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Ekonomisk plan LBf2019-03-10
BRF Norrtullsgatan Lagan

org nr: 769630-1170

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Inledning

Lagan Fastigheter i Vixjo AB, som &r ett helagt dotterbolag till Ligan ScanPol i Vaxjo AB, forvirvade via
sitt dotterbolag fastigheten Ligan 18 av Vaxjo kommun i augusti 2012. Féreningen bildades den 27 maj
2015.

P3 en extra foreningsstamma den 3 december 2015 ombildades Viaxjé Norrtullsgatan Ekenomisk
forening till Brf Norrtullsgatan Lagan. Bostadsrittsféreningen registrerades darefter hos Bolagsverket
den 17 december 2015 med organisationsnummer 769630-1170.

| december 2015 beslots att fastigheten Lagan 18 skulle styckas av till tva fastigheter; Lagan 18
(stamfastighet) och Ligan 23 (nya fastigheten). Fastighetsbildningen vann laga kraft den 13 juni 2016.

| februari 2016 férvarvade Brf Norrtullsgatan Lagan aktierna i Lagan Norrtullsgatan i Vaxjé AB av
Lagan Fastigheter AB. Lagan Norrtullsgatan i Vaxjo AB som agde fastigheten Ligan 23 blev dirmed
ett dotterbolag till Brf Norrtullsgatan L3gan. | mars 2016 forvarvade Brf Norrtullsgatan L3gan fastig-
heten Lagan 23 av sitt dotterbolag med tillirdde den 13 juni 2016. Efter forsaljningen av marken till
moderbolaget likviderades Lagan Norrtullsgatan 1 Vaxjé AB. Nagon latent skatteskuld kommer ej upp-
komma mead anledning av tillvagagangssattet.

FGreningen har till Zndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvandas som komplement
till bostadsiagenhet eller lokal.

For att kunna traffa upplatelseavtal har styrelsen i enlighet med 3 kap, 1§ bostadsratislagen (1991:614)
upprattat denna ekonomiska plan for projektet. | samband med styrelsens beslut om byggstart med-
delades en prelimindr inflyttningsperiod. Senast tre manader fore inflytining kommer definitivt infhytt-
ningsdatum meddelas. Fastighetsbyran i Vaxjo har utsetts till mdklare och kommer vara behjilplig vid
firsdljningen och tilltridet. Fér att erhalla tillstdnd att ta emot férskott | samband med teckning av fér-
handsavtal kravs, enligt Bostadsrattslagen kap 5, 5§, sakerhet som godkanns av Bolagsverket. Swedbank
i Vaxjo har garanterat denna summa.

Prognosen och kanslighetsanalysen, som ingar i ekonomiska planen, grundar sig pa de uppgifter som
var kinda vid tidpunkt for planens upprattande. Kostnader betraffande fastighetens forvarv baseras pa

de handlingar som bilagts den ekonomiska planen.

Hultet Fyra Fastighets AB, helagt dotterbolag till LAgan Fastigheter i Vaxjo AB, forbinder sig att kdpa
eventuella resterande osalda lagenheter vid tidpunkt angiven till sex manader efter tilkridesdatum.
Lagenheterna kommer sedan vidareférsaljas till slutkund med mals3ttningen att teckna definitiva upp-
|atelseavtal. Hultet Fyra Fastighets AB forbindelse att att kpa eventuellt osalda lagenheter garanteras
ytterst av moderbolaget Lagan Fastigheter | Vaxjo AB och av gruppens majoritetsigare Mé Capital AB.

Projektet har upphandlats som en totalentreprenad enligt ABTO6. Till entreprendr f6r produktionen
av de 91 lagenheterna utsigs sommaren 2017 Serneke Bygg AB.

Fardigstalld fastighet kommer vara forsakrad till fullvdrde. Under entreprenadtiden svarar bygg-
nadsentreprendren for att fastigheten ar forsikrad via dennes entreprenadforsikring. Aven bysgherre-
ansvarsforsakring vid miljéskada omfattas av entreprendrens férsakring.

Aren 2016 - 2019 i korthet

Hasten 2016 Forsdljningsstart. Forhandskontrakt borjar tecknas och férskott pa insats betalas.
September 2017 Byggstart.

Februari 2019 Totalt 54 st férhandskontrakt tecknade {60%) av totalt 91 st lagenheter.

Mars 2019 Teckning av upplitelseavtal startar. Resterande del av férskott pa insatsen, 10%, betalas.
Juni 2019 Fardigstallande. Lagenheterna tilltrads och resterande del av insatsen betalas.
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Ekonomisk plan LB/2019-03-10
BRF Norrtullsgatan Lagan
org nr; 769630-1170

B. FASTIGHETSBESKRIVNING, LAGAN 23
B1. Basinformation

Fastighetsbeteckning/adress Lagan 23 Norrtullsgatan 4-8 och Norrtullsgatan 10-12

Antal ligenheter: 91

Byggnader: Hus B 7 vaningsplan-33 Igh 13 st 2 rok, 20 st 4 rok
Byggnader: Hus C 8 vaningsplan-58 Igh 20 st 2 rok, 38 st 3 rok
BOA/LOA, kvm: 7 403 / Garage, 1 804 och gemensamhetslokal, 64
Bruttoarea kvm (BTA}): 11536

Markareal {preliminar], kvm: 3052

Skattemassig klassificering: Akta privatbostadsfbretag

Servitut: Fastigheten Lagan 23 har ett formansservitut pa fastigheten Lagan 19,

Servitutet berattigar till angéring till Norrtullsgatan 10-12 samt en
handikapparkeringsplats.

Firdigstaillandedr: 2019

Garage/bilplatser: Totalt 82 platser att disponera gemensamt med grannfastigheten
Lagan 18. Garaget ar belaget under hus C. Samtliga platser ar ut-

rustade for elbilsladdning.

Forrad: Ett forrad per lagenhet. Alternativt finns lagenhetsforradsutrymme i
Iagenheten.
Takterass: Boende i byggnaderna, hus B och C, har tillgang till gemensam tak-

terass beldgen i hus B. Takterassen, som nas med hiss, delas med
grannfastigheten Lagan 18. Yta takterass, exklusive gemensam-
hetslokal, kvm: 189 kvm.

Gemensamhetslokal: Gemensamhetslokalen beldgen i hus € delas med boende i grann-
fastigheten Lagan 18.

Samfillighetsforening: Lagan Vaxj6 Samfallighetsforening kommer administrera gemen-
samhetsanldggning for garage, markytor, soprum, passagesystem
och lokaler.

Cykelfdrvaring: Cykelskjul fér 312 cyklar finns pa innergarden.

TV, bredband, telefoni: Ligenheterna dr utrustade med uttag fér bredband for IT, TV och

telefoni. Gruppanslutningsavtal ar tecknat med operatér, f n 243 kr
per manad. Avgiften ingar ej i manadsavgiften till foreningen.

Tilllganglighet: Hiss finns till samtliga vaningsplan inki garageplan.
Handikappsplatser: Tva st platser i garaget och fyra platser utomhus.

Breviada: Brevlada finns innanfor respektive entréport pa markplan.

B2. Teknisk beskrivning, byggnad

Uppvarmning: Fiarrvdrme i kommunal regi. Leverantdr Vaxjd Energi AB.
Vattten/avlopp: Kommunalt VA-ledningsnat. Leverantdr Tekniska forvaltningen
Ei: Kommunalt EL-ledningsnat. Leverantér Vaxjo Energi AB.
Ventilation: Mekanisk till- och franluft med atervinning.

Grundliggning: Hus B; platta pa mark. Hus C; hel kdllare innehallande garage.
Stomme: Betong.

Fasader: Putsad fasad.

Yttertak Plat i vissa fall tackt med sedum.

Fonster: Treglas.

Dorrar: Entrédorr: Elektroniskt passagesystem. Ligenhetsddrrar: Nyckel.
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Ekonomisk plan LB/2019-03-10
BRF Norrtullsgatan Lagan
OfE nr: 769630-1170

B3. Allmdn beskrivning, Iagenhet (gemensam basstandard exklusive tillval)

Hall: Klinkergolv

Kok: Vita och sldta kdksluckor utan handtag. Binkskiva i gra laminat.
Golv i ekparkett. Vitvaror i form av diskmaskin, kyl, frys, spis, in-
byggnadsugn och mikrovagsugn.

Badrum: Golwiarme, klinkergolv, kaklade vaggar. Tvattmaskin och tork-
tumlare installerade. Duschutrymmet 3r avskarmat med glasvagg.

Vardagsrum Galv i mattlackad ekparkett.

Sovrum: Golv i mattlackad ekparkett.

Ovriga rum: Golv i mattlackad ekparkett.

Bostadskomplement: Forrad i lagenheten eller i utrymme utanfor 13genheten.

Fiirdelning av Iﬁgenhet;ar pa | | . Totalt

pd ldgenhetstyp 2 rok 4 rok Antal Kvm

Norrtullsgatan 4, HUS B1 5 4 9 737

Norrtullsgatan 6, HUS B2 3 7 10 953

'Norrtullsgatan 8, HUS B3 5 9 14 1295

'Summa HUS B1-B3 135 TR O s 33 2 985

:. 2 rok 3 rok Antal

'Norrtullsgatan 10, HUS C1 b 22 28 2 266

anrrtuIIsgatan 12, HUS C2 14 16 30 2152

Summa HUS C1+C2 20 38 58 4418

Summa HUS B!-B3 och C1+C2 33 58 91 7 403

C. ANSKAFFNINGSVARDE, SAMFALLIGHETSFORENINGEN, TAXERINGSVARDE,

KAPITAL-, DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

C1. Anskaffningsvirde,

Foreningens férvidrv av fastigheten Ligan 23 genomfdrdes under mars 2016. Bygastarten som plane-
rades preliminért till varen 2017 forsenades till den 28 september d3 ocksa férsta spadtaget togs.
Tidigare under sommaren besléts att till entreprendr utse Serneke Bygg AB. Byggherre och bestillare
av entreprenaden ar Brf Norrtullsgatan Lagan. Féreningens slutliga kostnad for féreningens hus har

redovisats pa foreningsstamma.

IS_ﬁéfifikatiﬁn av berdknat anskaff_nir_igsvﬁrde,- inkl kostnader for gemensamhetsanl3ggning

Kronor
'Kop av aktierna i Lagan Norrtullsgatan | Vaxjo AB*) 52 400 000
II?.*l;.rgghﬂa-rna*lu:nstn;Eu:hﬂ_ﬁn+ exkl GA 58 914 531
Entreprenadkostnader, rivnings-, mark-, hus-, el- och vusarbeten, exkl GA 187 463 304
Aktiverat bidrag till samfillighetsforeningen avseende garage mm 24 911 547
Tillkommande utgifter avseende mark och fjarrvirmeanslutning (garageinfart) som
lanefinansieras 520039
Anskaffningsvarde, totalt 324 209 422

*)Slutligt pris pa aktierna bestims ndr det ekonomiska utfallet av upphandlad entreprenad faststillts.

C2. samfillighetsforeningen Lagan Vaxjo Samfillighetsforening, org nr 717917-3351
Féreningen, som bildades under 2016, innehdller en gemensamhetsanldggning for garage, gronytor, sop-
rum, passagesystem och lokaler. Foreningens styrelse bestar av ledamoter utsedda deis av Brf Norrtulls-
gatan Lagan och dels av represententer fér grannfastigheten Lagan.

Produktionskostnaden for gemensamhetsanliggningen, inkl mervardeskatt, har beraknats till totalt

42 484 429 kronor vilket motsvarar 9,2 % av total produktionskostnad. Av totalbeloppet hinfors totalt
25 431 586 kronor (24 911 547 kr + 520 039 kr) till Brf Norrtullsgatan Lagan.

{ - /Lf“‘
g av 12 A



Ekonomisk plan
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LB/2019-03-10

C2. Samfallighetsforeningen Lagan Vixjo Samfillighetsforening, org nr 717917-3351, forts
Samfallighetens hyresintakter fran de kommersiella lokalerna garanteras, under de féirsta tva aren efter
besiktning, av Lagan Fastigheter i Vixjé AB. Fastighetsskatt hanférlig till de kommersiella lokalerna tacks

av utdebiterade hyrestillagg.

Budgetspecifkation, intikter och kostnader

Kr, exkl moms

Intakter

Garagehyror 624 960

Lokalhyror 512 668

Summa intikter 1137628

Kostnader

Elforbrukning {garage, soprum, foreningslokal) -27 000

Serviceavtal, installationer {garage) -115 200

Tradgardsskotsel (markytor) -50 000

Snardjning {markytor) -50 000

Sophantering (soprum) -120 000

Fastighetsskitsel {lokaler och centralt}) -40 000

Ekonomi och administration (centralt) -30 000

Fondering -125 428

Summa kostnader -557 628

Netto 580 000

Spec, intikter

Garagehyror Antal Manadshyra Arshyra

Konventionella platser 18 950 164 160

Robotplatser 64 750 460 800
82 624 960

Lokalhyror Yta, kv Arshyraperkwn  Arshyra, kr

Kommersiella lokaler 394 1300 512 668

Fordelning av overskott Andel Avrundas till, kr

Brf Norrtullsgatan Lagan 58,6% 340 000

Brf Linnégatan Ligan 41,4% 240 000

580 000

C3. Taxeringsvarde

Fastigheten saknar vid denna kalkyls upprittande taxeringsvarde avseende byggnad. Beraknat taxerings-
varde for hyreshus har berdknats enligt Skatteverkets anvisningar. Slutligt taxeringsvarde faststalls av
Skatteverket efter genomidérd fastigetstaxering.

iSpecifikatinn

'Beraknat taxeringsvarde, byggnad - bostdder
|Ber§knat taxeringsvarde, byggnad - lokaler
Berdknat taxeringsvarde, mark - bostader

‘Berdknat taxeringsvarde, mark - lokaler
Taxeringsvarde, totalt

El'ﬂﬂﬂl'
89 000 000

26 000 000

115 000 000

4 av 12
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BRF Norrtullsgatan Lagan
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LB/2019-03-10

C4. Kapitalkostnader

Avskrivningar

Avskrivningar gors med 0,83 % pa beraknat anskaffningsviarde for byggnad, motsvarande en linjar av-
skrivning pa 120 ar. Fastigheten 3r under uppférande och ej fiardigstalld. | samband med att entrepre-
naderna avslutas kommer en komponentavskrivningsberakning att goras utifran s3dan modell och med
faktiska kostnader som underlag. Denna berikning férvintas inte vasenthgt avvika frin en linjar avskriv-
ning over 120 ar. Avskrivningar paverkar foreningens bokfGringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Specifikation -

| Kronor 9%-sats Awskrivning, kr =
‘Beraknat byggnadsvirde 270687 822 0,83% 2 255 732

Beraknat markvarde 531521 599

Anskaffningsvarde, totalt 324 209 422

—_— . —_— —

Rantor och amorteringar

Finansieringen under byggtid sker genom upptagande av byggnadskreditiv. Byggnadskreditivet om-
placeras, efter fardigstdllande och inflyttning, till en korg av olika I6ptider enligt nedan. Savil byggnads-
kreditivet som slutliga placeringar sker via Swedbank i Vaxjo.

EFinansierinE specifikation Totalt, rﬁntur r.n:h

Loptid Belopp Rinta*) Amaortering amorteringar
1,57% 1,00%
L3n 1 3-manads 26 044 025 408 891 260 440 669 331
1,86% 1,00%
L3n 2 3-aring 26 044 025 484 419 260 440 744 359§
: 2,14% 1,00% *
(Lin 3 5-aring 26 044 025 557 342 260 440 817 ?32%
- 2,41% 1,00% :
Lan 4 7-aring 26 044 025 627 661 260 440 888 101}
ISumma I3n,
iavlyft kreditiv 104 176 100 2 078 313 1041 761 3 120 074
Tillkommande l3n, :
mark och fjv-anshutn 520 039 1,57% 1,00%
; 8 165 5 200 13 365;
Summa lan, tot; 32% 104 696 139 2086478 1046 961 3133 439
Insatser 68% 219513283 “)Snittranta 2,00%
Summa 324 200 422 gintesoisen for somtligo ioptider buseras pé langivarens aoffert frin
hﬂli’ﬂiﬂ-ﬂi—lﬁ med ett paslag motsvarande 0,.5%. e
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Ekonomisk plan
BRF Norrtullsgatan Lagan
org nr; 769630-1170

CS. Drift- och underhaliskostnader

LB/2019-03-10

Fireningen ir befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 3r fran och med firdigstallandetidpunkten
Det innebar att kommunal fastighetsavgift pafors foreningen fran och med ar 2024. Fastighetsavgiften

har inflationsjusterats fran 1 337 kr per lagenhet dr 2019 {121 667 kronor) till 1 799 kronor ar 2034
{163 748 kronor). Bostadsrattshavaren betalar till samfilligheten hyran for garageplats. Kostnader fisr

t ex hushallsel, bredband, IP-telefoni och TV betalas till respektive leverantér, se dven under Bi, sidan 3.

Ev lokalhyresgast betalar via hyrestillagg sin del av fastighetsskatten och driftkostnaderna.

:Snecifikatinn
Administration

Administrativ forv; redovisning, styrelse, konsulting, revision m m

Forsakring

Premie fastighetsférsakring {inkf kollektivt bostadsrattstilldge och

styrelseansvar)
Mediaferbrukning
Uppvdrmning
Elférbrukning
I‘il."ai:l:eni:t':'lrbru kning
Fastighetsskitsel

iTillsv,,.rn och skotsel av byggnad, mark och installationer

!EEuakning, larm etc

Sophimtning Hanteras av samfilligheten
Stadning, gemensamma utrymmen
Lopande underhall

Reparationer

\Ovriga driftkostnader

Diverse dvriga driftkostn

S:a driftkostnader ar 1

!Avsﬁttning for yttre underhall

Avsiattning for yitre underhall enligt stadgarna, f n 25 kr per kvm

'S:a drift- och uhkostnader ar 1

D. DIVERSE NYCKELTAL

-T.Speciﬁlcatinn

Anskaffingskostnad
Anskaffningskostnad

Insatser

Lan

Arsavgifter

Driftkostnader, brutto, ar 1

Kommunal fastighetsavgift f o m ar 2034
Beraknad utdelning fran samfilligheten
Kassaflode

Avsattning till underhallsfond
Avsiattning till uh-fond och avskrivningar
*) BTA, kvm 11536
*¥)BOA, kvm 7403

Kronor

324 209 422
324 209 422
219513 283
104 696 139
5014 308

2 035 798
163 748
340 000

185 073

185 073

2 440 804

G av 12

Kronor
259 102

103 641

814 319
185 073
185073

273 907
44 417
0

74 029

37015

Per kvm
28104 *)
43 795 **}
29 652 *¥)
14 143 **)

677 *%)
275 **)
22 ##]
A6 #*]
25 #*]
25 *¥)
330 *¥)

7 403
Per kvnn BOA
35

14

110
25
25

37

o

10

[+

275

25
300




Ekonomisk plan LB/2019-03-10
BRF Norrtullsgatan Lagan
org nr: 769630-1170
E. LAGENHETSFORTECKNING
‘Norrtullsgatan 4-8
Lghnr Storlek | Yta, kv Andeistal Insats|Insats/kvm j«rsavgift _ﬁ_rsauglkvm Plan
Norrtullsgatan 4 |
B1-1001 MP) 2RoK 66 0,82%| 1794060 27142 40981 620 0
B1-1101 4RoK 94 1,13%| 2490775 26 639 56 896 609 1
B1i-1102? 2RoK fa 0,89%| 1963675 26429 A4 856 604 1
B1-1201 4RoK o4 1,20%| 2637320 28 207 60 244 644 2
B1-1202 2RoK 74 0,90%| 1931120 26664 45254 605 2
B1-1301 4RoK 94 1,22%| 2684415 28710 61320 656 3
B1-1302 2RoK 74 0,90%]| 1982730 26 685 45 291 610 3
B1-1401 4RoK g4 1,27%| 2778900 29721 63 478 €79 4
B1-1402 2RoK 74 0,93%| 2039910 27 455 46 597 627 q
Norrtulisgatan b
B2-1101 ARoK 94 1,18%| 2583900 27518 59024 629 1
B2-1102 EV} 4RokK 119 1,46%| 3214735 27015 73434 617 1
B2-1201 4RoK 94 1,20%] 2630600 28 015 60 090 &40 2
B2-1202 2RoK 74 0,90%]| 1967 240 26729 44937 611 2
B2-1301 ARokK 94 1,22%)| 2672730 28 464 61 053 650 3
B2-1302 2RoK 74 0,90%]| 1984155 26959 45324 616 3
B2-1401 4RoK 94 1,24%| 2 720865 28 976 62 152 662 4
B2-1402 2RokK 74 0,90%| 1986 263 26987 45372 616 4
B2-1501 4RoXK 94 1,26%| 2 755890 29 349 62 952 670 5
B2-1502 TT) 4RoK 144 2,03%| 4457585 31063| 101824 710 5
Norrtullsgatan 8
B3-1001 MP) 2RokK 67 0,82%| 1720040 26 558| 40890 607 0
B3-1101 4RoK 94 1,18%| 2 585550 27 389 59 061 626 1
B3-1102 EV) 4RoK 119 1,46%| 3215700 27 068 73 456 618 1
B3-1201 4RoK 04 1,20%] 2627 520 27824 60 020 636 2
B3-1202 2RoK 73 0,90%| 1965840 26819 44905 613 2
B3-1301 ARok 94 1,22%| 2 674440 28 331 61 092 b47 3
B3-1302 2RoK 73 0,91%| 2002 730 273221 45748 624 3
B3-1401 ARoK 94 1,24%| 2721360 28828| 62164 659 A
B3-1402 2RoK 73 0,98%| 2144955 29 263 48 997 668 4
B3-1501 ARoK 94 1,26%| 2764 740 29288 63155 669 5
B3-1502 2RoK 73 0,99%| 2173265 29649 49 644 677 5
B3-1601 4RoK 94 1,30%| 2 860940 30 307 65 352 692 6
B3-1602 TT) ARoK 143 2,13%]| 4635730 32676 107 037 746 6
B3-1701 TT) 4RoK 106 1,59%]| 3498910 32977 70 925 753 7
HUS B 5:a kvm 2 985
5:a andelsial 38,74%
S:a insatser, kr 850383 648
Insats per kvin
i genomsnitt 28 485
S:a arsavgifter 1942525 651
Lagenhetstyp 2 rok 13
4 rok 20
Total antal Igh 33
MP) = Markplan TT) = Tillzang till egen takterass EV) = Etagevﬁning
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Ekonomisk plan LB/2019-03-10
BRF Norrtullsgatan Lagan

org nr: 769630-1170

Norrtullsg 10-12

Ligenhetsnr Storlek Yta Andelstal Insats|Insats/kvm irsavgiﬂ ﬁrsaugﬂmm' Plan
Norrtullsgatan 10

C1-1001 3RoK 75 0,88%]| 1934660 25 830 44 193 590 1
C1-1002 3RcK 70 0,92%| 2014220 26 433 46 011 604 1
C1-1003 3RoK 94 1,20%| 2631260 27 903 60 105 637 1
C1-1101 JRoK P 1,01%| 2 206320 29 457 50 399 673 2
C1-1102 JRoK 76 1,02%| 2246630 29 483 51 319 673 2
C1-1103 2RoK 69 0,86%| 1895200 27627 43 292 b31 2
C1-1104 3RoK 102 1,36%| 2991060 29 295 68 324 665 2
C1-1201 3RoK 75 1,02%]| 2244 360 29 965 51 268 684 3
C1-1202 3RoK b 1,04%]| 2 285 365 29 992 52204 685 3
C1-1203 2RoK 69 0,89%| 1949600 28 420 44 534 649 3
11204 3RoK 102 1,39%| 3042630 29 800 69 502 681 3
{1-1301 3RoK 75 1,04%]| 2 282400 30473 52137 6596 4
{1-1302 3RoK 76 1,06%]| 2324100 30500 53 039 637 £
C1-1303 2RoK 69 0,90%| 1984000 28921 45 320 661 Al
C1-1304 3RoK 102 1,41%| 3094 200 30 306 70 680 692 4
C1-1401 3ReK 75 1,06%) 2322400 31 007 53 050 708 5
C1-1402 3RoK 70 1,09%]| 2400305 31 500 54 830 720 5
C1-1403 Z2RoK 69 0,93%| 2038 400 29714 46 563 679 5
C1-1404 3RoK 102 1,43%] 3145770 30 811 71 858 704 5
C1-1501 3RoK 75 1,07%| 2353480 31 488 53 874 719 6
C1-1502 3RoK 76 1,11%]| 2 441570 32 042 55772 732 b
C1-1503 2RoK 6% 0,95%| 2092 800 30 507 47 806 697 &
C1-1504 3RoK 102 1,46%| 3197340 31316 73 036 715 &
C1-1601 3RoK 75 1,09%]| 2396520 31 996 54 743 731 7
C1-1602 3RoK 7b 1,13%| 2430305 32550 56 657 744 7
C1-1603 2RoK 69 0,97%| 2137200 31 155 48 820 712 7
C1-1604 3RoK 102 1,43%| 3 248 910 31 821 74 214 727 7
C1-1701 3RoK 20 1,46%| 3197060 35602 73 030 813 8
Normrtullsgatan 12

C2-1001 2RcK 61 0,77%| 1696920 27 127 38 762 633 1
C2-1002 2RoK 6l 0,73%| 1596660 26 089 36472 296 1
C2-1003 3RoK 85 1,02%]| 2235220 26 359 51 G59 602 1
C2-1004 3RcK 76 0,90%| 1965860 25 867 44 906 591 1
C2-1101 2RoK 61 0,72%]| 1680890 27 466 38 396 627 2
C2-1102 2RoK b1 0,84%| 1845890 30162 42 165 689 2
C2-1103 3RoK 85 1,12%| 24583130 28 987 56 151 662 2
C2-1104 3RoK 76 1,01%| 2206120 29028 50 394 663 2
C2-1201 ZRoK 61 0,79%| 1736595 28 376 39 669 648 3
C2-1202 2RoK 61 0,87%| 1911595 31 235 43 666 714 3
C2-1203 3RoK 85 1,16%| 2536410 29910 57939 b83 3
C2-1204 3RoK 76 1,04%| 2279760 29 997 52 076 685 3
L2-1301 Z2RoK el 0.81%| 1777300 29 041 40 599 663 AL
C2-1302 2RoK 6l 0,88%| 1542300 31737 44 368 725 4
C2-1303 3RoK 35 1,17%| 2579100 30414 58 914 695 Al
C2-1304 3RoK 76 1,06%| 2318400 30 505 52 959 697 £
C2-1401 2RokK 61 0,84%| 1833005 29951 41 871 684 5
C2-1402 2RoK 61 0,91%| 1998 005 32 047 45 640 746 5
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Norrtullsg 12, forts

Ligenhetsnr Storlek Yta Andelstal Insats|insats/kvm| Arsavgift| Arsavg/kvm| Plan
C2-1403 3RoK 85 1,19%| 2622085 30921 59806| 706| 5
C2-1404 3RokK 76 1,09%| 2385630 31391 54 496 717 5
C2-1501 2RoK bl 0,87%| 1903710 31106 42 486 711 &
C2-1502 2RoK 61 0,93%| 2033710 33231 46 456 759 ©
C2-1503 3RoK 85 1,21%| 2665070 31428 60 878 718 o
{2-1504 3RoK 76 1,10%| 2405630 31654 54 953 723 6
C2-1601 2RoK 61 0,88%| 1934415 31608 44 188 722 7
{2-1602 2RoK 61 0,95%| 2084415 34059 47 614 778 7
{2-1603 3RoK 85 1,23%| 2708055 31935 61 860 729 7
C2-1604 3RoK 76 1,11%| 2434320 32031 55 607 732 7
C2-1701 3RoK 73 1,24%)| 2 719560 37 203 62123 850 8
C2-1702 3RoK 96 1,55%] 3396710 35382 77591 808 8
HUSC $:a kvim 4418

5:a andelstal 61,26%

S:a insatser, kr 134 474 635

Insats per kvmn

i genomsnitt 30441

S:a arsavgifter 3071784 695

Lagenhetstyp

Total antal igh

HUS B+C, TOTALT
summa kvim
S:a andelstal

%:a insatser

Insatser per kvm
Arsavgifter

Ligenhetstyp

Totah antal Igh

Andelstal =

Insats per ligenhet =

Arsavgift per lagenhet =

7403

100%

219 513 283

29 652

2 rok
3 rok

5 014 309

2 rok
3 rok
d rok

brF7

Bostadsrittens insats Sr angiven utifran hur marknaden antas virdera dess

attraktivitet i form av vaningsplan, lige och tillgang till privat terrass
Totalsumma erfordrliga arsavgifter x andelstalet

Insats per Iigenhet f totalsumma insatser

FEEFEXEREEFAREEEZRERIEEFEXREEEREXE LR EE LR E TR EEEH LSS R L L SR L LS R kLSRR R R R LR kXSRS XS AR EER EREEXNERER

20

38
58

FEEFFFEEFFEEFEFEEFEEFEEEEEEEEFEFFEEEE R ko ek o ek ook B X ke ok o ok B ok K e R e o el o e e kR

e B BB

FAEEEEFEEEEEEE AR EXEEEEEELEXEL R RN ESERE RS LT L EREE R R XX E X kT kT kI bk kb ki bk Rkt kdEEkd

Angiven yta for samtliga |dgenheter | hus B och C &r uppmatia pa ritning. Vid mitning av arean har
gallande matregler enligt 5521054:2005 anvants.

Eventuella mindre avvikelser paverkar inte de faststillda insatserna.
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Ekonomisk plan LB8/2019-03-10
BRF Normmtullsgatan Lagan
org nr: 769630-1170
F. EKONOMISK PROGNQOS, KRONOR¥*)
Lopande priser
*Hnflation 2%, ranta snitt 2%
[2 =
Arsavgifter Arzon9|  Arz020| Ar2021|] Ar2022] Arzoe3| Ar2024]  Arz029| Arzosa
Lopande penningvarde, totalt 5014309 5031062| 5048567 5066839 5035894| S1D5748| 52175:1| 5515619
Per kvm BOA, kvm 7 402,90 b7 7 bR} 682 634 bR/ 690 705 745
Diftkostnader
Administration -259 102 -264 284 -269 569 -274 961 -280 464 -286 069 -315843| -348717
Forsdkringar -103 641 -105 713 -107 828 -109 984 -112 184| -114428| -126337| -139487
Mediaforbrukning -1183 464| -1209153| -1232316] -1256563] -1282102] -1307 744| -1 443 855] -1 594 133
Fastighetsskitsel ~-392 354 -400 201 -408 205 -416 369 -424 696 -433190| -AJ/8277| -528B056
ﬁurigt, inkl reparationer -Oh 238 e F 151_ -100 126 -102 128 -104171| -106254] -117313] -129523
Summa -2035 798| -2076513| -2113044| -2160405| -2203613| -2247 685| -2 481 626| -2 739 915
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift -121 667 -124 100 -126 582 -129114 -131 696 -134 330 -148 311| -163 748
Avgiftsbefrielse ar 1-ar 15 121 667 124 100 126 582 129114 131 696 134 330 148 311 0
Summa 0 o 0 0 0 0 o| -163 748
Ovriga intakter
Utdelning fran samfallighet 340 000 346 800 353 736 360811 368 027 375387 414458]| 4575995
Summa 340 000 346 800 353 736 360 811 368 027 375387 414458| 457595
Netto, driftkostnader -1695 798| -1729713| -1764303| -1799594| -1835586| -1872 297 -2 067 168| -2 446 068
Kapitalkostnader
Rantekostnader 20386478 -2065613] -2044748| -2023883) -2003019] -1982154| -1877 830] -1 773 506
Avskr byggnad, 120 ar 2255732 -2255 732 -2255732| -2255732) 2255732 -2255732| -2 255 732| -2 255 732| -2 255 732
Anskaffmv, bygen, kr 270 6R7 R27 1
Summa -4 342 210| -4321345| -4300480| -4Z279615| -4258751| -4237 836| 4133 562| 4025 238
5:a bokforingsmassiga kostnader -6033007| 6051058 -6064788| -6079209| -6094336| -6110 183| -6 200 730| 6475 300
Bokdoringsmassigt resultat -1023698| -1019%997| -1016221] -1012370| -100844Z| -1 004 435 -983 16&| -959 687
Kassamassiga justeringar
ArerlGggning avskrivningar 2 255 732 2 255722 2255732 2255732 2255732 2255732 2255732 2255732
Tillkommer amorteringar -1046961] -1046961] -1046961| -1046961| -1046961| -1 046961 -1 046 961| -1 046 961
Tillkommer avsdttning underhall -185 073 -188 774|  -192549 -196400| -200328| -204335| -225602| -249083
5:a utbetalningar, inkl avsittn uh -3014309| -5031062| -5043567| -5066839| -5085894| -5105 748| -5 217 561 -5 515 619
Kassaflode
1B kassa O 185 073 373 846 566 396 762 7596 963 125| 2026452] 3 X)) 536
Nettoflode 185 073 188 774 192 549 156 400 200 328 204 335 225 602 249 083
URB kassa 185 073 373 846 566 396 762 796 963125| 1167460| 2252095| 3449619

¥} Den ekonomiska prognosen visar nddvindig storlek pa arsavgiften for att varje ars utbetalningar ska tickas, inklusive av-

sattningen till underhallsfonden (som inte paverkar likviditeten). Foreningen dr befriad fran komnmunal fastighetsavgift i 15 ar.
Darfér omfattar prognosen dven ar 16 som bhir forsta 2ret att betala kommunzl fastighetsavgift. Avgiften har initialt satts till
1 337 kr per lagenhet motsvarande c:a 16,35 kronor per kvim, totalt 121 667 kronor.

Inflationsupprakning har giorts till och med ar 16 med 2 % gallande alla poster utom §or rintor , amorteringar och avskrivningar,
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Ekonomisk plan
BRF Horrtulisgatan Lagan
Org nr: 769630-1170

G. KANSLIGHETSANALYS, KRONOR#)

1.B/2019-03-10

Lipande priser
NODV NIVA PA ARSAVGIFTER Ar2019| Arzo020] Ar2021| Ar2022| Ar2023) Ar2o02a| Ar2034
Huvudalternativ enligt

ekonomisk prognos, inflation 2%

Nettokostnader, kr 6038007 6051058 6064788 607/79209| 6094336| 6110183| 6475306
Nettoutbetalningar, kr 5014308| 5031062| 5048567 S066839| 5085894| 5105748| 5515619
Nettokostnader per kvm 216 817 819 821 23| 8| 87s
Nettoutbetalningar per kvm b77 680 682 684 687 690 745
Huvudahernativ men en lane- o I R S __I-

ranta +1 procenth, snittrdnta c:a 3 %

Nettokostnader, kr F071604| 7074319 FTO7F 712 7081798 7DBGSAY| 7092100] 7353863
Nettouthetalningar SEK 6042705| 6049122| 6056291| 6084227| 6072946| 6082 464| 6388975
Nettokostnader per kvm 955 956 956 957 957 gsg| 993
Nettoutbetalningar per kvim 816 817 8318 819 820 B22 363
Nidvindig hjning av drsavgift 20,5% 20,2% 20,0% 19,7% 19,4% 19,1% 15,8%
Huvudalternativ men &n I | I l

inflation +1 procentenhet till 3%

Nettokostnader SEK 6038007 6068016 6059552 6132658 b61673856] & 203 720| 6860 738
Nettoutbetalningar SEK 5014309| 5046169| 5079574 S5114569| 5151202| 5189522 5866881
Nettokostnader per kvm 816 820 824 328 233 838 027
Nettoutbetalningar per kvm 677 682 6306 691 696 701 793
Nodvandig hojning av Srsavgiit 0,0% 0,3% 0,6% 0,9% 1.3% 1,6% 6,4%

*) Kansiighetsanalysen visar effekten pa erforderliga arsavgifter om inflationen stiger med 1%, fran 2% till 3 % eller om rantenividn stiger med en pro-
centenhet il 2 %, Obhservera att beloppen ar i Kipande priser ach att den procentuella paverkan av drsavgiften avser nettouthetalningarna, ej nettokost-

naden.

BOA, kvm

7403
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Intyg

Undertecknade, vilka for det indamil som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Norrtullsgatan Ligan, med org.or.
769630-1170, far hirmed avge intyg enligt féljande.

Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limmnats i planen stimmcr, per detta datum, Gverens
med innehéllet i tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forballanden som &r kiinda for oss. 1
planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriffar nigot som ar av visentlig betydelse fér beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen intc upplita lagenheter med bostadsriitt fGrréin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for fSreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan eller pd foreningsstimma, 4r det inte tilldtet att upplata
bostadsligenheter med bostadsritt utan tillstind av Bolagsverket (4 kap 2 §
bostadsrittslagen).

Foreningen har i planen kalkylerat med att rsavgifterna skall léicka driftkosinader., Skillnaden
mellan beriknade avskrivningar och avsitining f6r yttre underhdil kan géra att det uppstar
bokftringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av atl avsitining gors for yttre underhdll och att de boende svarar f5r det inre
underhdllet bedémer vi planen som héllbar.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal konirollinstanser existerar
har ndgot platsbesdk av oss inte anseits erforderligt.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsritislagen ar uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt vir uppfatining vilar pd till(61litliga grunder. Som underlag for bedémningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgitts.

Stockhoim 2019- [/ {15 Stockholm 2019-() ¢ — /5

Anders Berg Kent Ahrling (}
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, ait utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kosinadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga till intyg for Brf Norrtullsgatan Lagan org.nr. 769630-1170.
Nedanstaende handlingar utgér grund for bedémning av uppgifterna i
foreningens ckonomiska plan.

Registreringsbevis Brf Norrtullsgatan Lagan 2018-10-08,

stadgar antagna 2017-11-30,

stadgefOrslag antagona 2019-03-13,

stimmoprotokoll avseende stadgedindring och beslut om sluthiga kostnader 2019-03-13,
fastighetsdatautdrag 2019-03-04,

berikning taxeringsvirde och taxeringsvirde mark forslag 2019

bankoffert Swedbank 2019-01-16,

viirdeutlitande ligenheter 2019-02-28,

kopekontraki mellan Vixjo Fastighetsforvaltning AB och Brf Norrtullsgatan Lagan
2016-08-29,

produktionskostmadskalkyl 2017-10-17,

garantijtaganden Hultet Fyra Fastighets AB 2016-02-29 och M6 Capital AB 2017-08-08,
drsredovisning M6 Capital AB 2017,

bygglov 2017-06-26,

aktiedverlitelseavial mellan Ligan Fastigheter i Vixjé AB och Brf Norrtullsgatan Ligan
2016-02-29,

budget samfillighetsforeningen 2019-02-19 och registreringsbevis 2019-02-27,
entreprenadavtal upphandlingsprotokoll 5 st. 2016-09-07,

entreprenadférsikringar Nordic guarantee, Lansforsikringar Goteborg Bohuslin, Serneke

Bygg AB, Bif Norrtullsgatan Iﬁgan./él /ﬁ%



