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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

- | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=méanadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsratt "ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegréansad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

«  Du och dina grannar bestaimmer sjalva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning |
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor- |
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du ar med och dger husen och miljén. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
férekommer i en arsredovisning.
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HSB - dir mdjligheterna bor

HSB bostadsrittsforening Diktaren
KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Diktaren kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid: mandagen den 29 juni 2020 kl. 17:30
Plats: Stimman kommer att genomforas digitalt med majlighet att delta fysiskt vid
stimman hos HSB Stockholm, Fleminggatan 41. Lokal HSB Salen.

Just nu bedomer Folkhdlsomyndigheten att risken for smittspridning av Corona,
covid-19, som mycket hog i Sverige och med anledning av detta sa har styrelsen
beslutat att drets foreningsstimma genomfors digitalt.

Det kommer att finnas mdjlighet att delta pa stimman pa HSB Stockholms huvudkontor pa
Fleminggatan 41, men vi vill gora er uppmarksam att vi ber er medlemmar att undvika att delta
fysiskt pa stimman utan istdllet delta digitalt.

Vi vill att ni anméler om ni kommer att delta pa féreningsstimman pa HSB Stockholm och
anmilan gors da till rene.lintunen@hsb.se senast den 24 juni.

Inloggning till foreningsstimman

For att delta pa stimman digitalt loggar ni in pa:
https://meeting.easymeet.se/hsbsthlmbrf/

Logga in genom att skriva in ovan adress i Google Chrome.

Det dr vildigt viktigt att ni anvdnder Google Chrome niér gar in pa lanken for att det ska fungera.
Ni kan enkelt ladda hem Google Chrome via www.google.com om ni inte har det installerat.

DAGORDNING

L Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stimmoordforande.

3. Anmilan av ordforandens val av protokollforare.

4. Godkénnande av rostlangd.

5. Fragan om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7 Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet.



10.
11
12.
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14.

15.
16.

7.
18.
19.
20.
21.
22
23,
24.

25.

26.

Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Redovisning av produktionskostnad och finansiering

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust

enligt den faststillda balansrikningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsen ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméoter och suppleanter

Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/er och suppleanter

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersiittare till distriktsstimmor samt Gvriga representanter
i HSB

Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen

)
2)
3)
4)

5)

6)

Motion inkommen av Drissia Benzliha géllande i atervinningsrum.
Hogtrycksspolning, rengdra alla kérl och desinficera kidrlen minst en géng i manaden.
Motion inkommen av Drissia Benzliha gillande ink&p av kartong och
plastpressmaskin for att minska volymen och kostnader.

Motion inkommen av Drissia Benzliha géllande att montera en §vervakningskamera
for att ta reda pa folk som slidnger otillatna saker.

Motion inkommen av Joumana Barakat gillande att nétverk fixas i garaget och
trapphus eftersom det #r livsviktigt ifall man &r i nod och behdver ringa for hjélp.
Motion inkommen av Joumana Barakat gillande att styrelsen tar pa sig ansvaret och
skyldighet att &beropa alla reklamationer, dolda fel och felaktigheter i alla ldgenheter i
brf Diktaren dir garantin finns gentemot Byggherren.

Motion inkommen av Joumana Barakat gillande att arvode tillsitts till hyresansvariga
for foreningslokal.

Foreningsstimmans avslutande.




REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Medlem far
foretriddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrdde.

Vilkommen till ordinarie foreningsstimma!

Styrelsen
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Féf;raltningsberﬁttelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Styrelsen far hdrmed avge rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Konstnéren 1, Solna kommun. Lagfart erhélls 22 januari 2016.

Féreningen har sitt sate i Solna.

I foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 120 7512
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 835
Parkeringar och

garageplatser 61 0

Garageplatserna ingdr | en gemensamhetsanldggning. 41 platser avser reserverade platser och 20 oreserverade platser.
Féreningens fastighet ar byggd 2018 vérdedr 2018
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsréattstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Samféllighet/gemensamhetsanidggning

Féreningen &r delaktig | tvd gemensamhetsanldggningar.

En gemensamhetsanldggning avseende parkeringsgarage som &r beldget i egna fastigheten.

I denna anléggning ingér tre fastigheter, Skulptdren 1, Konstnéren 1 och Konstnaren 2. Gemensamhetsanléggningen kommer att
deldgarforvaltas, Bostadsréttfreningens Diktarens representanter for gemensahetanldggningen ar Chris Lau. Féreningens andel &r
39 %.

En gemensamhetsanldggning avseende garageinfart pd fastigheterna Konstnéren 1 och Konstnéren2. 1 gemensamhetsanidggningen
ingér tre fastigheter, Skulptdren 1, Konstnéren 1 och Konstndren 2. Gemensamhetsanléggningen kommer att deldgarférvaitas.
Féreningens andel &r 18 %.

Vésentliga hidndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhdll |
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion med 5-&rs garantitid.

Ovriga visentliga hindelser

Bygglov/startbesked inglasning av balkonger

Bostadsréttsforeningen har fétt beslut o bygglov och startbesked fér inglasning av 51 stycken balkonger frén Solna Stad.
Markavtal

Avtal ar tecknat med HSB Mark avseende markskotsel.

Porttelefon

Avtal &r tecknat med Com Hem avseende porttelefon. Porttelefon ingdr i passeringssystemet Aptus.

Passersystem
Avtal ar tecknat med Sakerhetsintegrering avseende passeringssystemet

w
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-21 och 2019-06-12. Vid stamman 2019-05-21 deltog 41 medlemmar varav 34 var
rostberattigade. Vid stamman 2019-06-12 deltog 39 medlemmar varav 33 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-06-12 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Fredrik Berg Ordférande
Chris Lau Vice ordférande
René Lintunen Sekreterare
Anette Ekstrand Ledamot
Tomas Hansson Ledamot
Camilla Brannfors Ledamot
Thomas Karlsson Ledamot

Foad Moradi Suppleant
Anne Lindholm Suppleant
Tony Axelsson Suppleant

Under perioden frdn stamman 2019-06-12 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Petrus Jansson Ordférande
Chris Lau Vice ordférande
René Lintunen Sekreterare
Kristijan Jordanov Ledamot
Tomas Hansson Ledamot
Camilla Brannfors Ledamot

Elma Brankovic Hadziosmanovic Suppleant
Anne Lindholm Suppleant
Tony Axelsson Suppleant

Elma Brankovic Hadziosmanovic, suppleant, avgick ur styrelsen vid styrelsemétet den 26 november 2019.

Samtliga i styrelsen ar i tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma
Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har fram till ordinarie féreningsstamma den 12 juni 2019 varit Fredrik Berg, René Lintunen, Chris Lau och Anette
Ekstrand, tva i forening.

Efter foreningsstamman s har firmatecknare varit Petrus Jansson, René Lintunen, Chris Lau och Kristijan Jordanov, tva i forening.
Revisorer

Joe Martarian Foreningsvald ordinarie
Marcus Velin Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisoM
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattférening Diktaren i Solna

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullméaktige

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Mahnaz Johansson, Joumana Barakat och Olle Lindholm.

Samarbetskommitté
Samarbetskommittén har fram till 2019-08-30 bestétt av Elisabet Nordlund, Joumana Barakat, Elina Uebel, Christian Hernvall, Foad

Moradi, Amanda Peters och Malin Wikander.
Efter 2019-08-30 har samarbetskommittén haft foljande sammansattning Elisabet Nordlund, Joumana Barakat, Efina Uebel, Christian

Hernvall, Foad Moradi, Sara Karrman och Kristina Wilhede.
Underhélisplan

Underhlisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfirs efter avslutad garantitid.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs for att hilla fastigheterna i gott
skick, Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Halibarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sékerstller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljs
Fdreningen varderar hdgre de leverantrer vilka tar ett s8 stort miljisméssigt ansvar som méiligt.

Sacial
Féreningens medlemmar Idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 194 (138) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 44 (16) dverlatelser skett,

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fr att gbra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sé kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvandas fér att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for I3saren att
jémféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste tv3 &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter (
tabellen férkiarar vi vad varje nyckeltal betyder.Medelinflytt var 2018-07-18 vilket innebér att nyckeltalen nedan &r missvisande for 8r |
2018. i

Nyckeltal 2019 *2018
Arsavgift, kr/kvm 606 273
Totala Intakter kr/kvm 890 413
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 307 6
Beldning, kr/kvm 15 082 15 190
Réntekanslighet 28% 62%
Drift och underhdll kr/kvm 368 224
Energikostnader kr/kvm 121 96
* medeltilitrade 2018-07-18
Y
3
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Forklaring av nyckeital

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frn bostadsréttens
andelsvérde.

Totala intékter
Anger foreningens totala intakter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsréttsforeningar har
intkter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P8
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pé s8 sétt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor ande! av skulden en enskild bostadsratt "dger”" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Riintekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd [8nestocken gdr upp med en procentenhet
féir att bibeh8lla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas p8 ytan fér bostider och lokaler och beréknas p3 drift och underhdll exkiusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in eventuella
intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina mediemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018
Nettoomsattning 7 431 2 549
Resultat efter finansiella poster -4 101 -3 280
Soliditet 80% 78%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéil och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhail och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den Ipande driften under rakenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 7 431 207
Rérelsekostnader - 9 943 008
Eggf[eﬂg poster - 1588 846
resultat -4 100 647
Planerat underhéll G 0
Avskrivningar - 6 659 542
rl -316 500
sparande 2242395
Arets sparande per kvm total yta 269 A
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Foérvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittforening Diktaren i Solna

Foréndring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser* avgifter fond resultat resultat
‘Belopp vid 8rets ingang 526 730 000 LG_‘BZRTWq 327

Reservering till fond 2019 310 000 -310 000
Ianspréktagande av fond 2019 0

Balanserad | ny rékning -3279927 3279927
Upplételse ligenheter 3770 000 0

Arets resultat -4 100 647
‘Belopp vid &rets siut 0 - 7

*Insatser dr 900 000 kr l&gre &n | ekonomisk plan pga Igh 58 + 95 sides till fgre insatser.

Forslag till disposition av drets resuitat
Till stimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 705 365
Arets resultat -4 100 647
-7 806 012
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 395 365
Arets resultat -4 100 647
Reservering till underhalisfond -310 000
Ianspraktagande av underhlisfond 0
Summa till stdmmans férfogande ~7 806 012
Stamman har att ta stilining till:
Balanseras | ny rékning -7 806 012

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och bafansrikning med tillhérande

tillaggsupplysningar. w
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HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 431 207 2 549 248
Ovriga rérelseintakter Not 2 0 900 000
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -3 070 478 -1 872 169
Ovriga externa kostnader Not 4 -139 189 -109 940
Personalkostnader och arvoden Not 5 -73 799 -71 758
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -6 659 542 -3 329 771
Summa rorelsekostnader -9 943 008 -5 383 639
Rérelseresultat -2511801  -1934391
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 26 318 90 747
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 615 164 -1 436 285
Summa finansiella poster -1 588 846 -1 345 537
Resultat efter finansiella poster -4100647  -3279928
Skatt pd drets resultat 0 1
Arets resultat -4 100 647 -3 279 927

W
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HSB Bostadsrittforening Diktaren i Solna

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 648 191 687 654 851 229
Inventarier och maskiner Not 9 0 24 264
648 191 687 654 875 493
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 648 192 187 654 875 993
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 446 840 11 266 546
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 668 433 4 298 197
Placeringskonto HSB Stockholm 713 887 410 354
Leverantorsfordran 14 603 0
Ovriga fordringar Not 11 144 982 5 202 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 225 129 1 140 586
3213874 22 317 777
Kortfristiga placeringar Not 13 2 900 000 2 400 000
Summa omsattningstillgéngar 6113 874 24717 777
Summa tillgdngar 654306 061 679593770

Tt
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HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 530 500 000 526 730 000

Yttre underhdlisfond 446 665 136 665
530 946 665 526 866 665

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 705 365 -115 437

Arets resultat -4 100 647 -3 279 927

-7 806 012 -3 395 365

Summa eget kapital 523 140 653 523 471 300

Skulder

La3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 124 681 000 0

Ovriga 1&ngfristiga skulder Not 15 2 848 500 0
127 529 500 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 200 000 126 780 000

Leverantorsskulder 0 92 389

Skatteskulder 524 040 821 971

Ovriga skulder Not 17 40 394 25 546 158

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1871 474 2 881 951

3 635908 156 122 469
Summa skulder 131 165 408 156 122 469
Summa eget kapital och skulder 654 306 061 679 593 770

w
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HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna
Redovisnings- och viird'eringsprindpervsamt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p@ anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning p en

del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen képte samtliga aktier i Ingenting Mark G AB av Ingenting Holding AB som dgde fastigheten Solna Konstnéren 1
for 77 152 194 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars
forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet &r redovisat i enlighet med RedUS, vilket innebar att évervirdet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skatteméssiga vardet med 77 112 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstdr det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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HSB Bostadsratiforening Diktaren i Solna

Org Nr: 769628-8088

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 554 979 2 052 896
Arsavgifter el 348 456 75 642
Arsavgifter vatten 160 372 43 697
Hyror 1591 551 151 207
Bredband 299 719 135 620
Hyreskompensation garage &r 1 316 500 0
Ovriga intdkter 159 630 90 186
Bruttoomsattning 7 431 207 2 549 248
Not 2 Ovriga rérelseintakter
Lagre insats Igh 58 och 95 0 900 000
1] 900 000
Not 3 Drift och underh3ll
Fastighetsskotsel och lokalvard 532 556 333342
Lopande underhall dvrigt 133 572 14 563
El 809 378 322371
Uppvarmning 556 227 497 445
Vatten 132939 58 883
Sophamtning 126 456 80 601
Fastighetsforsakring 98 866 80 037
Kabel-TV och bredband 283 872 118 941
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 74 000 22 040
Férvaltningsarvoden 200 056 178 433
Garagekostnader, el, fastighetsskétsel, forvaltning Dikatarens andel 41 538 21 041
Ej vidarefakt. garagekst, el, fastighetssks, forv. Skanska och Brf Extorgets andel 0 32912
Ovriga driftkostnader e 81019 111 561
3070478 1872169
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 12 013 59 555
Administrationskostnader 81 245 20 395
Extern revision 16 000 10 000
Konsultkostnader 0 11 990
Medlemsavgifter 29 931 8 000
139 189 109 940
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 45 503
Revisionsarvode 4 650 4 550
Ovriga arvoden 4 649 4 550
Sodiala avaifter 18 000 17 155
73799 71758
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1694 4512
Ranteintakter HSB placeringskonto 3533 10 195
Ranteintakter HSB bunden placering 20 488 34 546
Ovriga ranteintakter 602 41 495
26 318 90 747
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 1615 159 0
Ovriga rantekostnader 5 1436 285
1615164 1436 285 i‘b/
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HSB Bostadsréattférening Diktaren i Solna

Org Nr: 769628-8088

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 483 159 000 0
Anskaffningsvarde mark 175 022 000 175 022 000
Arets investeringar, byganad 0 _ 483 159 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 658 181 000 658 181 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3329771 0
Arets avskrivningar -6 659 542 -3329 771
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 989 313 -3329771
Utgadende bokfdrt virde 648 191 687 654851229
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 169 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 88 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 2 204 000
Summa taxeringsvirde 264 400000 109 204 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 24 264 0
Omklassificering tifl kostnad -24 264 0
Arets investeringar 0 24 264
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 24 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort virde 0 24 264
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvérde 500 40 694
Likvidering av aktier Ingenting Holdeing AB 0 -40 194
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1215 2 265 835
Momsfordran okt-dec 2018 0 2474 377
Fordran medlemmar 0 32982
HSB Bostad eventuell fastighetsskatt tax 2019 0 428 000
Garagekostnader ar 2018 + 2019 Skanska och Brf Ektorget, faktureras &r 2020 112 683 0
Ovriga fordringar 31 084 900
144 982 5202094
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HSB Bostadsrittforening Diktaren i Solna

Org Nr: 769628-8088

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 35671 136 973
Upplupna intdkter 185 458 1003 613
225129 1140586
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 900 000 2 400 000
2900 000 2 400 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta 8rs
L&neinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2950079067 1,36%  2021-01-14 42 000 000 0
Swedbank hypotek 2950079083 1,82%  2023-01-14 41 100 000 1 200 000
Swedbank hypotek 2951167648 0,66%  2020-09-25 42780 000 0
125 880 000 1200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 680 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 119 880 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 126 780 000 126 780 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation &r 2-10 2 848 500 0
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 1200000 126 780 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld till hyresgast 0 93317
Forskott insats 0 4 245 000
Investeringsmoms HSB Bostad 0 8 274 000
Forskott osdlda Igh HSB Bostad 0 4 860 000
Dubbelbetald Igh HSB Bostad 0 4 300 000
Momsskuld 7 404 0
Ovriga kortfristiga skulder 32990 3773841
40 394 25 546 158
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 304 017 1426 236
Forutbetalda hyror och avgifter 955 406 577 650
Ovriga upplupna kostnader 612 051 878 065
1871474 2881951

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r. e
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* Org Nr: 769628-8088

=

HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not19  Visentiiga hindelser efter drets slut
Inga vasentiiga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den

‘Camilla Brénnfors’ 1/ PP C’I’S = anov
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V&r revisionsberattelse har 07() - @5 - ¢ Z lamnats betraffande denna Srsredovisning

s L R

Tookinn O

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Diktaren i Solna, org.nr. 769628-8088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden 7S

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Diktaren i
Solna for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nbdvéndig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig fetaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrofl,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

ny
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden 5< Grund for uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Diktaren i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat r illrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar et S 2 g

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner %ﬁ@:ﬂ;’:&gmngx ;mnm&'aﬁ af::‘v : g’n'"ge" i
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett ande sitt.
konsolideringsbehov, likviditet och stllning | dvrigt, o FPRAS g

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamita revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon Atgard eller gjort sig skykdig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

o f" ersattninasskyldiahet tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
:g:suenmg:s;'s:n o Kanida Fiiguekyicighet mt arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart utialande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den 7.2 /S — 2020

Joakim Hall Joe Martarian
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

15



i

HSB STOCKHOLM

REDOVISNING AV

PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING

FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING DIKTAREN I SOLNA

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Byggnadskostnad: 655 580 000
Markkostnad och anslutningsavgifter: 10 875 000
Produktionskostnad brutto: 666 455 000
Produktionskostnad netto: 666 455 000
Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 666 455 000
Produktionskostnad brutto: 666 455 000
Finansiering enligt ekonomisk plan

Lan 2,77 % 126 781 000
Insatser: 531400 000
Atervunnen moms 8 274 000
Summa finansiering: - 666 455 000
Nuvarande finansiering

Lan

Swedbank hypotek, Rinta 0,66 %, bunden tom 2020-09-25 42 780 000
Amortering 0 kr

Swedbank hypotek, Rénta 1,36%, bunden tom 2021-01-14 42 000 000
Amortering 0 kr

Swedbank hypotek, Rinta 1,82% bunden tom 2023-01-14 40 800 000
Amortering 1 200 000 kr

Total summa lan: 125 580 000
Insatser: 530 500 000
Summa nuvarande finansiering: 656 080 000
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HSB - dar méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar ager
bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rést tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter i foreningen, har denne #nd4 bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretridas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller som lingst till 2020-12-31.

1] . O R LB J Y T T Datum ....ooveeeeeeeieennnnn.
BRUIRBKE BOR o s emssxipus semmsimesimemonessesessssos s R U ot = oo 0 i
attioreteada bostadsri s haVai .. v e e e L
Ligenhetsnummer ............... EDHD vt il MRl es o
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(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garférhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under &ret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vésentliga handelser i Ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att f4 s& stort
Gverskott som majligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas s&
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgéng
férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benidmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar iven den
ackumulerade avskrivningen, det vill saga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetsldn och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér 1angvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas iven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppréatta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska &rliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pd markvérdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhdllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.




