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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skéntorp i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskaps&ret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
mediemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdoreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Tolken 2 ( Ymsenvagen 8) och Lygnern 2 ( Ymsenvégen 14) med tillhérande mark i Stockholms

kommun,
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 80 4725
Lokaler 4 23
Parkeringar och

garageplatser 24 0

Foreningens fastighet &r byggd 1946, vardedr 1946.

Foreningen ar fullvérdesforsikrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor.I forsékringen ingér styrelseansvarsforsikring.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade. Avgifter for p-platser, férrdd och garage hojdes med 3% fr&n 2020-01-01.

Genomfirt planerat underhdll under rakenskapséret

Pdgédende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Undercentral Byte av 2st varmepumpar

2021 Stammar Stamspalning

2021 Tvéttstuga Byte av maskinpark i Y 8

2022 Foreningslokal Renovering av lokal

2023 Hiss Byte av hisslinor i Y 14

2023 Ytterdorr kdllare Maining

Tidigare genomfart underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Fasad Tvatt av fasad och balkong

2018 Utemiljo Lagning av asfaltsytor och ny markering for parkeringsplatser

2017 Varme Byte av styrsystem till vdrmepumpar

2017 Belysning Ny armatur for el inkl. ledbelysning i allménna utrymmen

2017 Entré Entrépartier malade

2016 Trapphus Trapphusen mélade

2014 Tvdttstugan Tvattstugan i Y14 helrenoverad med nya maskiner, ny planering och nya
ytskikt

2014 Belysning Trapphusbelysningen utbytt till energisndl LED-belysning med narvarokénning

2010 Ventilation Ventilationsflaktar och fjarrvarme utbytta, franlufts- och bergvarmepump l\\%}
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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skéntorp i Stockholm

Ovriga vésentliga handelser

Av foreningens 80 ldgenheter uppléts alla med bostadsrétt.

Under verksamhetsdret 2020 har 10 bostadsratter Gverlatits.

Vid drets slut var 3 bostadsrétter uthyrda i andra hand.

Foreningen har 23 parkeringsplatser varav 4 under dret forsetts med laddstolpe for elbil varav en vid &rets slut nyttjas av medlem.
Foreningen har dven ett garage. Samtliga parkeringar samt garageplats hyrs ut till medlemmar. Under &ret har 5 parkeringsplatser
dverlatits till ny hyresgést. Vid drets slut stod totalt 12 i ko till parkeringsplats, 11 medlemmar samt en plats for bilpool. 3 medlemmar
stod i ké till garageplats.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-09. Vid stamman deltog 8 medlemmar varav 7 var réstberattigade,

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-09 (stammodatum) haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Marcus Gunnar G Schén Ordférande

David Hoglund Vice ordférande

Johan Einarsson Serketerare

Richard Brattlund Ekonomiansvarig

Henrik Sonestedt Ledamot

Elin Thorsell Ledamot

Riitta Kokko HSB-ledamot

Styrelsen har under 2020-06-09 (stammodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemediem Roll

Anne Linnéa Berlin Ledamot

Elin Thorsell Ledamot

Henrik Sonestedt Ordftrande
Johan Einarsson Sekreterare
Johnny Hogberg Vice ordférande
Marcus Gunnar G Schén Ekonomiansvarig
Riitta Kokko HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie fdreningsstimma &r Marcus Schén, Johan Einarsson, Henrik Sonestedt och Elin Thorsell.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Henrik Sonestedt, Johnny Hogberg, Johan Einarsson, Marcus Schén.Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Johan Wikstrom Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Marcus Schén.

Valberedning
Valberedningen bestar av Niklas Lindau, Daniel Lundstrém och Sofia Wikstrom.

Underhdlisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-02-11.

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns fér det planerade underh8il som behdvs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen. i
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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsféreningen Skontorp i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljsméassigt ansvar som mdiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 115 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2020. Under &ret har 11 Sverl3telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syfet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kipare eller 6vrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for 3saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vr fdrenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabelien nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeital betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krfkvm 538 538 538 538 538
Totala intakter kr/kvm* 577 573 584 585 601
Sparande till underhdIl och investeringar kr/kvm 167 152 158 190 204
Beldning, kr/kvm 950 993 1045 1343 1385
Rantekdnslighet 2% 2% 2% 3% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm 393 367 371 349 330
Energikostnader kr/kvm 161 197 174 148 139

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underiag &n i tidigare rsredovisningar, se frklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts Arsavgift ska man utg8 frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, viarme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintdkter) och dd syns det hér.
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Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p3 banken
eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ockss att se
hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvirde.

Réantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pa 1&8nestocken g8r upp med en procentenhet

for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intdkter fér el, vairme och vatten. Den totala
kostnaden férdelas p8 ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning 2737 2719 2775 2779 2 852
Resultat efter finansiella poster -583 393 26 23 325
Soliditet 71% 71% 69% 64% 63%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den IGpande driften under rakenskapsret. Déarfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2737 239
Rérelsekostnader - 3244 208
Finansiella poster - 76 468
Arets resultat -583 437
Planerat underhall + 1 055 994
Avskrivningar + 321 331
Arets sparande 793 888
Arets sparande per kvm total yta 167

Y72 7



Org Nr: 716417-5452

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 3769 700 8006 689
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 3769 700 8 006 689

Férslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 246 885
Krets resultat -583 437
-1 830322
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -652 879
Arets resultat -583 437
Reservering till underhdlisfond -1 650 000
Ianspraktagande av underhalisfond 1 055 994
Summa till stammans foérfogande -1 830322

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -1830322

Yttre uh
fond
1904 831
1 650 000
-1 055 994

2 498 837

Balanserat
resultat

-1 045 796
-1 650 000
1 055994
392917

-1 246 885

Arets
resultat
392 917

-392 917

-583 437
-583 437

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resuitat- och balansrakning med tillhérande

tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsféreningen Skéntorp i Stockholm

Org Nr: 716417-5452

2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 2 737 239 2718 710
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 710 556 -1 753 770
Ovriga externa kostnader Not 3 -70 440 -76 054
Personalkostnader och arvoden Not 4 -141 882 -132 736
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -321 331 -317 932
Summa rérelsekostnader -3 244 208 -2 280 491
Rorelseresultat -506 969 438 219
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 795 2337
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -79 263 -47 638
Summa finansiella poster -76 468 -45 301
Arets resultat -583 437 392917
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Org Nr: 716417-5452

@

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 16 131 234 16 325 792

Inventarier och maskiner Not 8 32611 71 993

16 163 844 16 397 785

Finansiella antdggningstiflgangar

Andra l3ngfristiga viardepappersinnehav Not 9 503 000 503 000
503 000 503 000

Summa anldggningstillgdngar 16 666 844 16 900 785

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1719 60

Ovriga fordringar Not 10 711 784 463 577

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 88 305 90 845
801 808 554 482

Kortfristiga placeringar Not 12 100 000 950 000

Kassa och bank Not 13 13 13

Summa omsattningstillgdngar 901 822 1 504 495

Summa tillgdngar 17 568 666 18 405 280

Vi
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@ Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsforeningen Skontorp i Stockholm
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 776 389 11 776 389
Yttre underhdlisfond 2 498 837 1904 831
14 275 226 13 681 220
Ansamiad forfust
Balanserat resultat -1 246 885 -1 045 796
Arets resultat -583 437 392 917
-1 830 322 -652 879
Summa eget kapital 12 444 904 13 028 341
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4 412 500 4 462 500
4 412 500 4 462 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 100 000 250 000
Leverantorsskulder 116 537 189 907
Skatteskulder 9 306 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 485 419 474 532
711 262 914 439
Summa skulder 5123762 5376 939
Summa eget kapital och skulder 17 568 666 18 405 280
W
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HSB Bostadsrattsforeningen Skoéntorp i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -583 437 392 917
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 321 331 317 932
Kassaflode fran lépande verksamhet -262 106 710 850
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 919 -5 274
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -53 177 -5 996
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -314 365 699 580
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -87 390 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -54 350
Kassaflode fran investeringsverksamhet -87 390 -54 350
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -200 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -250 000
Arets kassaflode -601 755 395 230
Likvida medel vid drets bérjan 1393779 998 550
Likvida medel vid drets slut 792 025 1393 779

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
i)



@ Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrattsféreningen Skontorp i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har védrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,5 % av anskaffningsvardet arligen och total livslingd har
beddmts till 120 &r fran fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 5-10 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,86 % av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hagst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p3 en

del placeringar.
AL
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HSB Bostadsrattsforeningen Skdntorp i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 2 540 376 2 540 376
Hyror 89 794 86 324
Ovriga intakter 107 932 91 440
Bruttoomséttning 2 738 102 2718 140
Avgifts- och hyresbortfall -870 -49
Hyresforluster 7 619
2737 239 2718710
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 170 366 234 692
Reparationer 266 861 138 638
El 100 867 109 522
Uppvarmning 558 421 721 284
Vatten 105 880 106 445
Sophamtning 67 323 61 156
Fastighetsférsakring 49 086 48 289
Kabel-TV och bredband 41 463 37 169
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 124 760 112 830
Forvaltningsarvoden 140 558 149 383
Ovriga driftkostnader 28977 21 512
Planerat underhll 1 055 994 12 850
2710556 1753770
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 418 408
Administrationskostnader 30 816 33 346
Extern revision 10 406 13 500
Medlemsavgifter 28 800 28 800
70 440 76 054
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 600 91 001
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 6 000 0
Sociala avgifter 31 282 31 735
141 882 132736
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 194 234
Réanteintakter HSB bunden placering 2 445 2035
Ovriga rénteintakter 156 68
2795 2337
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 72 635 46 195
Ovriga réntekostnader 6 628 1443
79 263 47 638
/
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HSB Bostadsrdttsforeningen Skontorp i Stockholm

Org Nr: 716417-5452

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 24 796 964 24 796 964
Ingdende anskaffningsvarde mark 1157 000 1157 000
Arets investeringar: laddstplpar 87 390 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26 041 354 25 953 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -9628 172 -9 349 622
Arets avskrivningar -281 948 -278 550
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9910 120 -9 628 172
Utgdende redovisat virde 16 131 234 16 325 792
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 200 000 46 200 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 175 000 175 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 127 000 127 000
Summa taxeringsvérde 106 502000 106 502 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 480 970 426 620
Rrets investeringar 0 54 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 480 970 480 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -408 977 -369 595
Arets avskrivningar -39 383 -39 383
Utgdende ackumulerade avskrivningar -448 360 -408 977
Bokfért varde 32611 71993
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 503 000 503 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 503 000 503 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19773 17 537
Skattefordran 0 2274
Avrakningskonto HSB Stockholm 692 011 443 766
711 784 463 577
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Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsrittsforeningen Skontorp i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 88 215 90 386
Upplupna intédkter 90 459
88 305 90 845
Ovanst&ende poster bestdr av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 100 000 950 000
100 000 950 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 0
Nordea 13 13
13 13
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788998402 0,95%  2025-09-17 2012 500 50 000
Nordea 39798237854 5,10% 2025-10-15 2 500 000 50 000
4512 500 100 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 4012 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 412 500
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 15 000 000 15 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 100 000 250 000
100 000 250 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 25925 5426
Forutbetalda hyror och avgifter 230 084 195 788
Ovriga upplupna kostnader 229 410 273 318
485 419 474 532

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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@ Org Nr: 716417-5452

HSB Bostadsradttsforeningen Skontorp i Stockholm

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den .5 / 2 e
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skéntorp i Stockholm, org.nr. 716417-5452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skéntorp i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna konftroll som den bedémer &r
nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti far

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga for aft utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tili féljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern konfroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skontorp i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forsiaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e . . .
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelg‘en som har gnsvaret fi.'j_r fdrslaget fill disp_ositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispesitioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit cmdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den | I;f 2021
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BoRevision i Sverige AB ‘ A féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor \
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