ARSREDOVISNING
Brf Diamanten 22

Org nr 769607-0478

2021-01-01 —2021-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Diamanten 22 avger harmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31, foreningens nittonde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostidder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Diamanten 22 registrerades hos Bolagsverket 2001-04-27.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan uppréttades 2004-04-29 och registrerades 2004-06-22.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2016-12-14.

Foreningen &r ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Priserna pa bostadsritterna har stigit under aret i linje med 6vrig prisutveckling av bostadsrétter i

Stockholmsomradet. Foreningen har under aret haft en nigot stérre omsittning av medlemmar 4n
vanligt vilket kan forklaras med pandemin (storre behov av yta och vi har manga sma lagenheter i
huset) och marknadstrycket i sig.

Den stora fonsterrenoveringen kunde avslutas under sommaren och nu kvarstar bara en ligenhet som
ska atgdrdas under véren 2022.

[ 6vrigt bara mindre sma renoveringar och ommaélningar till ett ringa vérde.

Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Vid den ordinarie foreningsstimman 2021-05-18 utségs f6ljande styrelse:

Karin Reuterskisld ordf6rande 2 ér
Sophie Fitinghoff ledamot 2 ar
John Wernvik ledamot 1 ar
Karl Fredrik Axelsson ledamot 1 ar
Markus von Kellauer suppleant 1 ar
Gunilla Lindbom suppleant 1 &r

Styrelsen har haft 11 st. protokollférda méten under 2021.
Styrelsen har skrivit 4 st. informationsblad som delats ut eller mailats till samtliga boende.

Styrelsearvoden avseende &r 2021 om 44 500 kr (foreg &r 38 750 kr) exklusive sociala avgifter har
utbetalats.

Brt Diamanten 22 (769607-0478) Arsredovisning 2021 Sidan 2 av 13

A
/



Revisorer

Foreningens revisorer har varit:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From suppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Ann-Marie Billgren foreningens revisor

Bjorn Borgvall foreningens revisorssuppleant

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Annkie Nordin (sammankallande) och Sofia Bergenstréhle.

Fastighet

Foreningen &dger fastigheten Diamanten 22 med adress Kungsholmsgatan 15, 112 27 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1936 och totalrenoverad 1983, innehaller 33 st
bostadslégenheter med en total ligenhetsyta om 2 382 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 25Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal 9 12 1 9 1 1 33
S:a yta 426 862 78 772 134 110 2382

Tvé av bostadsritterna (en 1 Rok och en 4 Rok) &r fysiskt ssmmanbyggda varfor antalet boendeenheter
uppgaér till 32 st.

Dessutom innehéller byggnaden 2 st lokaler om totalt ca 210 m? (foregéende ar 233 m?).
Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvérdet 2021 uppgar till 89 681 000 kr (féreg ar 89 681 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostédder Lokaler Summor
Byggnad 30 000 2 664 32 664
Mark 53 000 4017 57017
Summor 83 000 6 681 89 681

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets kostnadsforda I6pande reparationer uppgar till ca 301 tkr (foreg &r ca 142 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till totalt ca 643 tkr (ca 1 100 tkr). Se vidare not 2.

Arets investeringar uppgr till ca 107 tkr avseende ny takflékt.

Framtida planerat underhall

Ett mindre vattenldckage frén garden ner till tvad av forraden som tillhor medlemmarna upptécktes
under hosten 2020 och ska atgédrdas pa kort sikt under varen 2022. Inom 2-4 ar kommer det att bli
nodvéndigt att ldgga om den halva bortre del av garden som inte atgdrdades for ca 15 ar sedan.
Sannolikt kommer detta att kosta 5-700.000:- och det kommer att bekostas ur féreningens kassa.
Mojligen kommer négon tvittmaskin att behdva bytas ut under 2022 men det véntar vi med tills det
blir nédviandigt.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorijts av Kanold Redovisning AB. Fran och med 2022 skéts den
ekonomiska forvaltningen av SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB. Fastighetsskotsel har
ombesorjts av Fastighetséigarna Service Stockholm AB. Jouravtal finns med Dygnet Runt Service
Fastighetsjour AB. Fastighetsstidning har ombesdrjts av Stidhuset i Stockholm AB.

Per 2021-12-31 uppgick foreningens 1&n till totalt 13 000 000 kr (foregaende ar 13 000 000 kr).
Uttagna och stélida panter 21 750 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen dr registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Foreningens hemsida dr diamanten22.se

Foreningens e-post &r styrelsen@diamanten22.se

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser

Samtliga 33 st bostadsléigenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsriitt.
Under éret har 5 st ldgenhetsoverlatelser &gt rum.
Forviarvare som ej tidigare &r medlemmar har antagits som medlemmar i féreningen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsrittslagen. Om ligenheten utan
styrelsens tillstind uppléts i andra hand &r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en érlig avgift om hogst 10% av
géllande basbelopp. Uppléts en ligenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderméanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2021 2020
Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan 51 49
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14 15
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret - 14 - 13
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 51 51
Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1872612 1931 664 2004 616 1984 420
Resultat efter finansiella poster -472 654 - 764 864 - 842 829 362 305
Balansomslutning 46987794 47615596 47176824 48 071 667
Kassa och bank 602 917 1 106 629 489 606 1208 329
Soliditet 71% 71% 74% 74%
Belaningsgrad 14% 14% 13% 18%
Fastighetslin kr/m? BR-yta 5458 5458 5038 5038
Skuldkvot 6,9 6,7 6,0 6,0
Arsavgift kr/m?/4r, genomsnitt 544 605 605 605
Virme kr/m? (tot), 16p. pris 138 130 141 142

Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 144 204 245 249

Arsavgiften har siinkts med 10% fr o m 2021-01-01.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Eoiid 507 Bond loc Balanserat

insatser yttre upderhi’lll resultat
underhall Opp spis

Arets resultat Totalt

Belopp vid érets ingéng 40 708 844 269 043 11658 -6 250 949

-764 864 33973 732

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 269 043 -269 043

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -269 043 269 043

Balanseras i ny rékning -764 864

764 864

Arets resultat

-472 654 -472 654

Belopp vid érets utgéng 40 708 844 269 043 11658 -7015813

Resultatdisposition

Till foreningsstéimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7015 813
Arets resultat - 472 654
Summa - 7488 467
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhéll (0,3% tax) 269 043
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -269 043
Balanseras i ny rékning - 7488 467
Summa - 7488 467

-472 654 33 501 078

Betriffande foreningens resultat och stéllning i &vrigt hdnvisas till nedanstiende resultat- och

balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér €j annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna &ret, och 6nskar foreningen

ett framgangsrikt &r 2022.
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Resultatrikning Not 2021 2020
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 1872 612 193] 664
Summa rorelseintikter 1872612 1931 664
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2 018 206 -2315338
Personalkostnader 3 -58 481 - 50 925
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -204 197 - 193 466
Summa rorelsekostnader -2280 884 -2 559729
Rorelseresultat - 408 272 - 628 065
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 64 382 - 136 799
Summa finansiella poster - 64 382 - 136 799
Resultat efter finansiella poster - 472 654 - 764 864
Arets resultat - 472 654 - 764 864
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,12 46 148 245 46 335 982
Inventarier, verktyg och installationer 5 122 951 32 098
Summa materiella anldggningstillgangar 46 271 196 46 368 080
Summa anldggningstillgéngar 46 271 196 46 368 080

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 11931
Ovriga fordringar 15 956 4 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 97 125 124 122
Summa kortfristiga fordringar 113 681 140 887
Kassa och bank

Kassa och bank 7 602917 1 106 629
Summa kassa och bank 602 917 1 106 629
Summa omséttningstillgéngar 716 598 1247516
SUMMA TILLGANGAR 46 987 794 47 615 596
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 708 844 40 708 844
Fond for yttre underhall 269 043 269 043
Fond f6r underhall Sppna spisar 11 658 11 658
Summa bundet eget kapital 40 989 545 40 989 545
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7015 813 - 6250 949
Arets resultat -472 654 - 764 864
Summa fritt eget kapital - 7488 467 -7015813
SUMMA EGET KAPITAL 33501 078 33973732
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 13 000 000 0
Ovriga skulder 9 75 000 75 000
Summa langfristiga skulder 13 075 000 75 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 13 000 000
Leverantorsskulder 0 223 648
Skatteskulder 10 12 606 13 744
Ovriga skulder 33115 44 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 365 995 284 907
Summa kortfristiga skulder 411716 13 566 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 987 794 47 615 596
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetsléneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslén i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i dverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhll med

269 043 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregds av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjért dver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten vérdehojande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstéende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Fastighetsforbattringar 2004 Tvittstuga, fonsterrenovering, 358 tkr 50 ar

Fastighetsforbattringar 2007 Takfldktar, 149 tkr 20 ar

Fastighetsforbéttringar 2010 Virmecentral, ca 375 tkr 25 ar

Fastighetsforbéttringar 2013 Fibernit, ca 93 tkr 10 &r

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2021 2020

Arsavgifter 1296 920 1441 008

Hyresintékter lokaler 562 024 541514

Hyresforlust lokaler -37 500 -50 858

Bredbandsavgifter ‘ 51168 0

Summa 1872 612 1931 664
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Drifiskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 31138 78 864
Hisstillsyn 9 806 1 890
Elavgifter 79 843 59010
Fjadrrvirme 358 919 338 036
Vatten 101 956 60 752
Stiddning 45 859 52 674
Renhallning hushallssopor 16 364 13 598
Renhéllning grovsopor 120 102 75 586
Reparationer fastigheten 300 917 142 173
Ovriga fastighetskostnader 19 804 37 446
Fastighetsavgift/-skatt 113 498 112 538
Fastighetsforsikring 48 316 46 616
Kabel-TV 10 080 40 321
Bredband 39929 49 001
Summa fastighetskostnader 1296 531 1 108 505
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52 708 52 396
Revision 16 664 15267
Ovriga forvaltningskostnader 6 862 36 515
Bankavgifter 2 466 2 744
Summa forvaltningskostnader 78 700 106 922
Summa drifiskostmader 1375231 1215 427
Underhallskostnader

Justering kstn energidekl (2020) 0 -214
Terrass (2020) 0 52500
Avloppsarbeten 263 818 403 930
Berg forstarkningsarbeten 6 000 11 550
OVK-atgérder (/besiktning) 91 016 24 358
Gardsrenovering projektering (/planteringskarl) 30 695 20 798
Fonsterrenovering 138 875 586 989
Ommélning soprum 31358 0
Viarmeregulator 81213 0
Summa underhallskostnader 642 975 1099911
Summa 2 018 206 2 315338
Not 3 Personalkostnader 2021 2020
Loner och andra erséttningar for

styrelse 44 500 38 750
ovriga anstillda 0 0
Summa I6ner och andra erséttningar 44 500 38 750
Sociala kostnader 13 981 12 175

(varav pensionskostnader) 0 0)

Totala loner, andra ersittningar, sociala

kostnader och pensionskostnader 58 481 50 925
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Not 4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffhingsvirden 49 537 204 49 537 204
Ink&p 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 49 537 204 49 537 204
Ingaende avskrivningar -3201222 -3 013 485
Arets avskrivningar - 187 737 - 187 737
Utgéaende avskrivningar -3 388959 -3201 222
Redovisat viirde 46 148 245 46 335 982
Fastighetens taxeringsvirde :
Byggnad 32 664 000 32 664 000
Mark 57 017 000 57017 000
Summa 89 681 000 89 681 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 162 359 162 359
Inkdp 107 313 0
Utgéende anskaffningsvérden 269 672 162 359
Ingéende avskrivningar - 130 261 - 124 532
Arets avskrivningar - 16 460 -5729
Utgaende avskrivningar - 146 721 - 130 261
Redovisat viirde 122 951 32 098
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2021-12-31 2020-12-31
ITK service per maj 2421 0
Anticimex avloppsfilla per nov 19 011 18 678
Bokatvittid per dec 4412 0
Telenor kabel-tv per mars 0 10 080
Ownit bredband per mars 9 445 11922
Utgéende moms hyror jan upplupen 12 019 35126
Brandkontoret fastighetsforsékring per december 50 417 48 316
Summa 97 725 124 122
Not 7 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken PM-konto 443 762 1106 629
Handelsbanken 159 155 0
Summa 602 917 1106 629
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta &rs
Léngivare Rénta Bundet per amortering 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 0 12 000 000
Stadshypotek 0 1 000 000
SEB 0,46 2023-01-28 2 ar 13 000 000 0
Summa 13 000 000 13 000 000
varav langfristig del 13 000 000 0
varav kortfristig del 0 13 000 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att f6rldnga lanen.

Ev. rorlig ranta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsviarde

14%

14%

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5458 5458
Not 9 Ovriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Hyresdeposition lok 3001 Norberg (inbet 2020) 75 000 75 000
Summa 75 000 75 000
Not 10 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 0 110 874
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 112 538 112 538
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2021 113 498 0
Inbetald preliminérskatt -213 430 -209 668
Summa 12 606 13 744
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen bankavgift 0 325
Diverse omkostnad 0 700
Upplupen kostnad fjarrvirme 50 649 43 676
Upplupen kostnad el 20 451 11902
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 14 876 12418
Ber upplupen kostnad grovsopor 19 168 0
Upplupen kostnad varmeregulator 81213 0
Beriknad upplupen réntekostnad 332 21542
Forutbetalda avgifter och hyror 162 306 177 344
Ber#iknad upplupen kostnad revision 17 000 17 000
Summa 365 995 284 907
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Not 12 Stillda séikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 21 750 000 15250 000
Summa stéllda sikerheter 21 750 000 15 250 000

Stockholm den (b /5 2022.
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Karin Reuterskiold Sophie Fitinghoff

Ordt,brande
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John Wernvik Karl Fredrik Axelsson
Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats den 75/ Z/ 2022.

.......................................................

Mikael Jennel Ann-Marie Billgren

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET VUTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2022 2021 2021 2020 2019 2018 2017
Intdkter
Arsavgifter 1296,9 1296,9 1296,9 1441,0 1441,0 1441,0 1441,0
Hyresintikter lokaler 579,7 524,5 562,0 490,6 563,6 5434 5353
Bredbandsavgifter 38,4 51,2 51,2 0 0 0 0
Ovriga intikter 0 0 0 0 2.2 0 14,3
S:a intdkter 1915,0 1872,6 1910,1 1931,6 2006,8 1984.4 1990,6
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och gérd -40,0 -31,1 -83,0 -78,9 -51,7 -75,5 -23,1
Hisstillsyn -10,0 -9.8 -5,0 -1,9 -2,1 -2,0 -2,8
Elavgifter -80,0 -79,8 -60,0 -59,0 -66,2 -67,2 -54,6
Fjdrrvirme -360,0 -358,9 -350,0 -338,0 -367,8 -372,0 -368,8
Vatten -72,0 -101,9 -62,0 -60,8 -57,9 -56,8 -54,1
Stadning -50,0 -45,9 -45,0 -52,7 -54,6 -62,4 -41,7
Renhéllning hushallssopor -17,0 -16,4 -14,0 -13,6 -12,5 -12,3 -11,4
Renhallning grovsopor -75,0 -120,1 -75,0 -75,6 -66,0 -60,4 -60,5
Reparationer fastigheten -140,0 -300,9 -120,0 -1422 -137,5 -98,9 -379
Ovr fastighetskostnader -25,0 -19,8 -25,0 374 =221 -19,5 -16,4
Fastighetsskatt -118,3 -113,5 -113,5 -112,5 -110,9 -100,2 -99,5
Fastighetsforsdkring -50,0 -48,3 -48,3 -46,6 -44.,6 -44.1 -44,1
Kabel-TV 0 -10,1 -41,0 -40,3 -39,7 -37,7 -4,3
Bredband -38,5 -39,9 -48,0 -49,0 -49.5 -46,4 -46,4
Forvaltning -30,0 -52,7 -53,0 -52,4 -51,8 -50,7 -50,0
Styrelsearvoden inkl soc avg -62,8 -58,5 -50,4 -50,9 -46,0 -46,0 -35,0
Revision -12,0 -16,7 -12,0 -15,3 -18,1 -17,7 -16,0
Ovriga forvaltningskostnader -5,0 -6,9 -5,0 -36,5 -3,5 -5,1 -3,2
Bankavgifter -3,0 -2,5 -2,5 -2,7 -2,6 2.4 -6,3
Loner fastighetsskétsel 0 0 0 0 0 0 -24,0
Sociala avgifter 16n 0 0 0 0 0 0 -14,9
S:a driftskostnader -1188,6 -1433,7 -1212,7 -1266,3 -1205,1 -1177,3 -1015,0
Driftsresultat 726,4 438,9 697,4 665,3 801,7 807,1 975,6
Rinte- och kapitalintékter 0 0 0 0 0 0 0
Rintek ostnader -59.,8 -64.,4 -60,0 -136,8 -160,0 -154,8 -157,2
S:a finansiella intdkter & kostnader -59,8 -64,4 -60,0 -136,8 -160,0 -154,8 -157,2
Kassaflode frin driftsverksamhet 666,6 374,5 637,4 528,5 641,7 652,3 818,4
Underhallskostnader 0 -642.9 -950,0 -1099,9 -1291,0 -96,5 -1033,9
Resultat fore avskrivningar 666,6 -268,4 -312,6 -5714 -649,3 555,8 -215,5
Avskrivningar -204,2 -204,2 -193,5 -193,5 -193,5 -193,5 -193,5
Redovisat resultat 462,4 -472,6 -506,1 -764,9 -842,8 362,3 -409,0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Diamanten 22
Org.nr 769607-0478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Diamanten 22 for rikenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och indamalsenliga for att utgdra en
grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller 4sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av
siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Diamanten 22 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar ,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad si att bokforingen, medelsfdrvaltningén och fGreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

° fdrétagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sddana 4tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
-beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é#r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 april 2022
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Mikael Jennel Ann-Marie Billgren (
Auktoriserad revisor Internrevisor

Baker Tilly Stockholm KB
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