Brf Eken
Org nr 717600-2868

Arsredovisning for riikenskapsiret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrékning

Balansrékning

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansrikningen

1(19)

~ Sida

~NONON D NN

10
11
15

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.



Brf Eken 2(19)
717600-2868

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Eken (717600-2868) far hiarmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1955. Foreningen dger
byggnaderna p fastigheten Sala Backe 22:2 som byggdes &r 1957 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar.
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 2020.

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2021. Styrelsen har under aret héllit 15 protokolifrda
sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:

Mats Dalbom Ordférande Omval 2022
Daniel Frydman Ledamot Sekreterare Omval 2023
Birgitta Palmertz Ledamot Omval 2022
Peter Montelius Ledamot Omval 2023
Gunilla Lindstrom ~ Ledamot Omval 2023
Bjorn Johansson Ledamot Omval 2023
Carin Backlund Suppleant i tur att avgd
Ingmari Olsson Suppleant iturattavgd
Sabina Lindén Suppleant i tur att avgd

Firman tecknas av styrelsens ledam&ter Mats Dalbom, Daniel Frydman, Birgitta Palmertz, Peter
Montelius och Gunilla Lindstrém, tvé i forening.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.
Vald revisor av stimman har under &ret varit Johan Grahn, Revisorhuset.

[ valberedningen ingar Susanne Ekstrom, Mattias Griitz och Peter Lager. Susanne Ekstrém avgick
under aret.
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Foreningen har avtal med bl.a. nedanstéende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltare
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

Tele2 Kabel-TV

Vattenfall AB Fjdrrvarme

Uppsala Vatten AB Sophémtning
Returpapperscentralen HB Sophdmtning
Jamtkraft AB El

Protector Forsdkring fastighet
Aimo Park Bevakning parkeringar
RenJdmt AB Stiddning

Bygarda AB Blommor och viixter

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 187 810 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 7 641 979 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 1 193 033 kr. Arets underskott bottnar i det genomforda underhallet.

Underhall och investeringar

Underhéallsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 1 102 718 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 235 000 kr till underhalisfonden. Styrelsens forslag till avsittning fljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar
1 193 033 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfért underhéll. Beslutande organ dir
foreningsstimman.

Under aret har f6ljande storre underhéll/atgirder genomforts:

. OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

. Fasadbesiktning

. Fyra st byggda och uthyrda hobbyrum i kéllarplan
. Mélning i kéllare

. Mélning av lekstéllning och tridgardsmébler

. Genomgéang/byte av dorrstidngare, entré och kéllare
. Snoskydd pa sophustak

. Staket mellan BRF Eken och BRF Mélaren (kostnaden fordelas gemensamt)’
Under kommande rikenskapsér planeras:

. Malning av trapphus

. Nya postfack

. Medlemsomrdstning laddstolpar

. Atgiirda anmirkning vid fasadbesiktning

. Besikta taken

. Brandgenomgang

. Medlemsunderstkning gillande solpaneler pa tak och gemensamt elabbonnemang
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 575 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska tiicka foreningens 18pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underh&ll av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 177 (184).
Under &ret har 14 (16) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastighet Salabacke 22:2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 103 431 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 71 431 000 kr.

Fastigheterna bebyggdes 1957 (virdear) och bestér av 4 flerbostadshus.
Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 10 226 kvm, varav 9 951 kvm utgdr ldgenhetsyta
och 275 kvm utgdr lokalyta.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt 3rok 97 st
med sammanlagd yta av 9 951 kvm 4rok  7st

5rok 25st

Srok>_1 st
Summa bostadsldgenheter 130 st
Garage 22 st
P-plats med motorvérmare 86 st
P-plats, utan el-plint 2 st
Lokaler 4 st

Byggnaderna #r fullvérdesforsiikrade hos Protector (bostadsrittstilldgg ingér).



Brf Eken 5(19)
717600-2868

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pé
kort sikt. *Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 575 575 575 575
Léneskuld kr/kvm 2 635 2703 2 660 2692
Likvida medel 1311 1338 649 1633
Kassalikviditet i % 14,1 78,9 474 118,0
Soliditet i % 25,9 25,8 25,5 25,5
Overskott for underhall kr/kvm 183 176 202 217
Nettoomséttning 6 023 6 001 5991 6016
Resultat efter finansiella poster -188 330 =76 887
Arets resultat -188 330 -76 887
Eget kapital 9 883 10 071 9741 9817
varav underhallsfond 1103 1 488 2508 2 495
Utfort underhall 1193 603 1167 504

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. F6reningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omf6rhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av Iangfristig skuld. [ beridkningen av foreningens kassalikviditet har
foreningen dock i likhet med tidigare ar valt att endast beakta nésta ars amorteringar som
kortfristiga skulder och 1an for omf6rhandling som del av 1angfristig skuld for att ge en mer
rittvisande bild av foreningens betalningsférmaga.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgAngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fond for yitre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning

Upplatelse av ny bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

6(19)
Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhll resultat resultat Totalt
819420 318 580 1487585 7115173 329749 10070 507
218 000
-602 867
714616 -329 749
-187 810 -187 810
819420 318580 1102718 7829789 -187810 9882697

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 7 829 789
Arets resultat -187 810
Att disponera 7641979
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 235 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -1 193033
Balanserat resultat 8600 012
Summa 7641979

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
irets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN kW

2021-01-01
-2021-12-31

6 022 671

6 022 671

-3 631 641
-1 193033
-46 725
-209 974

-870 039

-5 951 412

71259

826
-259 895

-259 069

-187 810

-187 810

-187 810
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2020-01-01
-2020-12-31
6 001 175
6 001 175
-3 628 474
-602 867
-104 276
-180 057
-870 039
-5385713
615 462
911

-286 624

-285 713

329 749

329 749

329 749
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2021-12-31

36 532 229
70 200

36 602 429

36 602 429

4334
1 387 605
109 257

1501 196

0

0

1501 196

38 103 625
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2020-12-31

37 394 468
78 000

37 472 468

37 472 468

2076
1477 180
113 377

1592 633

865

865

1593498

39 065 966
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

14

14

15
16

2021-12-31

1 138 000
1102718

2240718

7829 789
-187 810

7641979

9 882 697

17 596 698

17 596 698

9353 849
397 686
19739
76218
776 738

10 624 230

38 103 625
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2020-12-31

1 138 000
1487 585

2625 585
7115173

329 749
7444 922

10 070 507

20254 886
20254 886
7389219
517 683

0

76 615
757 056

8740 573

39 065 966
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller beréiknas f&. Det innebr
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestér av inkdpspriset
och utgifter som &r direkt hinforliga till forvérvet {or att bringa den pé plats och i skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat
tillgéng, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett
tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sé att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjért dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. For
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Avskrivningarna sker enligt en linjédr avskrivningsplan enligt nedan.

Féljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 1,07
Fasad- & balkongrenovering 2,00
Relining 2,50
Sophus 6,70
Tvéttmaskiner 8,30

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella
anldggningstillgadngar for att faststidlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgéngar har
minskat i viirde Om sa #r fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
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Fond for yttre underhall _

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p& basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.
Tidigare &r har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jimforbarheten mellan aren.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens l4n forfaller 8 658 tkr till omfsrhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
séiger upp lénet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for riikenskapséret 1 459 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostdder 5718900 5718912
Hyresintékter lokaler 9200 0
Hyresintékter garage 87 680 90 000
Hyresintékter p-platser 160 725 161 810
Avgift f6r andrahandsuthyrning 4 760 0
Overlatelseavgift 14 280 20 111
Pantforskrivningsavgift 13768 10342
Ovriga intikter 13 358 0

Summa nettoomsittning 6 022 671 6 001 175
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2021-01-01

-2021-12-31

433 794
8 846
201 206
16 881
4 420
23 138
349 556
189 218
1223 826
390 608
193 295
137 430
92271
193 980
153 752
8 823
487
8410

1 700

3631 641

12(19)

2020-01-01

-2020-12-31

426 247
8521
207 574
0

0
11517
527 696
148 641
1 094 988
368 052
186 106
154 780
91517
190 080
153 752
46 731
1 400
8240
2632

3628474
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Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhéll tak

Planerat underhéll fasad

Planerat underhall fonster och dérrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall killare

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall garage

Planerat underhill ventilation
Planerat underhéill viirme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall vrig utrustning

Summa underhallskostnader

Not§ Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pé hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

2021-01-01

-2021-12-31

9375
39 000
127 605
27 500
386 600
0

88 085
131 250
0

344 559
0

39 059

1193 033

2021-01-01

-2021-12-31

2 548
2577
8 648
15439
17513

0

46 725
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2020-01-01
-2020-12-31

O OO

138 988
0

73 000
0

0

112 613
232 560
8 480
37226

602 867

2020-01-01

-2020-12-31

38516
1363
6211

40 328

17 825

33

104 276
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar
Avskrivning byggnader

Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Riénteintikter fran avrakning, bank och dyl.

Réntekostnader

Summa finansiella poster

2021-01-01

-2021-12-31

18 800
142 404
3000
45770

209 974

2021-01-01
-2021-12-31

862 239
7 800

870 039

2021-01-01

-2021-12-31

826
-259 895

-259 069

14(19)

2020-01-01
-2020-12-31

0
141 900
0
38 157

180 057

2020-01-01
-2020-12-31

862 239
7 800

870 039

2020-01-01

-2020-12-31

911
-286 624

-285713
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning *

Ingaende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark
* 2020 avser relining.

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pa inventarier
Avrets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

[ avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa dvriga fordringar

2021-12-31

56 204 736
0

-19303 568
-862 239

36 038 929

493 300

36 532 229

71 431 000
32 000 000

2021-12-31
477 462
-399 462
-7 800

70 200

2021-01-01

-2021-12-31

1310675
76 930
0

1 387 605

15(19)

2020-12-31
55174736
1 030 000
-18 441 329
-862 239
36 901 168
493 300

37 394 468

71 431 000
32 000 000

2020-12-31
477 462
-391 662
-7 800

78 000

2020-01-01

-2020-12-31

1 336 891
94 254
46 035

1477 180
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 13 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken

Summa kassa och bank

2021-01-01

-2021-12-31

30 050
25194
32513
21500

0

109 257

2021-01-01
-2021-12-31

o oo

16(19)

2020-01-01
-2020-12-31

30 351
27 623
26 105
20 887

8411

113377

2020-01-01
-2020-12-31

864
1

865
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 950 547 27 644 105
Summa langfristiga skulder 26 950 547 27 644 105
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 39062 700 39062 700
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 39062 700 39 062 700
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Stadshypotek 0,980 2023-03-30 425 000
Stadshypotek 0,950 2023-04-30 7713319
Stadshypotek 1,250 2026-06-01 2146 250
Stadshypotek 0,590 2024-03-30 562 874
Stadshypotek 0,950 2023-04-30 1 571 674
Stadshypotek 1,000 2022-06-30 7 800 000
Stadshypotek 1,000 2026-09-30 320 000
Stadshypotek 0,630 2023-09-01 520 702
Stadshypotek 0,750 2023-09-01 1 750 000
Stadshypotek 0,600 2024-03-01 3 145 835
Stadshypotek 1,020 2022-03-01 994 893
Summa 26 950 547
Avgér kortfristig del niésta ars amortering -696 184
Avgér 1an for omforhandling 2022 -8 657 665
Totalt 17 596 698
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 23469 627
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Not 15 Ovriga skulder

Fond f6r inre underhall

Killskatt for arvoden och personallner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéiikter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2021-01-01
-2021-12-31

42932
11 607
10 255
11 424

76 218

2021-01-01

-2021-12-31

17213

28 536

186 820
522 681
21488

0

776 738

18(19)

2020-01-01
-2020-12-31

42 932
15 630
13726

4327

76 615

2020-01-01

-2020-12-31

16 575
13 609
145 422
544 220
24 230
13 000

757 056
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REVISORS HUSET

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eken
Org.nr 717600-2868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eken for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Eken, Org.nr 717600-2868
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fo1jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldimpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eken for riakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Eken, Org.nr 717600-2868
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 27 april 2022

Johan Graph
Aukftorisefad reyisor
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