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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som forviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kullsta 4 med séte i Huddinge org.nr. 769611-3492 far harmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostédder till medlemmarna med

nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen bildades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2005-04-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Kullsta 4 1918

Totalt 1 objekt

I Nynishamn kommun. Fastigheten NYNASHAMN KULLSTA 4 #gs av foreningen. Fastigheten ar
fullvardesforsdkrad i Stockholms Stads Brandforsdkringskontor. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring

tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Antal Benimning Total yta m?
8 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 584
Totalt 8 objekt 584

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Joel Sund Ordférande 2021-09-29

Viktor Jonsson Ordférande 2018-09-17 2021-09-29
Irene Jensen Ledamot 2021-07-26

Anne Marie Gustavsson Ledamot 2020-02-03

Janne Lyytikdinen Ledamot 2019-07-09

Joel Sjogren Ledamot 2019-10-09

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r inga. Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda

styrelsemoten.
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Firmatecknare har varit: Irene Jensen, Joel Sund och Janne Lyytikéinen.
Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.
Revisorer har varit: BoRevision AB.

Valberedning har varit: foreningen har ingen valberedning.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-13. Péa stimman deltog 5 st. medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2%. En forindring av rsavgiften med +2% per 2022-01-01 &r
registrerad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningen tog i borjan av aret ett lan om 240 000 for att bekosta bygge av foreningslokal, uteplats samt renovering av
staket. Foreningen har dven inkdpt verktyg som kan anvindas vid underhall av fastigheten samt av féreningens
medlemmar och inrett ett av forraden till foreningens verktygsbod.

Styrelsen under arets har givit tidigare ordférande Viktor Jonsson i uppdrag att utfora arbeten at foreningen. Det arbete
som skulle utforas var tillbygge av uteplats i trall, forberedelse for utbyte av staket samt foreningens samlingslokal
lokaliserad i uthus pa gérden. Arbetet berdknades ta 3 manader och uppga till ett arvode om totalt 85 715 kr.

Utifran beslut 2021 har hyra for extra forrad och parkering borjat att debiteras.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Under aret 2021 har foljande storre atgérder senast genomforts:

Péaborjad bygge av en gemensam uteplats berdknas avslutas under 2022
Péborjat byggandet av foreningslokal i separat uthus beréknas avslutas under 2022

Péborjat renovering av staket mot gatan.
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Genomgang av el och virmesystemet

Undersokning av skorstenskanaler for mojlighet att installera kaminer i ldgenheterna.
Drénering runt uthusen

Driénering och renovering av kallaringang

Nytt golv eller matta i trapphus.

Utfyllnad av grus gérdsplan.

Uppfora mur vid staket mot Centralgatan gardssida lekplats,
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsrétter overlatits och 0 upplatits. Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 11 st.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm -203 -37 21 -33 327
Skuldsattning, kr/kvm 7574 7235 7073 5652 5737
Rantekanslighet, % 9 9 9 7 7
Energikostnad, kr/kvm 270 201 212 216 193
Driftskostnad, kr/kvm 761 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 865 840 754 751 734
Totala intakter, kr/kvm 911 922 793 751 734
Nettoomsattning, tkr 556 539 477 439 429
Resultat efter finansiella poster, tkr -309 -271 -111 -87 107
Soliditet, % 22 27 30 36 37

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Riintekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets riantefordndring av de totala rdntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénslig for rantefordndringar. Beskriver hur hdjda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad Nytt nyckeltal 2021
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
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Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor 4r det
viktigt att beddma om érsavgiften ligger rétt i forhédllande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2510140 0 0 2510140
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 66 903 0 -51903 15 000
S:a bundet eget kapital, kr 2 577 043 0 -51903 2525140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -730 275 -271228 51903 -949 600
Arets resultat, kr -271228 271228 -308 610 -308 610
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1001 503 0 -256 707 -1258 210
S:a eget kapital, kr 1 575 540 0 -308 610 1266 930

* Under aret har reservation till underhéllsfond avseende 2020 gjorts med 15 000 kr samt ianspraktagande skett med 66
903 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -949 600
Arets resultat, kr -308 610
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1258 210

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -15 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 90 463
Balanseras i ny rékning, kr -1182 747

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 531995 538 576
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 565 0
Summa roérelseintakter 555 560 538 576
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -444 596 -407 339
Ovriga externa kostnader Not 5 -21 795 =71 002
Underhall enligt plan Not 6 -90 463 -150 330
Personalkostnader och arvoden Not 7 -140 806 -13 142
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -99 560 -99 560
Summa rorelsekostnader -797 219 -741 373
Rorelseresultat -241 659 -202 797
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 77 79
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 028 -68 510
Summa finansiella poster -66 951 -68 431
Arets resultat -308 610 -271 228
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5602 022 5701 582
Summa materiella anliggningstillgangar 5602 022 5701582
Summa anlaggningstillgangar 5602 022 5701 582

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 5724
Kundfordringar 0 5126
Avrikningskonto HSB 167 585 160 690
Ovriga kortfristiga fordringar 22382 1382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 23 254 22312
Summa kortfristiga fordringar 213222 195234
Summa omsattningstillgangar 213222 195 234
Summa tillgangar 5 815 244 5896 816
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2510 140 2510 140
Fond for yttre underhall 15 000 66 903
Summa bundet eget kapital 2 525140 2577043
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -949 600 =730 275
Avrets resultat -308 610 -271 228
Summa fritt eget kapital -1258210 -1 001 503
Summa eget kapital 1266 930 1575540
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2338 620 3314812
Summa langfristiga skulder 2338 620 3314812
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2084 708 910 700
Leverantdrsskulder 45732 32937
Aktuell skatteskuld Not 12 1292 1147
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 77 962 61 680
Summa kortfristiga skulder 2209 694 1 006 464
Summa skulder 4548 314 4321276
Summa eget kapital och skulder 5815244 5896 816
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

F6reningen uppréttar &rsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 69 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1 %.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skullder till kreditinstitut

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras 0,3 % av taxeringsvardet enligt stadgarna.
Avsattning till och uttag ur yttre fond beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 459 kr per ldgenhet 2021

Kommunal fastighetsavgift for smdhus &r 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hdgst
8 524 kr per bostadsbyggnad &r 2021.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,

tex avkastning pa en del placeringar.
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Brf Kullsta 4 9 (12)
769611-3492

Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostéider 505 008 490 571
Hyresintékt garage och bilplatser 400 0
Hyresintikt dvrigt 1 000 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 2139 473
Ovriga fakturerade kostnader 0 12 798
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 23 448 34734
531 995 538 576
Forsdkringserséttning 23 565 0
23 565 0
Reparationer -136 742 -99 723
El -111 008 =73 507
Vatten -46 658 -43 890
Renhallning -12 766 -24 698
TV, bredband, iptelefoni -14 997 -14 996
Fastighetsskotsel och lokalvard -24 469 0
Forvaltningskostnader -52 348 -52 648
Forsakringar -12 903 -13 627
Fastighetsskatt -11 672 -11 432
Ovriga driftskostnader -21 032 -72 818
-444 596 -407 339
Externt revisionsarvode -11 250 -10931
Kostnader 6verlatelse och panter -1 673 -2 135
Foreningsverksamhet 0 -4.422
Kontorsutrustning och -material -2 864 -1461
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -307
Forbrukningsinventarier -2102 -23 542
Stimma och styrelse -3 906 -3974
Arrende, hyra, leasing 0 -5 938
Kundforluster m m 0 -18 292
-21 795 -71 002
Underhall lokaler -10 254 0
Underhall vriga gemensamma utrymmen 0 -124 081
Underhall installationer 0 -23 125
Underhéll mark och utemiljo -80 208 -3 124
-90 463 -150 330
Arvode till styrelsen -21 427 -10 000
Ovriga arvoden -85 715 0
Sociala avgifter -33 664 -3 142
-140 806 -13 142
Byggnader -99 560 -99 560
-99 560 -99 560
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Not9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 5801 793 5801 793
Ingéende anskaffningsvirde mark 880 812 880 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 682 605 6 682 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -981 023 -881 464
Arets avskrivningar byggnader -99 560 -99 560
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 080 583 -981 023
Utgdende bokfort virde 5602 022 5701 582
Bokforda virden byggnader 4721210 4820770
Bokforda viarden mark 880 812 880 812
Fastighetsbeteckning: Kullsta 4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1929 3608 000 1460 000 5068 000 5068 000

3608 000 1460 000 5068 000 5068 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 254 22312
23 254 22 312

Nésta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,62% 2022-09-01 435 500 9000
Stadshypotek AB 1,70% 2023-06-01 318 250 6 700
Stadshypotek AB 1,55% 2024-09-01 435 500 9 000
Stadshypotek AB 1,53% 2022-12-01 644 032 6 996
Stadshypotek AB 1,59% 2023-03-30 421510 7140
Stadshypotek AB 1,44% 2025-06-30 360 020 0
Stadshypotek AB 1,44% 2025-06-30 150 000 0
Stadshypotek AB 1,36% 2026-03-30 247 500 5000
Stadshypotek AB 1,28% 2024-04-30 438 528 4 848
Stadshypotek AB 1,15% 2022-06-30 422 488 6 000
Stadshypotek AB 1,59% 2022-01-30 550 000 0
4 423 328 54 684

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 338 620
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 218 736
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4149 908

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 4460 000 4258 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 4460 000 4258 000
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Not 12 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 1292 1147
1292 1147
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 22958 7 960
Upplupna réntekostnader 4997 4818
Upplupen revision 12 000 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 38 007 36 902
77 962 61 680
Not 14 Eventualforpliktelser
Inga

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga héndelser

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad av

Anne Marie Gustavsson Irene Jensen Janne Lyytikdinen

Joel Sjogren Joel Sund

Min revisionsberittelse har angivits

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Kullsta 4, org.nr. 769611-3492

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kullsta 4 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver min revision av rsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kullsta 4 for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iagel? omt ecl;onomiska foreningar,
foreningen. eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning
Av arsredovisningen framgar att foreningen redovisar ett underskott och har ett negativt "Sparande”, vilket &r avvikelser fran féreningens stadgar.
Enligt stadgarna ska foreningens kostnader finansieras med arsavgifter.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gétehed
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Kullsta 4 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOEL SUND " X JANNE LYYTIKAINEN i e

Ordforande BankiD Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 11:02:12

IRENE JENSEN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 13:10:47

E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 06:21:38

JOEL SJOGREN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 14:03:23

JORGEN GOTEHED BOREVISION

ANNE MARIE GUSTAVSSON P X

Ledamot panilt AB i) (/]

BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-03 kI. 13:21:06 Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 14:36:10

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Kullsta 4 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB P X

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 14:37:30

HSB - dar majligheterna bor



