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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Syrenen i Mirsta far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor SEK.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att framyja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att stirka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som ager fastigheten Marsta 1:213 som byggdes

ar 1989.

Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Folksam.

Sedan 2008 ingar i fastighetsférsikringen ett gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga
medlemmar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum 2017-09-09. Medverkande vid besiktningen var
styrelsen samt omradesfdrvaltaren.

Av féreningens 44 lagenheter har under dret 4 stycken dverlatits.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus samt 2 ingangar i markplan med
adresserna Vanortsringen 50-52.

Lagenheter; 44  3.120,5 kvm

Uthyrda lokaler: 4 191,5 kvm

Garage: 12 10 f&r uthyrning 2 HSB:s forrad
P-platser: 24 20 fér uthyrning, 4 for géster

Foreningen &ger en samlingslokal som anvinds for egna aktiviteter samt hyrs ut.
Alla ldgenheter ar forsedda med uttag for bredband via Comhem.

Medlemsinformation
Ordinarie drsstimma hélls den 27 mars 2017. P& stimman deltog 36 medlemmar. Féreningen hade
vid arets slut 56 medlemmar, varav HSB Arlanda ir en medlem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie foreningsstimma 2017

Ordinarie

Christina Joelson ordférande (avgick 17 maj 2017)
Steinar Hovind ordférande fr o m 18 maj 2017
Inger Nilsson vice ordférande/sekreterare
Pirkko Karjalainen vice sekreterare

Gun Pettersson ledamot

Gunilla Hansson adjungerad

Lars Asplund HSB Arlandas representant
Suppleant

Ann-Sofie Westlinder HSB Arlandas representant

Vid stdmman 2018 gar mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Pirkko Karjalainen och Inger
Nilsson samt fyllnadsval pa 1 &r for Christina Joelson.

Styrelsen har hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Steinar Hovind, Inger Nilsson och Tuija Kallgren, tva i forening.
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Foreningsvald revisor har varit Barbro Planberg med Kjell Granberg som suppleant samt BoRevision
AB.

Foreningens ordinarie representant vid HSB Arlandas stimma har varit Inger Nilsson med Steinar
Hovind som erséttare.

Inger Hovind, sammankallande, och Ann-Charlotte Lange har utgjort valberedning.

P& stimman beslutades att inte utse ndgon speciell fritidskommittén.

Stamman beslutade att till ansvarig fér lokaluthyrning utse Gun Pettersson.

Pa foreningsstamman beslutades att fast arvode ska utg3 till styrelsen med 11 900 kronor och
revisorerna med 1 700 kronor samt 1 800 kr till valberedningen. Stimman beslutar att
sammantrddeserséttning ska vara enligt féljande for protokollférda méten. Fér narvarande

200 kr for forsta timmen och sedan 100 kr fér varje paborjad timme.

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med brf Syrenen.
Ann-Sofie Westlinder har tjénstgjort som omradesforvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskdtseln har utforts av omradesplacerad personal.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun. Brf
Syrenen har dérmed tillgang till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat fér
att skapa 6kad trygghet och sikerhet.

Viasentliga hiandelser under rikenskaps3iret

Det vasentliga for en bostadsrattsforening dr att den har ett positivt kassafléde dver tiden.
Foreningens arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgdende till 148 009 kronor, det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 845 070 kronor. Planerat underhall av fastighet
har genomférts for 543 909 kronor under rakenskapsaret, se specifikation nedan.
Underhallsfondens storlek 4r vid rikenskapsarets slut 3 653 644 kronor. Styrelsen fGreslar att
stdmman tar ut arets underhall 543 909 kronor och avsétter 412 000 kronor till underh3lisfonden.
Styrelsen forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsdttningen i underhallsplanen.

Arets underhéll och in vesteringar 2017

- Nytt Iassystem installerat

- Fagelsakringar kring alla fonster

- Byte av 3 kompletta belysningsstolpar

- Toalett i Syrensalen &r renoverad

- Diskmaskin utbytt i Syrensalen

- Tva vattenutkastare monterade utanfor soprummen mot Syrenparken
- Tradnedtagning inklusive stubbfris utfort

- Gangramper utanfor entréer mot Sigtunahems ar utbytta

Aktiviteter 2017

- Cafe Syrenen pa onsdagar.

- Motionssamlingar mandagar och torsdagar.

- Gemensamma samlingar sdsom manadsmote.

- Luciasamling.

- Lokalen uthyrd till Centrumbridge och till Méarsta Bridgeklubb.

Avgifter och hyror

- Ingen féréndring av manadsavgifterna har skett under verksamhetsaret och ingen hojning ar
planerad under 2018.

- Manadsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2012 med 2 % till i genomsnitt 922 kr/kvm och &r.
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Verksamhet under kommande dér
Foreningen har en 20-arig underhdlisplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Underhdll 2018

- Omlaggning av tak
- Energikartldggning
- Brandbesiktning

Flerdarséversikt
2017 2016 2015 2014 2013 |
Nettoomsittning tkr 3232 3235 3284 3249 3095
Rorelseresultat tkr 747 1367 1399 1381 604
Resultat efter finansiella poster tkr 148 | 670 426 252 -485
Balansomslutning tkr 36 090 36204 35805 35592 35684
Arsavgift for bostader, kr per kvm 922 922 922 922 922
| Fond f6r yttre underhall, tkr 3654 3367 3000 2700 3200
| Soliditet % e 25| 25 23 21| 21

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tiligdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Férdndring eget kapital

Medlemsinsatser | Underhalisfond | Balanserat resultat | Redovisat resultat
Ingdende kapital 4384 994 3367 294 313 890 669 521
Reservering yttre fond 431 000 -431 000
Uttag yttre fond -144 650 144 650
Disposition resultat
foregaende ar 669 521 -669 521
Arets resultat 148 009
Belopp vid arets slut 4384994 3653 644 697 061 148 009
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 697 061
Aret resultat 148 009
845 070
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsittning till underhallsfond enligt UH-plan 412 000
Uttag ur den yttre reparationsfonden -543 909
Balanserat resultat 976 979
845 070

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande

resultatrdkning med tillhérande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgang

framgdr av efterféljande balansrikning med noter.
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Resultatrakning (kr)
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader Not 3
Ovriga externa kostnader Not 4
Personalkostnader och arvoden Not 5

Av- och nedskrivningar

av materiella anldaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
3231925 3234972
3231925 3 234 972
-2 054 036 -1 366 320
-54 391 -104 961

-38 269 -58 861
-338 000 -338 000

-2 484 696 -1 868 142
747 229 1366 830
9588 12 120

-608 808 -709 429
-599 220 -697 309
148 009 669 521
148 009 669 521
148 009 669 521
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Balansrdkning (kr)
TILLGANGAR
Anlédggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7
Summa finansiella anldggningstillgidngar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra fordringar
Ovriga fordringar Not 8

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank Not 10
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31
32 619 500 32 957 500
32 619 500 32 957 500
22 000 22 000

22 000 22000

32 641500 32979500
18 882 8574

52 853 48 255
129491 94 062
201 226 150 891
3246 839 3073954
3 246 839 3073 954
3 448 065 3224 845
36 089 565 36 204 345



HSB Brf Syrenen, Org.nr. 716419-6292

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa 6vriga skulder till kreditinstitiut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder Not 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 13
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

4 384 994 4384994
3653644 3367294
8038 638 7 752 288
697 061 313890
148 009 669 521
845 070 983 411

8 883 708 8 735 699
26 364 000 26 646 000
26 364 000 26 646 000
183 749 162 783
220998 349 407
437 110 310456
841 857 822 646
27 205 857 27 468 646
36 089 565 36 204 345
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimé&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i foretag.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriknas f3. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstiligéngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 112 r.
Eventuellt tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férviintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,89
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens 18n forfaller 7 889 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forléngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagen inte siger upp
lanet. Féreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fond fér yttre underh3ll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker p3 basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhdlisfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 16 681 tkr.

Not 2

Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter 2 875 404 2876274
Hyror lokaler 169 440 168 900
Hyror garage 46 475 46 800
Hyror p-platser 33285 37 440
Elférbrukning medlem 105 606 109914
Ovriga intéikter 26 702 20631
Brutto 3256912 3 259 959
Avsattning till fond for inre underhall -24 987 -24 987

Summa 3 231 925 3234972



HSB Brf Syrenen, Org.nr. 716419-6292

Not 3

Drift- och underhéllskostnader 2017 2016
Forsakringar 34161 33 069
Férvaltningsarvode, HSB 97 425 94 784
Forsakringsskador 0 4 600
Renhallning 71009 66 918
Fastighetsskotsel 282 732 255 502
Uppvarmning 249 252 264 786
VA-avgifter 58 079 50 882
El 232815 210 687
Kabel-TV-avgifter 23 958 23 808
Féreningsavgild 23 000 23 000
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 77 890 75 822
Underhall, Iopande 359 806 117 812
Underhall, periodiskt 543 909 144 650
Summa 2054 036 1366 320
Not 4

Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revision, extern 8 838 8713
Féreningsavgifter 16 100 16 100
Fritidsverksamhet, studier 26521 6 745
Diverse 2932 73 403
Summa 54 391 104 961
Not 5

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fértroendevalda 2017 2016
Fast styrelsearvode 11 000 10 400
Sammantradesersattning 10 580 31340
HSB-representant 3100 5250
Revisionsarvode 3400 1335
Ovriga arvoden 5700 3 500
Sociala avgifter 4489 7 036
Summa 38 269 58 861



HSB Brf Syrenen, Org.nr. 716419-6292

Not 6
Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheten Marsta 1:213 i Mérsta.

Byggnader och mark 2017 2016
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 38 003 248 38 003 248
Mark 214 500 214 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38217748 38217 748
Ingdende avskrivningar byggnader 5260 248 4922 248
Arets avskrivningar byggnader 338 000 338 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar 5598 248 5260248
Utgéende restvirde 32 619500 32 957 500
Bokfdrda viirden byggnader 32 405 000 32 743 000
Bokférda virden mark 214 500 214 500
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till totalt 32 203 000 kr. Virdear 1989.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 21800000 8400000 30200000
Lokaler 1084 000 919 000 2 003 000
Summa 22884000 9319000 32 203 000
Not 7

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017 2016
Not 8

Ovriga fordringar 2017 2016
Skattefordran 738 2 806
Skattekonto 42 462 34 116
Andra kortfristiga fordringar 9653 11333
Summa 52 853 48 255
Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017 2016
Forutbetalda rantekostnader 9520 23438
Forutbetald amortering 47 500 0
Kabel-TV, forsta kvartalet 5635 5632
Forsakringspremier 37 367 34 061
Avl3sning medlemsel, forsta kvartalet 24515 26776
Home solutions, forsta kvartalet 4954 4155
Summa 129 491 94 062
Not 10

Kassa och bank 2017 2016
Swedbank 1641479 1478 169
Resurs Bank 1 605 360 1595 785
Summa 3 246 839 3073954
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Not 11
Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Bundet till Belopp 2017 Belopp 2016
SBAB 2,90% 2018-02-15 7 889 000 7 981 000
SBAB 1,74% 2022-05-20 7 425 000 7 515 000
SBAB 1,59% 2020-03-20 11 050 000 11 150 000
Summa 26 364 000 26 646 000
Varav kortfristig del 282 000 282 000

Arets amortering uppgick till 282 tkr. Under de kommande 5 dren beriknas 1 410 tkr amorteras.

Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut 2017 2016
Uttagna fastighetsinteckningar 27 139 500 27 139 500
Summa stéllda sikerheter 27 139 500 27 139 500
Not 12

Ovriga skulder 2017 2016
Avdragen skatt 1620 150
Momsskuld 6415 8216
Arbetsgivaravgift 1064 654
Ovrig kortfristig skuld 0 120619
Summa 220998 349 407
Not 13

Not 14

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017 2016
Ber upplupna revisionskostnader, BoRevision 8 800 8 500
Upplupen elkostnad 41542 0
Sigtunahem 88 830 0
Upplupna kostnader HSB 19 250 16 330
Forutbetalda avgifter och hyror 255 750 268934
Ovriga upplupna kostnader 22 938 16 692
Summa 437 110 310456
Not 14

Eventualférpliktelser 2017 2016
Foreningsavgild 310 000 333000

Summa eventualforpliktelser




HSB Brf Syrenen, Org.nr. 716419-6292 11

Madrsta 2018-02-27
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Steinar Hovind Gun Pettersson

Plrkko Karjalam

Gunilla Hansson Lars Asplund

Var revisionsberittelse betriffande denna 3rsredovisning har avgivits 2018-03 - L(,
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Barbro Planberg J Niclas Warenfeldt
Av féreningen vald revisor BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Syrenen i Marsta, org.nr. 716419-6292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Syrenen i
Marsta for &r 2017.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Izmna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiga om de
enskilt eller fillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skepfisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som #r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll,

®  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens intema

kontroli som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétg&rder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osékerhetsfakior som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentiig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en firening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema ach
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella befydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Syrenen | Mérsta for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandiar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och bevilar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, e
konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt. i

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

®  foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revison utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&lgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala dendo 157 2018

Niclas Warenfeldt Barbro Planberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor



