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Arsredovisning
for

Brf Anabben

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse 2017

Verksamheten

Bostadsréttsféreningen Anabben registrerades 1977.05.27. Foreningen ar elt privatbostadstoretag,
en s.k. akta bostadsrattsfarening. Foreningen har fill andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fareningens hus upplata bostadslagenheter ill nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Fastigheten

Fareningen ager fastigheten Fjardingen 7:10 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns fem flerbostadshus
med totalt 27 lagenheter, uthyrda lokaler och kéllarutrymmen. Pa A-husets vind finns ett tillskapat utrymme
som hyrs av teleoperator. 12 parkeringsplatser for personbilar finns p& garden varav 6 platser ar knutna till
uthyrda lokaler. Energideklaration har upprétiats for fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | f&rsakringen ingar tilaggsforsakring for
bostadsrattshavare.

Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kdk B st 233 m?
2 rum och kok 4 st 293 m?
3 rum och kok st , 673 m?
4 rum och kok 6 st 834 m?
5 rum och kok 2 st 305 m?
6 rum och kok 1 st 160 m?
7 rum och kék 1 st 165 m?
Uthyrda lokaler 6 st 565 m?
Uthyrbara kéllarutrymmen 3 st 65 m?
Total bastadsarea uppgar till 2663 m?
Total tomtarea uppgar till 2976 m?
Investeringar

Nagra storre investeringar har ej gjorts under aret.
r



Brf Anabben
Org.nr. 716401-2267 i

2(10)
Styrelsen
Goran Kaver Ordférande
Fredrik Ahlstedt Vice ordférande
Gunnar Falkenstrom Ledamot
Per Edling Suppleant
Daniel Gréall Suppleant
Revisorer
Gunnar Pira Revisor
Martin Pikas Revisorssuppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for samtliga personer.

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie foreningsstamma holls den 5 aprit 2017.
Styreisen har under aret hatt 9 protokolliérda sammantraden.

Avtal
Fastighetsskotsel UBC Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaitning och lagenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Lokalvard Waldemars Stadservice
Underhall hiss och grind Uppsala Lyftservice
Underhall brandlarm Upplands Brandservice
Vicevéard J Pettersson Fastighetstjanst

SAverlatelser och medlemsinformation
Under 2017 har tva gyeriatelser av bostadsratt skett.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st, under &ret har 0 st mediemmar tillkommit och 1 st
har uttratt. Antal medlemmar vid arets slut var 32 st.

Energiforbrukning, lémférelsetal .

2017 2016 2012 2014 2013
El (kWh) 22 354 27378 34 950 38825 41 827
varme (MWh) 563 587 560 549 590

Verksamheten under aret

Aret har praglats av en hel del farberedande projktering av ventilations- och kylanlaggningarna i hus Aoch
B, solcellsinstallation pa taket till hus C med mera, men nagra storre investeringar i dvrigt har inte vidtagits

Under &ret har ett nytt och moderniserat hyresavial slutits med Widerlovs - torberedelser pagar
far att gora detsamma med ovriga hyresgésterna.

| Bvrigt normalt husunderhall.
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Avgiftséndringar
Arsavgifterna hojdes med 2% fran 1 januari 2017 och ytterligare 2% fran 1 januari 2018.
Ekonomi, jémférelsetal
2017 2016 2013 2014
Nettoomsattning (tkr) 2223 2139 2166 2180
Resultat efter finansiella poster (tkr) 316 -726 423 508
Balansomslutning (tkr) 16 653 16 606 18 420 17 976
Soliditet (eget kapitalibalansoms]ulniﬂg) 96.9% 95,3% 89,8% 89,7%
Bankskuld/Agh. yta (kr/m?) 0 0 518 528
Arsavgift bostader per 31/12 (kr/m?) 395 388 380 380

Hyresintakter

Totala hyresintakter fdr lokaler, parkeringar och firrAd (inklusive hyrestillégg for fastighetsskatt, varme och
renh&lining pa lokaler) utgdr 52 5% av fareningens totala intdkter.

Verksamheten under kommande ar
Mobilmasterna pa hus A kommer att bytas ut samt utdkas fran tre till sex.
Ventilations- och kylanlaggningarna i hus B kommer att renoveras/bytas under varen.
Projektet solceller pa hus C fortsétter.
Ett elektromagnetiskt 1&s pa stora grinden kammer att installeras.
En éversyn av virmesystemet kommer att gbras, eftersom varmen fungerar daligt/ojamnt i olika

lagenheter.
Planerna pa eft nytt soprum utreds vidare.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens byggnads eller taxeringsvérde.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Ytire repara-  Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid rets ingéng 14 276 926 353 766 466 488 725572

Dispasition av 2016 ars resultat 57 400 -532 972 -725572
Uttag enligt stammaobeslut -250 000

Arets resultat 315 865

Belopp vid &rets utgang 14 276 996 161 166 -66 484 315863
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Férslag till resultatdisposition:

Avsatining och uttag ur yttre reparationsfonden gdrs inom resultatdispositionen efter beslut av
behérigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar foreningsstammarn.

Till &rsmétet disposition star:

Balanserat resultat -66 484
Arets resultat 315 865
249 381

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 57 400
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat dverfores 191 981

243 381

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av eflerfdljande resultat- och balansrakning.
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RESU LTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiéttning 2017 Not 2016
Arsavgifter 1052796 1032 132
Hyresintakter 1170 589 2223385 1 1107 130 2 139 262
Ovriga rorelseintdkter
F_Grsékringserséttningar 0 12 117
Ovriga intéklter 4 656 4 656 56 976 69 093
SUMMA INTAKTER 2228 041 2 208 355
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader f0r fastighelsférvalining
Driftskostnader -1 008 575 2 -1 001969
Administrationskostnader -49 587 3 -48 173
Fastig‘nelsskanffast'tghetsavgiﬁ -132 365 -1190527 4 -131 0986 -1 181238
Reparation och underhiliskostnader
Aeparationer -74 929 -116 026
Farsakringsskada 0 -713 817
Underhall -252 261 -327 190 -526 527 -1 356 370
Personalkostnader -59685 5§ -53173
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -286 828 -286 828
Markanlaggningar -10 820 -10 820
Fasad -21 971 -21 971
Tak -15128 334747 6 -15 128 -334 747
RORELSERESULTAT 315892 J17 173
Resultat fran finansiella poster '
Ranteintakter 0 288
Rantekostnader -27 -27 -8 687 -8 399
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 315 865 -725572
Statlig skatt 0 0
ARETS RESULTAT 315 865 -725 572
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Materiella anliganingstlilgéngar

Fastigheten
Fasad

Tak

Mark
Inventarier

Omsittningstililgangar
Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar
Momsfordran

Farutb kostnader och upp! intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapltal

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Grundférstarkningsfond
Ytire reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Mams

Ovriga skulder
Forskottsinbetalda hyror/avg
Upplupna kostnader

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2017 Not 2016
12 748 104 6 13045752
527 955 6 549 926
514 347 6 529 475
1 043 000 {1 043 000
0 14833406 6 0
724 7 21898
0 80 270
102 169 1028393 8 b ek i frie
1+ 716 715
16 653 014
EGET KAPITAL OCH SKULDER
1318775 1318775
12 958 221 12 958 221
1448 540 1 448 540
161 166 15886702 353 766
-66 484 466 488
315 865 249 381 705 572
0 9
0 0
295 638 075 666
11 004 16 606
1200 . 15 891
1 256 8873
29 540 0
0 65109
178 293 179 038
5 0 516 931 224 573
16 653 014

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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15 168 153

223 840
1213 861

16 605 974

A e e

16 079 302

-259 084

785756

16 605 974
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1 g95:1554) och Rokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och uigifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran foregéende ar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, sé uppdelning
not 6. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyﬁ]andeperiod bedéms som obegrénsad.

Faljande avskrivningsplaner tilampas:

Byggnaden 1,50%
Markanlaggningar 5,00%
Fasadrenovering 3.33%
Takrenovering 2,50%

varderingsprinciper
Tillgngar och skulder har varderats till anskaﬁningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivaing pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskafiningsvarde
och beraknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintakter
2017 2016
Hyra lokaler 939 589 885613
Hyrestillagg, fastighetsskatt pa lokaler 81756 77 958
Hyrestillagg, varme ach renhalining pé lokaler 91 932 87 327
Hyror, bilplatser 57312 56 232
SUMMA 1170 589 1107 130
NOT NR2 . Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel entreprenad 113 525 116 694
Fastighetsskdlsel, extra tjanster 9212 13 478
Vicevard 71141 57 886
Stadning Entreprenad 40320 37 183
Hisskostnader 20735 13832
Obl besiktningar 2048 3131
El 54 488 53 834
Varme 478 909 481 216
Vatten 61 680 62 234
Sophdmtning 49 909 44 821
Farsakringar 61 037 59 259
Kabel TV 4 35479 32914
Ouriga fastighetskostnader 10092 25 481
SUMMA 1008 575 1001 969
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NOTNR 3

N =

Redovisningstjanster

SUMMA

NOT NR 4

Fastigheten har 4satts vardear 1986 och betalar darmed en 3
2017 uppaick till maximalt 1.315 kr/igh och for 2018 maximait 1337 kriigh) samt fas
far lokaler (1% av gallande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framg

NOTNR S

A0S AR

Revisionsarvode
Ovriga uppdrag

SUMMA REVISIONSARVODE

Fareningen har inte haft nagon anstalld under aret.

Styrelsen
Gvriga anstélida

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter
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56 405

{ arvodet till styrelsen ingar vicevardsersatining med 4 000 kronor.

NOT NR 6

Taxeringsvarde: .

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2017

)y

49 086 000

31 000 000
18 086 000

A0 VUL o=

49 086 000

a8 o ===

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Bokfart varde:
Byggnader
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar .

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
(varav markanlaggningar)

39 400 000
g 686 000

2017
19338 275

-6 292 523
-297 648

-6 590 171
12 748 104

Jde 172 —=—

68 288
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Adm!nistrationskostn ader

AdministralionNsKO= ==

2016

4817
4817
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Fastighetsskatﬂavgm

4r av annan not.

Personalkostnader

Hersondinws ===

Arvode revision

L&ner och arvoden

Loner Ocl 8 Y=

Fjardingen 7:10

ommunal fastighetsavgift (som for
tighetsskatt
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2016
49 086 000

31 000 000
1§ 086 000

A0 PP ==

49 086 000

39 400 000
g 686 000

2016
19338 275

-5994 875
-297 648

-6 292 523

13 045 752
79108
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Fasad 1302 071 1302 071
Ingdende ackumulerade avskrivningar -109 855 -87 884
Bidrag -642 290 -642 290
Arels avskrivningar -21 871 -21 871
Utgaende ackumulerade avskrivningar -131 826 -109 855
Utgaende restvérde enligt plan 527 955 549 926
Tak 605 115 605115
Ingiende ackumulerade avskrivningar -75 640 -60 512
Arets avskrivningar -15 128 -15128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 768 -75 640
Utgiende restvarde enligt plan 514 347 529 475
Inventarier 64 663 64 663
Utrangering av inventarier -64 663 -64 663
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ingaende avskrivningar -64 663 -64 663
Utrangering av inventarier 64 683 64 663
Utgaende restvarde enligt plan 0 0

NOTNR7 Ovriga fordringar
2017 2016
Fordran avgifter och hyror 0 21898
Skattekonto 724 0
SUMMA 724 21898

NOTNR 8 Upplupna intdkter
2017 2016
Farutbetalda lorsékringskostnader 62 868 61 037
Farutb kostnader (Comtem, UBC & U-a Lyftservice mm; ¥39 301 60 735
SUMMA 102 169 121 772

Generell sdkerhet

NOT NR 9
Fareningen har pantbrev pa 4 571 000 kronor i egel férvar.
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NOT NR 10
affat frén rakenskapsarets siut fram till styrelsens undertecknande.

Inga vasentiiga handelser har intt

Uppsala 2018- 04 = 0‘5

thﬁr@m Kaver
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Gunnar Falkenstrom

REV!SIONSPATECKNING
den 74— € ]Zf b i < &/','(j fg’

Revisionsberatiglse har avgivils
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