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Férvaltningsberittelse for Bostadsrittsforening Billsta Bro | Sundbyberg

Styrelsen far hdrmed avge rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
mediemmarna med nytjanderstt och utan tidsbegrinsning, Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229}),

Féreningens fastigheter

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Eken 11 i Sundbybergs kemmun med adressen Agatan 9, 172 62 Sundbyberg.
Féreningens mark &r frikopt. Eken 11 bestar av fyra huskroppar med totalt 99 lagenheter, samtliga uppldtna med bostadsratt.

Styrelsen har sitt sate i Sundbyberg.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 99 B 568
Lokaler 2 86
Parkeringar och

garageplatser 57 0

Foreningens fastighet &r byggd 2000 vardedr 2000.

Fareningen ar fullvardesfirsakrad i Protector via férsakringsmaéklaren Séderberg & Partner.
1 férsékringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningen hyr 57 parkeringsplatser i parkeringshuset Kgatan, Platserna hyrs ut till mediemmar i féreningen till sjdivkostnads pris.
Sedan 2014 hanterar styrelsen kélistan och skriver avtaten, men HSB fakturerar. Alla platser ar uthyrda. .

Samfalligheten Agatan erbjuder avgiftsbelagd parkering langs Agatan med differentierat pris fér boende och géster, for ndrvarande
ar férsta timmen gratis med samfallighetens boendeparkeringstillstnd.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen &r medlemmar i Agatans Samfallighetsférening.
Samfalligheten ager och ansvarar for skitsel av Agatan med trottoarer (GA1) samt g8ngvag vid Billstadn (GA2).

visentliga hidndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfdrt planerat underhéll
Spaljéer har monterats utmed fasaden mot Ballstadn.

Pigiende eller framtida underhall

Tidpurikt Byggnadsdel Atoérd

2020 Malning av vaggar, golv ach tak i cykelrum.

2020 Byte av troskelplatier i entréer.

2020 Byte av torkskap i tvattstugan.

2020 Komplettering av rérstosar i aviuftningsstosar pd taken.
2021 Malning av entréer inklusive hissfronter,

2022 Byte av elmatare i Iigenheter.
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atndrd _

2012 Ommalning samtliga fonster.

2015 Renovering av gemensamhetslokal och gdstrum

2015 Byte av tritrall p& samtliga terrasser

2015 Ombyagnad av markyta med flytt av trapp samt komplettering med ny
grillplats

2016 Byte av samntliga postboxar samit digitala anslagstavior

2016 Byte av spaljéer pé stédmurar

2016 Byte av torktumlare i grovtvattstugan

2017 Oml4ggning plat terass Agatan 15

2017 Ombyggnad grovsoprum

2017 Byte av spis och Kyl/frys gemensamhetslokalen

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-16. Vid stamman deltog 64 medlemmar varav 49 var rgstberattigade samt
ytterligare 1 via fullmakt,

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01-2019-05-16 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll
Anders Osterlund Ordfoande
Karin Lindhé Sekreterare
Kenneth Westerdahl Kassor
Hefene Reuterwall Ledamot
Malin Hedberg Ledamot
Lars Brénnteg Ledamot
Bo Bengtsson Ledamot
Annika Jarlegérd Suppleant
Fredrik Hellstrém Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-16-2019-12-31 haft foliande sammansatining:

Styrelsemedlem Roli
Anders Osterlund Ordforande
Karin Lindhé Sekreterare
Kenneth Westerdahl Kassor
Helene Reuterwall Ledamot
Malin Hedberg Ledamot
Lars Brannteg Ledamot
Johanna Snacke Ledamot
Marit Karlsson Ledamot
Rickard Melén Ledamot
Katarina Hallberg Pina Suppleant
Bjorn Weimer Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r som ordinarie ledamdter: Anders Ostertund, Karin Lindhé, Helene Reuterwall
Malin Hedberg, Kenneth Westerdahl och Lars Brannteg och som suppleanter Katarina Hallberg Pina och Bjérn Weimer.
Richard Melén har avgétt under 2020.

Styrelsen har under &ret hllit 12 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Osterlund, Kenneth Westerdahl, Malin Hedberg och Johanna Snécke. Teckning sker tva i férening.
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Revisorer

Karin Hygrell-Jonsson Féreningsvald ordinarie
Eva Karlsson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Extern revisor
Valberedning

Valberedningen bestir av Maria Helmeborn, Bjrén H Jonsson, Michael Arreborn och Pia Karlsson med
Maria Helmeborn som sammankallande.

Underhdlisplan

Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen figger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhilisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2018-05-24

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstlla att medel finns for det planerade underhdll som behévs fér att hdlla fastigheterna i gott
skick, Under 8ret utfort underh3ll framgdr av resultatrékningen.

Halibarhet

Ekonomi

VAr férening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker,

Miljo

Foreningen virderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett 53 stort milisméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 155 (155) medlemmar vid utglngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 2 (7) dverl3telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal | bostadsrittsforeningen

For att gbra ekonomin | en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas fér att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsférening. Syftet ar att skapa trygghet ach férstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan,

Far tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 785 785 785 785 785
Totala Intakter krfkvm 927 899 889 880 895
Sparande till underhali och investeringar kr/kvm 270 325 339 251 302
Belaning, kr/kvim 7 319 7 434 6 612 6 715 7 050
Rantekanslighet 9% 10% 9% 9% 9%
Drift och underhll kr/kvm 431 371 355 391 353
Energikostnader kr/kvm 136 135 117 120 120

W
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att ridkna ut en enskild bostadsratts &rsavaift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rikenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsrattsforeningar har
intikter utbver Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

VA&r forening har ett antal stera komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Sverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till ofika saker varje &r (amorteringar, sparande p4 bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I8ng sikt gér pengarna tl de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p3 s8 sitt skapat ett ldneutrymme,

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fir bostader ach lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga fréin den bostadsrittens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pé [Bnestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall férdelas p8 ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhalt.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre,

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8023 7782 7 696 7614 7 746
Resultat efter finansiella poster 838 -9 929 1173 -264 286
Soliditet 58% 58% 63% 62% 61%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) o
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Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar {som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rérelseintikter 8023 341
Rérelsekostnader = 6 215 343
Finansiella poster - 4970 077
Arets resultat 837 920
Planerat underhll i 86 194
Avskrivningar + 1 408 308
Arets sparande 2332423
Arets sparande per kvm total yta 270
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 69 481 497 19685500 3 546 018 7 022698 -9928 811
Reservering till fond 2019 565 000 -569 000
Reservering till fond 2018 569 000 -569 000
Tanspraktagande av fond 2019 -86 194 86 1594
Ianspriktagande av fond 2018 -3 500 000 3 500 000
Balanserad i ny rakning 94928811 9928811
Arets resultat 837 920
Belopp vid drets slut 69 481 457 19685500 1097824 -457 919 837 920

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 24 887
Arets resuitat 837 920
Reservering till underhdlisfond -56% 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 86 194
Summa till stémmans forfogande 380 002

Stéimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning 380 D02

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilliggsupplysningar. "
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Bostadsrittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 8023 341 7 782 327
Rorelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -3 812 665 -14 547 448
Ovriga externa kostnader Not 3 -867 281 -538 005
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 089 -124 624
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 408 308 -1 408 308
Summa rorelsekostnader -6 215 343 -16 618 385
‘Rorelseresultat 1807998 -8 836058
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter Not 5 1747 2 909
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -971 824 -1 095 663
Summa finansiella poster -970 077 -1 092 754
Arets resultat 837920  -9928 811
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Bostadsrittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgéngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7 151 742 999 153 151 307
151 742 999 153 151 307

Summa anliggningstillgdngar 151 742 999 153 151 307

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1234 1816

Qvriga fordringar Not 8 2 998 391 1765 149

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 375 296 282 769

3374920 2 049 733

Kassa och bank Not 10 133 317 85 020

Summa omsattningstillgéngar 3 508 237 2 134753

Summa tillgangar 155 251 236

155 286 060
Y
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Bostadsriittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 166 997 89 166 997
Yttre underhélisfond 1 097 824 3 546 018
90 264 821 92 713 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -457 919 7 022 698
Arets resultat 837 520 -9 928 811
380 001 -2 906 113
Summa eget kapital 90 644 823 89 806 902
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 62 240 700 63 433 905
62 240 700 63 433 905
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1 093 080 893 080
Leverantérsskulder 352 077 255 351
Skatteskulder 5831 12 597
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 914 725 884 225
2 365714 2 045 253
Summa skulder 64 606 414 65 479 158
Summa eget kapital och skulder 155 251 236 155 286 060
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Bostadsrittsférening Béllsta Bro i Sundbyberg

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 837 920 -9 928 811
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1408 308 1 408 308
Kassaflode fran [opande verksamhet 2 246 229 -8 520 503
Kassaflode frén forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -81 380 58 340
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 120 461 -97 601
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 285 309 -8 559 765
Investeringsverksamhet
Investeringar/farsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar . 0 500
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 500
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I1&n till kreditinstitut -993 205 7 106 920
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -993 205 7 106 920
Arets kassafiode 1292104  -1452345
Likvida medel vid drets bérjan 1 836 494 3 288 839
Likvida medel vid 4rets slut 3 128 599 1836 494

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.v
b
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Bostadsriittsforening Billsta Bro i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvardet arligen och total livslingd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

{vriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,83 % av
anskaffninasvardet.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhgllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénftras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.
k¢
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Bostadsrattsforening Biillsta Bro i Sundbyberg
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 722 580 6722 580
Arsavgifter el 389 869 363 257
Hyror 831 483 586 846
Qvriga intakter 81711 35136
Bruttoomséattning 8 025 643 7 707 819
Avgifts- och hyresbortfall -2 302 74 508

8023341 7 782 327

Not 2 Drift och underhali

Fastighetsskotsel och lokalvérd 513 798 453 740
Reparationer 733 939 380 221
El 544 203 539 010
Uppvédrmning 771894 756 615
Vatten 252 553 235 331
Sophdmtning 225 805 181 366
Fastighetsforsakring 117 695 91 512
Kabel-TV och bredband 260 872 260 216
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 139 653 135 303
Férvaltningsarvoden 160 246 146 910
QOvriga driftkostnader 5814 33176
Planerat underhall 86 194 11 334 048
3812 665 14 547 448
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 772 028 477 653
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 35233 3154
Administrationskostnader 41 660 38 988
Extern revision 11 000 11 000
Medlemsavgifter 7 360 7 210
867 281 538 005
Not4  Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 92 000 91 000
Revisionsarvode 9 300 9100
Sociala avgifter 22039 24 524
Ovriga personalkestnader 3 750 0
127 089 124 624
Not5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 844 1916
Rénteintakter HSB placeringskonto 539 676
Ovriga ranteintékter 363 318
1747 2909
‘Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 971 824 1095 663

971 824 1095 663
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Bostadsriittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
iNot 7 'Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 154 748 928 154 748 928
Ingdende anskaffningsvarde mark 22 032 000 22 032 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 176 780928 176 780928
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -23 629 621 -22 221 313
Arets avskrivningar -1 408 308 -1 408 308
Utgéende ackumulerade avskrivningar -25 037929 -23 629 621
Utgdende redovisat virde 151742999 153151 307
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 130 000 000 112 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 333 000 294 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 94 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 224 333000 180 294 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3109 13674
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 455 478 1212 211
Placeringskonto HSB Stockholm 539 803 539 264
2998 391 1765 149
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 375 296 164 205
Upplupna intakter 0 118 564
375 296 282 769

Ovanstiende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intiktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.

i
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Bostadsrittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
‘Not 10 Kassa och bank
SEB 133 317 85 020
133 317 85 020
‘Not1t  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
LAneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 21388718 0,81%  2024-06-28 12 892 500 450 000
SE-Banken Bolan 21388777 1,49%  2020-03-28 14 736 780 162 580
SE-Banken Boldn 25483529 1,08%  2020-03-28 6 772 000 100 000
SE-Banken Boldn 25483545 1,16%  2021-12-28 10 180 000 180 500
SE-Banken Bol&n 35755659 2.34%  2028-12-28 10 852 500 0
SE-Banken Bolén 42202754 1.11%  2021-06-28 7900 000 200 000
63 333 780 1093 080
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 240 700
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til 57 868 380
Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéflda for skulder till kreditinstitut 85 833 000 85 833 000
Not12  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 1093 080 893 080
1093 080 893 080
Not13  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 20 256 17 791
Féruthetalda hyror och avgifter 657 415 655 303
{wriga upplupna kostnader 237 054 211 131
914 725 884 225

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nédstkommande ar.

Not 14  Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Ballsta Bro i Sundbyberg, org.nr. 769604-7955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen for Brf Bélista Bro i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har srsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen, Firvaltningsberattelsen &r farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfar att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligh denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda ravisomns ansvar,

Vi &r obercende | forhllande till foreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisom fran BoRevisfon har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sarskiid betydelse

Utan att det pAverkar vira uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhel pa Kiassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i
Arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningstager.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den badémer ar
nodvandly fér att uppratia en 4rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om farh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar ait uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hiyg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
atf en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentiig fefaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt 1SA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessuiom:

»  identifierar och bedimer jag riskema for vasentliga felaktigheter |
arsradovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfdr grangkningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for aft utgbra en grund for mina
uttalanden., Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till fljd av oegentiigheter ar hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
telaktig information elfer Asidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgarder som 2r 1ampliga med hansyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten [ styretsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till Detydande tvivel om foreningens
férmaga att forisétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentiiga osakerhefsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili dalumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

«  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpurkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

N



Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mél &r att uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningstagen och om Arsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resuitat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

av styrelsens forvaltning for Brf Ballsta Bro | Sundbyberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar

rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende | forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige,

foreningens vinst eller forlust. Revisom frin BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrier att fareningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och bevifjar styreisens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilrackliga och

ansvarsfrinet for rakenskapsarat. andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:alsens ansvar L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
g

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid fbrslag till utdelning fortispande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvariig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angefagenheter i

omiatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kentrolleras pa ett befryggande st

konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis foir att med en rimiig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢  pdnjgot annat satt handiat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifl négon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, elfer

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttstande om detta, &r alt med rimlig

grad av sikerhel bedoma om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for atf en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer aft

upptacka algarder efler fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag til dispositioner av fareningens

vinst eller forlust inte &r forenfigt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omddme och har en professionallt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farstaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgAngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhailanden som &r relevanta for vért uttalands om ansvarsfrihet.

Som undertag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst efler forust har vi granskat om forslaget r

forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 / K 2020
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Daniel Yousif  /
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor



