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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Mercurius 22 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Mercurius 22 i Karlstads som tidigare inrymde Grand Hotell har renoverats och
byggts om till bostdder med en tillbyggnad om tvé vaningar. Byggnaden bestar nu av totalt 7 vaningar
och inrymmer 52 st bostadsrétter (38 st i befintlig byggnad och 14 st i nyproduktion pa vaning 6 och 7).
Byggnationen av foreningens fastighet har pagatt under ar 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett fran
och med mars 2019.

Foreningen har ocksa en relaxavdelning med bastu och spabad pa vaning 7, en 6vernattningsldgenhet pa
vaning 6 och en gemensamhetslokal i den anrika "Grands matsalar" som kan nyttjas av medlemmarna.

Lagenhetsfordelning:
26
18
7
1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2 897 m2.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsakringar Varmland. Bostadsréttstilligg ingér.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé
fastigheten.
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Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hgjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdémma 2020-05-28 haft f6ljande sammansittning:
Per-Ove Eriksson Ledamot Ordférande

Jeanette Lemwall Ledamot

Roland L&6v Ledamot

Oskar Nolstedt Ledamot

Susanne Hallquist Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Kevin Hansen Suppleant

Lena Alm Suppleant

Vid stimman avgick Hans Igelstrom, Mats Rudqvist och Carina Johansson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie

Valberedning
Karl Willerman Sammankallande

Philip Malmberg

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-02-15.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Viarmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéallning
Sappa Bredband/TV

Nordisk Hiss Hissunderhall
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 74 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under &ret har atta overlatelser skett. Byggherren har tackt avgifter for osélda ldgenheter under
aret. Sista lagenheten saldes 1/5 -2020.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har gjort en extraamortering om 300 000 kr pé ett av lanen.

Foreningens ekonomi
Foreningen gor arliga redovisningsmaissiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning i enlighet med
K3 regelverket dir varje storre byggnadskomponent skrivs av utifran dess bedomda livslédng. Féreningen

har ett nagativt kassaflode under 2020 pga. 16sen av skulder mot byggherre, se kassaflodesanalysen pa
sida 8.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2020 uppgar till ca. 713 kr per m?. Ingen avgiftshdjning ér planerad.

Fastighetsavgift
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststdllt vardear (2020-2034). Lokaler beskattas
med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Fordelning intikter och kostnader

Réntor

0,
16% Drift- och

underhall
28%

Hyresintédkter
Arsavgifter 7%
89% El- och
vattenintakter )
3% Ovriga externa
Ovriga \ kostr;ader
intdkter 4%
1% Personalkostnader

och arvoden

Avskrivningar 1%
51%

Specifikation pé de olika intékts- och kostnadsposterna finns i noterna pa sida 10-13.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2234 1326 14 0
Resultat efter finansiella poster -837 -541 14 0
Lan per m? bostadsyta 13 261 13 466 0 0
Avgift per m? bostadsyta 713 713 0 0
Balansomslutning 154 465 163 538 136 840 70 112
Soliditet (%) 74,8 54,8 1,3 1,5

Inflyttning skedde under 2019 varfor jamforelsen mellan aren kan vara missvisande.

Forindring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Eget kapital 2019-12-31 90 085 000 14 247 -540 741
Disposition av foregéende
ars resultat -540 741 540 741
Inbetalda insatser 26 850 000
Arets resultat -837 402
Eget kapital 2020-12-31 116 935 000 -526 494 -837 402

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 116 935 000.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -526 494
Arets resultat -837 402
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -1 363 896

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 165 354
att i ny rdkning Gverfores -1 529 250
-1 363 896

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

4 (14)

Totalt
89 558 506

0

26 850 000
-837 402
115 571 104

Foreningens ekonomiska stédllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2233992 1325571
Ovriga rorelseintikter 3 103 111 81247
Summa rorelseintikter 2337103 1406 818
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader 4 -904 760 -605 889
Ovriga externa kostnader -114 078 -56 082
Personalkostnader och arvoden 5 -27 740 0
Avskrivningar 6 -1 628 098 -1 085 398
Summa rorelsekostnader -2 674 676 -1 747 369
Resultat fore finansiella poster -337 573 -340 551
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -499 829 -200 190
Summa finansiella poster -499 829 -200 190
Resultat efter finansiella poster -837 402 -540 741
Arets resultat -837 402 -540 741
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 153 200 504 154 828 602
Summa materiella anléiggningstillgangar 153 200 504 154 828 602
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i aktiebolag 7 0 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 0 50 000
Summa anliggningstillgangar 153 200 504 154 878 602
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 182 289 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 100 179 146 633
Summa kortfristiga fordringar 282 468 146 633
Kassa och bank

Kassa och bank 982 082 8512543
Summa kassa och bank 982 082 8512 543
Summa omsittningstillgingar 1264 550 8659 176
SUMMA TILLGANGAR 154 465 054 163 537 778
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 935 000 90 085 000
Summa bundet eget kapital 116 935 000 90 085 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -526 494 14247
Arets resultat -837 402 -540 741
Summa fritt eget kapital -1 363 896 -526 494
Summa eget kapital 115 571 104 89 558 506
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 25559 000 38 717 500
Summa langfristiga skulder 25 559 000 38 717 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 858 500 294 000
Leverantorsskulder 24 077 155 773
Skatteskulder 11 180 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 16 458 34 450 844
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 424 735 361 155
Summa Kkortfristiga skulder 13 334 950 35261772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 465 054 163 537 778
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Kassaflodesanalys
2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -837 402 -540 741
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 628 098 1 085 398
Resultat efter finansiella poster 790 696 544 657
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar -135 835 3925995
Foréndring av kortfristiga skulder -56 937 -17 086 400
Kassaflode fran den lopande verksamheten 597 924 -12 615 748
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -23 945 206
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 50 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 50 000 -23 945 206
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv 0 -108 663 023
Amortering 9 -594 000 0
Ovriga skulder 10 -34 434 385 25686 611
Laneplacering 0 39011 500
Inbetalda insatser 26 850 000 88290 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 178 385 44 325 088
Arets kassaflode -7 530 461 7764 134
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 8512 543 748 409
Likvida medel vid érets slut 982 082 8512 543
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Foreningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrde om inget annat anges nedan.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvérv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och éterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvéirde. Féreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda véirden pé vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgérder pa visentliga komponenter beaktas sa vél som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider frén 15 till 120 &r, dér
stommen tillhor den visentligaste och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Da foreningens arsredovisning ér uppréittad enligt K3-regelverket sé skiljer sig avskrivningsbeloppet
gentemot ekonomisk plan.

Fastighetslan

En ny bedomning har gjorts under aret dar 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om ldnen kan
antas forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Forvarv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Mercurius 22 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Grand Fastigheter 2 AB, 559105-
0363, vilket innebér att skatteméssigt anskaffningsvérde ér lédgre 4n det bokforda. Aktiebolaget sélde
sedan fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 12 000 000 kr. Denna
overlatelse skedde till ett ldgre varde én fastighetens beddmda marknadsvérde. Dé foreningen inte har
avsikt att sélja fastigheten véirderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsréttsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. 1
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervirdet pa den fastighet som forts dver till bostadsrattsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebér att posten byggnader och mark okar
med motsvarande belopp.

Not 2 Nettoomsiattning

2020 2019
Arsavgifter 2 066 748 1 189 308
Hyresintékter lokal 167 244 136 263
Summa 2 233 992 1325571

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Elintékter 45 668 41391
Vattenintédkter 34 424 30 098
Overnattningsligenhet och matsal 19 450 6 250
Ovriga intikter 3569 3508
Summa 103 111 81 247

Not 4 Drifts- och underhillskostnader

2020 2019
Fastighetsskdtsel och lokalvard 82 794 60477
Filter & Ventilation 18 716 11428
Reparation och underhall 58 328 0
Lopande underhéll hissanldggning 20612 10214
El 74 196 101 555
Fjarrvarme 185 139 136 410
Vatten och avlopp 129 716 97 518
Renhéllning & sophdmtning 52 500 42 958
Fastighetsforsakring 38 697 9578
Kabel-tv 137 568 96 479
Fastighetsskatt 24776 0
Diverse dvriga kostnader 81718 39271

Summa 904 760 605 888



Bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad
Org.nr 769631-6897

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Socialforsékringsavgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificering byggnad

Omklassificering mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde Mercurius 22
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort viarde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Andelar i aktiebolag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Forséljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2020

25 000
2740
27740

2020

155914 000
0
0
155 914 000

-1 085 398
-1 628 098
-2 713 496

153 200 504

55118 000

21200 000
76 318 000

141 175 504
12 025 000
153 200 504

2020-12-31
50 000

-50 000
0

0

11 (14)

2019

o O

2019

0

143 889 000
12 025 000
155914 000

0
-1 085 398
-1 085 398

154 828 602

35000 000

21200 000
56 200 000

142 803 602
12 025 000
154 828 602

2019-12-31
50 000

0

50 000

50 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2020-12-31 2019-12-31
Elintékter 0 18 788
Vattenintédkter 0 14 061
Fastighetsskotsel 18 298 20 499
Fastighetsforsakring 29 892 28 733
Kabel-TV 34 348 34392
Ekonomisk forvaltning 16 437 16 437
Ovrigt 1204 13723
Summa 100 179 146 633
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Amortering Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2020-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,069 Rorligt 398 000 12 662 500
Swedbank Hypotek AB 1,200 2022-06-22 98 000 12 877 500
Swedbank Hypotek AB 1,380 2024-06-19 98 000 12 877 500
594 000 38 417 500
Kortfristig del av langfristig skuld -12 858 500
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 25 559 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 294 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 36 947 000 kr.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld till Prepart 0 12 843 305
Skuld till Karlstadhus 0 12 843 305
Momsavrakning 16 458 8353
Ovrigt 0 8 755 880

Summa 16 458 34 450 843
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantor
Forskottshyror och avgifter
Vattenavrakning 2019
Elavrékning 2019

EL

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning

Revision

Ovrigt

Summa

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2020-12-31

54511
159 701
0

0

22 610
63 952
103 637
5265
15 000
60

424 736

2020-12-31

39 085 000
39 085 000

13 (14)

2019-12-31

56113
141 323
5969
8481
56 546
72 932
0

4791
15 000
0

361 155

2019-12-31

39 085 000
39 085 000
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WeAudit

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grand Hotell Karlstad,
orgnr :769631-6897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Grand Hotell Karlstad fér &r 2020.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhel &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fr vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifrn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den de! av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Grand Hotell Karlstad
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorns
professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den X §1 ¥/ 2021

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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