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Styrelsen for Brf Tallstigen 1 far hdrmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr

en dkta bostadsréttsforening. v

En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-07-12.

Foreningens fastighet, Alta 105:27, bebyggdes 2006 av NCC Construction AB och &r beldgen i Nacka
kommun.

P4 fastigheten finns 5 st flerfamiljshus och 1 st radhus innehallande 41 lagenheter.
Dessutom finns 42 st p-platser.

Légenhetsfordelning:

17 st 2 rum och kék
22 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 2 374 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsrétter upp fér berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende dr avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Forsdkring r fullvdrdeforsdkrad i Trygg-Hansa Brf Forsékring. I forsakringen ingdr ansvarsforsdkring
for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersédtter hemforsdkringen.)

Féreningen &r andelségare i Bjérnvagens Samfillighetsférening.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-19 bestatt av:

Ordinarie Jens Moser Ordf.
Alva Larsson
Maria Malm

Suppleanter Emelie Bjurstrom

Emma Onsbjer

Fram till féreningsstimman var Louise Bjérnson och Emelie Bjurstrém ordinarie ledaméter.

Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Valberedning Susanne Postner

Miria Tiikanen

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsférteckning ingdr, har utforts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Jouraktdren AB. Snérdjningen skits av Anders Forslunds Schakt &
Entreprenad AB.

Styrelsearvoden till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utgd med belopp motsvarande 1,5
prisbasbelopp.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen foljer en 10-arig underhallsplan.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2010.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008.
OVK besiktning har skett 2018.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 51 731 kronor.

Under éret har féreningen amorterat 1,5 Mkr utdver plan pé lanen.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 st dverlételser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen

krévs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid drets borjan 53 medlemmar, avgéende 4 och tillkommande 3, vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 52 vid &rets slut.

Arsavgifterna har varit ofériandrade.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av

prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2021 =
476 kronor) vid varje pantsittning,.

g
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Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning (tkr) 2037 2044 2 049 2 042
Resultat efter finansiella poster (tkr) 491 369 467 305
Soliditet (%) 64,1 62,3 61,9 61,5
Kassalikviditet (%) 7,0 9,4 7,0 250,6
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 140 110 110 110
Ianspréktagande yttre reparationsfond

(tkr) 0 0 0 729
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 472 331 221 110
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 742 742 742 742
Lén kronor per kvm yta 10 239 10 973 11063 11 147

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 41 825 000 331200 890 115 369 441
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 140 400 -110 400
Tanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 369 441 -369 441
Upplételse av ny
bostadsritt
Arets resultat 490 841
Belopp vid arets utgang 41 825000 471 600 1119 157 490 841
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1119157

arets vinst 490 841
1609 998

disponeras sd att

reservering till yttre reparationsfond 140 400

i ny rékning dverfores 1469 598
1 609 998

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
N\ /)(\/v
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

O\U‘lvbJ
N

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2036 532
6571
2 043 103

-638 487
-97 030
-92 904

-477 557

-1 305978

737 125

13

-246 297

-246 284

490 841

490 841

490 841

4 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

2044 332
720
2 045 052

=717 270
-137 905
-89 476
-477 557
-1 422208

622 844

32

-253 435
-253 403
369 441

369 441

369 441
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

66 771 053
66 771 053

66 771 053

15638
3 464
88 661
107 763

1615612
1615 612

1723 375

68 494 428

5(12)

2019-12-31

67248 610
67 248 610

67248 610

0
2385424
77 696

2 463 120

6139
6139

2 469 259

69 717 869
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 825000 41 825 000
Yttre reparationsfond 471 600 331200
Summa bundet eget kapital 42296 600 42 156 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1119157 890115
Arets resultat 490 841 369 441
Summa fritt eget kapital 1609 998 1259 556
Summa eget kapital 43 906 598 43 415756
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 24 307 556 26 048 114
Leverantdrsskulder 47171 5744
Skatteskulder 3325 29 624
Ovriga skulder 300 40 988
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 229478 177 643
Summa kortfristiga skulder 24 587 830 26 302 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 494 428 69 717 869
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rdorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéallen ridnta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

737 125

477 557

13
-246 982

967 713

18 795

26 961
1013 469

-1 740 558

-1 740 558

-727 089

2342 701
1615612

7 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

622 844

477 557

32
-252 750

847 683

-25 755
-23 757
798 171

-216411
-216 411
581 760

1760 941
2 342 701
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jimfort med féregiende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den férvdntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid dvergéng till nytt regelverk har féreningen gétt ifrn tidigare princip med progressiv plan och
Overgatt till en 120-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pégéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

T
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostader

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall garage och p-platser
Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och Gvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

151 200
1761 696
151 536
-27 900
657
5914

2 043 103

2020
51731

51731

2020
17 494
4375
21788
31235
149 587
73216
62 463
0

168 008
58 589
586 755

2020
11015
7750
62 055
12 727
3484
97 031

9(12)

2019
151200
1761 696
151 536
-20 100
720

0

2 045 052

2019

15 625
116 520
132 145

2019

0

17 500
37 881
70 070
115 835
56 185
59792
3398
168 008
56 457
585126

2019
14 205
10 899
63 094
28 194
21514

137 906

oK
IS %
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar
Fordringar hos anstéllda

Avrdkning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020
70 950
21954
92 904

2020-12-31
54470 000
16 150 000
70 620 000

-3371 390
-477 557
-3 848 947

66 771 053

32 000 000
14 800 000
46 800 000

2020-12-31
0

3 464

0

3 464

2020-12-31
31145
57516
88 661

10 (12)

2019
69 750
19 726
89 476

2019-12-31
54 470 000
16 150 000
70 620 000

-2 893 833
-477 557
-3 371390

67 248 610

32 000 000
14 800 000
46 800 000

2019-12-31
45 494
3368
2336 562
2 385 424

2019-12-31
31318
46 377
77 695

WA
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 0,78 2021-06-17 6612356 7 160 025
SBAB 0,78 2021-09-20 7454 575 8502 464
SBAB 0,78 2021-09-20 4 839 375 4911 875
SBAB 0,78 2021-06-17 5401 250 5473750
24 307 556 26 048 114
Kortfristig del av
langfristig skuld -24 307 556 -26 048 114
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 307 556 kronor.
Lé&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 11 Not for stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna 16ner och arvoden 36 075 0
Upplupna sociala avgifter 11335 0
Upplupna réntekostnader 0 685
Forskottsbetalda hyror och avgifter 169 336 151 406
Upplupna elavgifter 3357 6426
Berdknat arvode for revision 9375 11 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8125
229 478 177 642

N /)“
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Not 13 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Kassamedel 5439 6 139
Banktillgodohavanden 1610173 0
Avrékningskonto Simpleko AB 0 2 336 562
1615612 2 342 701
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Jan-Erik Forsberg
rigerad revisor



Till Féreningsstdamman i BRF Tallstigen 1 Org.nr 769612-7757

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i BRF Tallstigen 1
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat stt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststller resultatrdkningen och balansrikningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 3 Maj 2021

Jan\Erik Forsberg
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