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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2020

Stytelsen for Brf Stenbocken far hirmed limna sin redogorelse 61 féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger foreningens
byggnader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Jforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstimman dir foreningens storsta styrande organ, och varje medlem har stora mdijligheter
att paverka sitt boende.

Som digare till en bostadsritt har Du nyttjanderdts till Din bostad, vilken dr obegrinsad i #d.
Man har ocksé en vardplikt, och ska pd egen bekostnad halla det inre ¢ bostaden i gott sRick.
Fareningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V. A-ledningar och den birande
konstruktionen, och hir far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mdjlighet att skapa ett trivsam? boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvdrdnad och forvaltning dkar i
virde over tid.

INNEHALLSFORTECKNING

5. 2—6 Forvaltningsberittelse
s. 7 Forindringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 8 Resultatrikning

s. 9-10 Balansrikning

s. 11-12 Noter

s. 13 Styrelsens signatur

s. 14-15 Revisionsberittelse

s. 16 Foreningens budget for kommande rikenskapsar

s. 17-18 Om att bo i bostadstittsforening

PH Konsult & Firvaltning AB arbetar pa uppdrag at bostadsrittsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fireningens dindamdl dr att friimja medlemmarnas ekononziska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostider for permanent boende samt lokaler i1 medlemmarna for nytijande ntan lidsbegriinsning.
§1, Bef Stenbocken stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgésr
diarmed en akta bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-03-13
Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05

Foreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

STYRELSE

Otdinatie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Goran Eklund 2021
Conny Bingstrom 2021
Per Nilsson 2021
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Monica Catlsson 2021
Revisor - Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars Mattsson, godkind revisor 2021
Berit Danielson, Ekonomitjinst B. Danielson AB, f6reningsvald revisor 2021
Thetesa Bingstrém, revisorssuppleant 2021
Valbetedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sune Catlsson 2021

Foreningen tecknas, forutom av stytelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening,
Styrelsen hat under verksamhetsiret haft 3st protokollférda méten utover
foreningsstimma och konstituerande mote.

Senaste Registretingsbevis utfirdat av Bolagsverket 2019-06-05
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-12-07
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FORSAKRING
Foreningen hat under verksamhetsaret varit forsikrade hos Linsforsakringar Blekinge.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilldgg i sin fastighetsforsikring. Detta innebar att
alla foreningens bostider som 4t upplitna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
tacker skador pi sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne 1
ligenheten och i andra uttymmen som ingir i upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, ditemot skall vatje medlem teckna hemférsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen iger fastigheten Stenbock 33 i Katlskrona kommun, med adress
Landsvagsgatan 12 A-E, 371 39 Karlskrona.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes 1944.
LAGENHETSFORDELNING

1 rum & kokvri 3 st

1 rok 9st

2 rok 25 st

3 rok 13 st

Totalt: 50 st 3142 kvim

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Foreningen hat 4st hyteslokaler mark- och killarplan, vilka hyrs ut tillsvidare

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2020 7st dverlitelser av bostadsritt
skett. Jmf 2019, 8st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 0 st
Garage 0 st
Lokal 4 st
P-plats med laddmojlighet for elbil O st
Overnattningsligenhet 1 st
Total tomtarea 2 047 kvm
Total BOA (bostadsarea) 3142 kvm

Total lokalarea (hyreslokaler) 625 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 35266 000 kr
Varav markvirde 10 525 000 kr
Varav virde, byggnad 24 741 000 kr

Foreningen betalar 4rlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1429 ke/lgh for 2020. Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvardet for
lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) PH Konsult & Fotrvaltning AB
Fastighetsskotsel (inre och yttre) PH Konsult & Forvaltning AB
Kabel-TV och bredband Comhem

Fjirrvirme Affirsverken

Systematiskt brandskyddsarbete Brandab

Elavtal Affirsverken

Foreningen har ingen egen anstilld personal.
Enligt stimmobeslut har stytelsen 75% av ett pbb att férdela inom sig sasom arvode for
sitt atbete med foreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2018

Energideklaration 2020-12
Radonmitning 2020-02
HISTORIK:

Stambyte & badrumsrenovering 2001
Elstammar 2001
Fonsterbyte 2012
Byte till sikerhetsdorrar till Igh 2012
Byte styrning till flaktar 2013
Milning killargolv 2016
Fasadrenovering & malning 2017
Utbyte av styr-, och regler 1 UC 2018
Milning trapphus 2020
Byte entréparti, affirslokalen 2020

&
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KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 353 169 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 457 711 kr

Renoveting & malning av trapphus 312 711 kr
Byte entréparti, affirslokalen 145 000 kt

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksa for att berikna
stotleken pi det belopp som atligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte
nigra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett gott tikenskapsit, och resultatrikningen visar ett positivt resultat om
154 636 kr. '

Foreningen gor avsktivaingar om 350 028 kt, och sitter av 400 000 kr till yttre fond.
Avsktivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen tillimpar dven avsittning till inre reparationsfond, med ett arligt belopp om
44 461 kr.

I budget for 2021 finns ingen avgiftsforindring. Intikterna under verksamhetsaret
beriknas ge full kostnadstickning.

BELANING
Rintekostnaderna f6r kommande rikenskapsar berdknas bli 118 000 kr.

| Arlig
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amotrtering
Stadshypotek 2021-006-01 1,30% 2 855561 kr 100 000
Stadshypotek 2022-06-30 1,56% 1068 424 kr 280 000
Stadshypotek 2025-09-30 2,25% 1403 500 kr 60 000
Stadshypotek 2030-06-01 1,63% 2 003 084 kr 70 000

7 330 569 kt 510 000

PH
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FLERARSOVERSIKT

RESULTAT (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2728095 2784538 2736345 2705000 2685000
Arsavgift, kr/lvm (bostadsritter) 796 796 810 805 798
Hyra, kt/kvm (hyteslokaler) */*** 302 363 354 354 354
Uppvirmning, kt/kvm 117,08 149,33 158,87 155,55 162,37
Elforbrukning, kr/kvm 37,84 37,84 34,07 33,23

Vatten, kr/kvm 49,16 63,35 55,01 04,25 64.26
Sophanteting, kt/kvm ** 12,59 14,72 10,04 057 0,63
Rintekostnad, kr/kvm 31,78 32,69 34,78 42,00 60,00
Driftskost. ex underhill, kt/kvm 297,41 305,52 52127 918,00 367,00
Taxeringsvirde, kt/kvm 9 362 9 362 8 149 8149 8 149
Behallning yttre fond, kt/kvm 378 282 141 340 471
Avsktivning, kr/kvm 93 93 93 Lk, 93
Arets resultat, kr 154 636 683184 138924 -1392000 590 000
Total lineskuld, kr 7330 569 7840569 8350569 8859984 9232917
Belaning, kr/kvm 1946 2081 2217 2352 2451
Balansomslutning, kr 10242 605 10498195 10461965 10793000 12578 000
Soliditet, %o 20% 18% 12% 10% 20%
Likviditet, %o 258% 279% 194% 126% 126%

Samtliga kvm-kostnader i ovan tabell avser foreningens totala kostnader, dvs bade
bostadsrittsligenheter och hyreslokaler medriknat.

*Under 2020 hat foreningen pa forfragan sinkt hyran for affirslokalen, pa grund av
ridande coronapandemi
*Snittet dr berdknat efter avrikning av intakter frin Brf Holmen, vilka betalar

procentuellt f6r anvindandet av foreningens miljorum.

ek Tokalhyresintikter utgjorde 2020 6,9% av foreningens intikter. Motsvarande siffra
2019 var 8,1%

Nettoomsittning: Foreningens samlade intikter fran drsavgifter, hyresintikter mm.

Soliditet: Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar
finansierade med egna medel (ej lin eller krediter)

Likviditet: Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems- Yttre Balanserat Arets
msatser fond resultat resultat Resultat
Belopp vid iret inging 76880 1061392 72464 683184 1893920
Resultatdisposition enligt foreningsstimman
Yitre fond 361 669 -361 669
Balanseras i ny rikning 683184  -683 184 0
Arets resultat, ke 154 636 154 636
Belopp vid Arets utging 76880 1423061 393978 154636 2048555
Belopp vid drets inging 1893 920 kr
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 0kt
Arets resultat 154 636 kr
Belopp vid drets utging 2048 555 kr

RESULTATDISPOSITION

Tl stimmans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat 393 978 kr
Arets resultat 154 636 kt
Arets fondavsittning enligt budget -400 000 kt
Ianspriktagande av yttre fond 457 711 ke
SUMMA 606 325 kr
Styrelsen fireslkir foljande disposition till drsstiamman:
Balanseras i ny rikning 606 325 kt
SUMMA 606 325 kr
Foteningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat-, och balansrikning
med notet.
AVSKRIVNINGSTIDER
Komponent Avskrivningstid Procent/ar
Mark (konstantvirde, skrivs ej av)
Ombyggnad (fasader, stambyte och fonster) 42 ar 2,37%
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Lopande underhall
Planerat underhall

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

2728 095
2728 095

-1 120 353
-353 169
-457 711

-40 798
-45 831
-89 510
-350 028
-2 457 400

270 695

3657
-119 716

- =116 059

154 636

154 636

154 636
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2019-01-01
2019-12-31

2784 538
2784538

-1 150911
-276 114
-38 331
-46 123
-37 075
-83 810
-350 028
-1982 392

802 146

4172
-123 134
-118 962
683 184

683 184

683 184
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

8018 382
0
8018 382

8018 382

20792
46 442
67234

2 156 989
2 156 989

2224 223

10 242 605

9(13)

2019-12-31

8368 410
0
8368410

8368 410

-813
20792
48 200
68 179

2061606
2 061 606

2129785

10 498 195
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 880 76 880
Fond for yttre underhall 1423 061 1061392
Summa bundet eget kapital 1499 941 1138272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 393 978 72 464
Arets resultat 154 636 683 184
Summa fritt eget kapital ‘ 548614 755 648

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 820 569 7 840 569

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 510 000 0
Inre fond (arlig avsattning 44.840 kr) 308 478 315 438
Leverantérsskulder 254 644 160 909
Skatteskulder 1303 1541
Ovriga skulder 84 874 84 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 214 182 201 257

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 242 605 10 498 195
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Arsavgifter 2020 2019
Arsavgifter 2 500 902 2500 423
Hyresintakter lokaler 189 011 226 664
Arsavgift forrad 1548 1800
Pantforskrivningsavgift 2 841 2 844
Overlatelseavgift 7 095 10618
Overnattningsldgenhet 150 16 950
Faktureringsavgift 600 1988
Intakt sopor brf Holmen 25811 23 117
Ores och kronutjamning 137 134
Summa 2728 095 2784538
Not 2 Driftskostnader 2020 2019
OVK -5028 -650
Sno och halkbekdmpning 0 -7 500
Fastighetsel -142 545 -128 788
Fjarrvdrme -441 024 -469 191
Vatten och avlopp -185173 -199 045
Sophantering -73 230 -69 362
Fastighetsforsakring -31 208 - -36 559
Tv-avgifter -30514 -30 078
Teknisk forvaltning -135 000 -135 000
Ekonomisk forvaltning -62 256 -62 256
Revision -14 375 -9 000
Moéteskostnader 0 -3 482
Summa -1 120 353 -1 150 911
Not 3 Ovriga kostnader 2020 2019
Ovriga fastighetskostnader -28 564 -34 068
Forbrukningsmaterial -4 908 -4 673
Kreditupplysning -1575 -1925
Hemsida -1253 0
Bolagsverket 0 -2 000
Ritnings och kopieringskostnader -2998 -2 145
Bankkostnader -1500 -1312

Summa -40 798 -46 123
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Not 4 Loéner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode
Totala [6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Materiella anldggninstillgangar

Byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Mark

Ombyggnad

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Anslutningsavgift
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier

Ackumulerade avskrivningar
Summa

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2020

-34 874
-34 874

-10 957

-45 831

2020

1077 500
-1077 500
325000
14 747 227
-6 703 816
-350 028
253 000
-253 000
7 286

-7 286
8018 383

2020-12-31

13 581020

13 581 020

12(13)

2019

-29 575
-29 575

-7 500

-37075

2019

1077 500
-1077 500
325000
14 747 227
-6 353 789
-350 028
253 000
-253 000
7286

-7 286
8368410

2019-12-31

13 581020

13 581 020
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF STENBOCKEN
Karlskrona 2021-02

oran Eklund = Conny Bingstrém
Ordforande Vice ordforande

Per Nilsson
Sekreterare

%/Mﬁﬁw

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Karlskrona 20}%“(‘)2— o2/ - 085-/2

A

Lars Mattsson
Av foreningen utsedd auktoriserad revisor

Berit Danielson
Foreningsvald revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Stenbocken, org.nr 735000-1983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn

Bilaga till RevR 700, senast uppdaterad genom FAR N 2020:26.



dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ir limpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fOr véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhzimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Karlskrona den 72/ £~ 2021
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Lars Mattsson Berit Danielsson
Godkind revisor Fortroendevald revisor
Andermatt Revision AB
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Brf Stenbocken

D

BUDGET 2021

735000-1983

s
) S )
e Intikter Intikter Intikter
3013 Hyresintikter lokaler/férrdd ej momsregistrerade 233 464 233 464 228 464
3020 Arsavgifter 2545 488 2 545 488 2500 557
3250 Hyresintikter 6vernattningsrum 3000 3000 16 950
3590 Ovriga fakturerade kostnader (sopot) 25000 25000 23117
3540 Paminnelseavgifter 0 0 1988
8310 Rinteintikter 4000 4 000 4172
3220 Pantforskrivningsavgifter 2200 2200 2 844
3290 Overlatelseavgift 8000 8 000 10 618
Avsittning till inre fond -44 461 -44 461 -44 461
Summa intikter 2776 691 2776 691 2 744 249
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader
4118 Systematiskt brandskyddsarbete 5000 5000 0
4140 Obligatoriska besiktningar 20 000 20 000 0
4141 Obligatorisk ventilationskontroll 20 000 20 000 650
Obligatoriska besiktningar 45 000 45 000 650
4780 Fastighetsskotsel 135 000 135 000 135 000
4781 Ekonomisk Forvaltning 63 000 63 000 62256
5164 Snordjning 30 000 30 000 7 500
Summa skotsel och ekonomisk forvaltning 228 000 228 000 204 756
4234 Tvattutrustning 10 000 5000 13 117
4301 Lopande reparationer 200 000 200 000 262997
4501 Planerat underhall 0 0 38 331
4611 Fastighetsel 135 200 135 200 128 789
4623 Fjarrvirme 500 000 500 000 469 191
4630 Vatten och avlopp 184 500 184 500 199 045
4640 Sophantering 65 000 65 000 69 362
4643 Hyra sopcontainer 2000 2000 0
4711 Fastighetsforsikring 37 000 37 000 36 559
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 30 000 30 000 30078
4800 Fastighetsskatt/avgift 84 000 84 000 83 810
5190 Ovriga fastighetskostnader 10 000 10 000 34068
5460 Fotbrukningsmaterial 10 000 10 000 4673
6061 Kreditupplysning 1500 1500 1925
6110 Kontorsmaterial 1 000 1 000 0
6450 Moteskostnader 500 500 3482
6490 Registretingskostnader Bolagsverket 1 000 1 000 2000
6520 Ritnings och kopieringskostnader 2000 2000 2145
6993 Limnade bidrag och gavor 500 500 0
Driftskostnader 1274 200 1269 200 1379 572
6570 Bankavgifter 1500 1 500 1312
8410 Lanerintor 123 000 123 000 123 023
8423 Rintekostnader for skatter och avgifter 0 0 111
Summa bank-, och tantekostnader 124 500 124 500 124 446
6410 Arvode styrelse och fortroendevalda 31 000 31 000 29 575
7510 Arbetsgivaravgifter 9430 9 430 7 500
6421 Revisionsarvode 9 000 9 000 9 000
Summa arvode och revision 49 430 49 430 46 075
Avsittning till inre fond -44 461 -44 461 -44 461
Summa avsittning inre fond -44 461 -44 461 -44 461
Resultat fore avsittning till yttre fond samt avsktvningar 1100 022 1105 022 1033 211

Frin detta belopp avgar drlig amortering om 510 000kr/ ar

PH Konsult Forvaltning AB




Btf Stenbocken BUDGET 2021

735000-1983

8860 Avsittn.féreningens rep.fond 400 000 400 000 0
Underhallsfond 400 000 400 000 0
7821 Avskrivningar 350 028 350 028 350 028
Samlade avsktivningar 350 028 350 028 350 028
Overskott / Underskott | 349 994 354 994 683 183
Summa kostnader [ 2776 691] 2776 691 2744 249

|
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|
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Budgeten antagen vid styrelsemote
Avgifterna skall vara oférindrade under 2021
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadstitt 4t medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Bostadsritten kan siljas och den kan étvas eller
ovetldtas pd samma sitt som andra tillgangar.

MEDILEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE
Foreningen dget huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadstattshavaren dger en andel 1 foreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadstittsforening 4t en ekonomisk forening vars andamal ar att upplita bostider eller
lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bla. 1 féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vtiga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man kopet en bostadstitt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det it ett dgande som ger béde rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En #kta bostadstittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestér i att at sina medlemmar tillhandahélla bostider, och 1 forekommande fall
lokaler, 1 byggnader som 4gs av foreningen.

En oikta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsforetag) dr motsatsvis inte ett
ptivatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annotlunda skatteregler 4n vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna 1
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang vatje 4r avhalls foreningsstimma dar de
boende viljet styrelse och revisor. Vatje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehat flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman it foreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bla. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadstittsforening skall sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjina pengar pd boendet, bor man till sjalvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjalva, desto battre blir féreningens ekonomt.

Drivkraften i en bostadstittsforening dr att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista sitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avsktivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemforsikring. I foreningar férvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget 1 fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid 1 drsredovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadstittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadstittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det 4t i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadstitterna i forhallande tll bostadstittets insats eller andelstal
beroende pd vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsfoteningen dr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for foreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som mojligt. Yttetst vilat ansvaret pd den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmat inte betalat sin avgift sd drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter till 100% bestédr av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen,
kan denne enligt lag fotlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta f4 betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som foreningen har 1
bostadstitten 1 enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som it kopare och séljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid &verlatelse har foreningen ritt att ta ut en Ovetlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap i féreningen. I sddana fall ar
ovetlitelsen ogiltig. Det ar ddtfor viktigt att kompletta handlingar verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansokan.
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