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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SEGLET 1

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsfdreningen Seglet 1 med org.nr 769628-4871, som registrerats hos Bolagsverket
den 2014-08-07 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus, upplata Idgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En

medlems rétt | foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 §

bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér foreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid tidpunkten for
planens upprittande.

1.1

1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Djurgardseken 1

Férsamling: Engelbrekt

Kommun: Stockholm

Adress: Ekhagsvagen 7-9

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 1.409 kvm

Planer Datum Akt

Stadsplan: Ekhagen 1935-05-18 0180-1576
Arkivplats: A3
0180 E58/1935

Andring av detaljplan: Ekhagen, 2014-04-10 0180K-P2013-03478

skydd av trad
Populérnamn: Norra Djurgérden
Andamal: Natur

Laga kraft: 2014-05-17
Gen f.start: 2014-05-18
Gen f.slut; 2019-05-17

Arkivplats: A2

Naturvardsbestimmelser

interimistiskt férbud: skydd av trid i
kungliga nationalstadsparken

Plananmarkning: galler inom kungliga
nationalparken i Stockholms stad

2011-05-23
Giltig till: 2014-05-22
Laga kraft: 2011-05-23

0180K-P2011-01902
Objektnummer: 2030369

Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i soutterrdng med bottenvaning plus 3 vaningar och krypvind. Huset
rymmer totalt 16 stycken bostadsl&genheter. Byggnaden renoverades under ar

2015/2016.

Byggnadsar: 1935

Ombyggd: 2016

Stomme: Betong

Fasad: Putsad

Yitertak: Plat

Fonster: 2-glas

Balkonger/uteplatser: 8 st balkonger och 8 st uteplatser
Uppvarmning: Oljepanna
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning
16 stycken bostadsldgenheter med kdk och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta 1,188 m”
Total lagenhetsyta 1.188 m?

Inredning i bostadslagenheterna

Kéksinredning: Modern skapsinredning, ho, ugn, spis, micro, kyl, frys
och diskmaskin. Golv helagda med parkett.

Badrum: Tvittstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare.
Golv belagda med klinker och véggar kléadda med
kakel.

Vissa lagenheter har &ven ett separat we-rum.

Golvbelaggningar i évriga rum: Parkett

Gemensamma anordningar mm

Tva trapphus utan hiss

Byggnaden varms upp med hjélp av en oljepanna i bottenvaning.

Underhéllsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Byggnaden har under &r 2015 genomgatt en omfattande renovering. Ny undercentral har
installerats, stambyte har skett, nya elledningar har installerats, fasaden har renoverats,
raspont och takplat har bytts ut, balkonger har renoverats, mark runt huset har iordning

gjorts, ytskikten har malats vitt, kok och badrum har renoverats. Fér framtida behov gors
arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Férsdkringar
Fastigheten kommer att fullvérdesforsakras.

Taxeringsvarde

Enligt fastighetstaxeringen for aren 2013-2015, har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvérde med typkod 320 samt vérdear 1935.

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 10.200 tkr 11.200 tkr 21.400 tkr
Lokaler 862 tkr 871 tkr 1.733 tkr
Totali 11.062 tkr 12.071 tkr 23.133 tkr

Berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen &r 2016-2018 har
uppskattats till 40.400.000 kronor varav byggnadsvérdet uppgar till 24.000.000 kronor.

3
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske frén andra kvartalet ar 2016. Bostaderna avses
att upplatas med bostadsrétt fr o m foreningens forvéry av fastigheten. Infor upplatelsen
av bostadsratterna ar fastigheten tomstéalld.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsrattsféreningen Seglet 1 dger fastigheten Stockholm Djurgardseken 1.
Fastighetsforvarvet skedde genom att foreningen forvarvade andelarna i den ekonomiska
féreningen Fastigheten pa Djurgarden ekonomisk férening som &gde fastigheten.
Darefter uppléstes, genom fusion, den ekonomisk féreningen med
Bostadsratisféreningen Seglet 1.

Képeskilling andelar 73.702.000
Entreprenadkostnad 17.489.096
Dispositionsfond 50.000
Summa 91.241.096 kr, vilket utgér den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for foreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad tilt 91.241.096 kr, i en
garantiutféstelse fran Fastighetsforadlarna i Méalardalen AB (556824-4726).
Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behoéva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfor en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Berdknade nya lan 16.391.096 kr
Sékerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvary 74.850.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 91.241.096 kr
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6.1

71

7.2

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kanda.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar om 0,5% pa
fastighetens bokférda byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och
végledning. Bostadsratisforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens
Ibpande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar samt avséattning till yttre
underhallsfond. Féreningen kommer bokforingsmassigt att redovisa ett arligt underskott
som inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet och dérmed inte
heller arsavgiftens storlek.

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Kr

Rantekostnad * 327.822

Driftkostnader, uppskattade ** 367.202
Revision och firsakring 18.500 kr
L&pande underhall 30.000 kr
Renhallning 13.000 kr
Vatten 20.000 kr
Varme och fastighetsel 285,702 kr

kKommunal fastighetsavyift 19.472

Avsattning till reparationsfond 35.000

Summa kostnader 749.496

* gnligt erhéllen bankoffert motsvarar rantan om 2% en 3-méanaders rénta med en |6ptid om & &r
** kostnaden for den kamerala forvaltningen ach fastighetsskétsel kommer Fastighetsféradlarna i Malardalen
AB att bekosta under forsta aret.

Avskrivningar
Planenlig avskrivhing 218.139 kr
Féreningens intékter; arsavgifter, hyror och ovriga intékter

Kr
Arsavgifter medlemmar 749.496

740.496
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8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet Area| Andelstal Insats | Arsavgift | Arsavgift

Gatuadress nr enl LMV m’ % kr krlar kr/méan
Ekhagsvigen 7 1001 32 3,0199% 2 350 000 22634 1 886
Ekhagsvigen 7 1002 70 5,9251% 4 350 000 44 408 3701
Ekhagsvagen 7 1101 93 7,6835% 5 950 000 57 587 4 799
Ekhagsvégen 7 1102 72 6,0780% 4 750 000 45 554 3 796
Ekhagsvéigen 7 1201 o7 7.,9893% 6 050 000 59 879 4 980
Ekhagsvéigen 7 1202 72 6,0780% 4 850 000 45 554 3796
Ekhagsvigen 7 1301 o7 7,9893% 6 150 000 59879 4 980
Ekhagsvagen 7 1302 72 6,0780% 4 950 000 45 554 3 796
Ekhagsvégen 9 1001 51 4,4725% 3 500 000 33521 2793
Ekhagsvagen 9 1002 29 2,7905% 2250000 20915 1743
Ekhagsvagen 8 1101 72 6,0780% 4 750 000 45 554 3796
Ekhagsvégen 9 1102 a3 7,6835% 4 235 000 57 587 4799
Ekhagsvagen 9 1201 72 6,0780% 4 850 000 45 554 3 796
Ekhagsviégen 9 1202 97 7,9893% | 6150 000 59 879 4 990
Ekhagsvigen 9 1301 72 6,0780% 3 465 000 45 554 3 796
Ekhagsvégen 9 1302 97 7,9893% 6 250 000 59 879 4 990
1188 100,00% | 74 850 000 749 496 62 458

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och

hemférsakring ingar gj i "arsavgifter medlemmar” ovan. Varje enskild
bostadsrattsinnehavare ansvarar for egen hemférsdkring med bostadsrattstillégg.
Lagenheterna med nummer 1102 och 1301 pa Ekhagsvagen 9 har lagre insats &n
de ovriga lAgenheterna pa grund av att de kommer att forvérvas av fore detta
hyresgéster.

Nyckeltal
Insats | snitt 63.005 kr/kvm
Driftkostnad i snitt 309 kr/lkvm

Arsavgift i snitt 631 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa |Agenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. Lagenheternas areor &r uppmatta av bostadsrattsforeningen varfér vissa mindre
forandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre forandringar avses
hogst 4 % och for mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter
och insatser.

D. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprittande kdnda kostnader.

Styreisen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2015- 12.~1#

Bostadsrattsforeningen Seglet 1
T - @/

Patrik Rosén. Philip Asmar

—C

Bjorn Isaksson
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Intyg

Undertecknade, som for éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsfireningen Seglet 1, daterad 2015-12-17,
org. nr 769628-4871, far hirmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet, Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen dr uppfyllda.

De uppgifier som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berikningar #r vederhédftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsidttningarna.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2016-01-12

................................................

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avscende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Bstillning Totalentreprenad 2015-18-11

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Bygglovsritningar

Andelsoverlatelseavtal med skuldebrev 2015-04-16
Bankoffert Alandsbanken 2016-01-11

Berdkning taxeringsvirde

Fusionshandlingar

Aktictverlatelseavtal med bilagor 2015-04-16
Specifikation anskaffningskostnad

Garanti och utfiistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osdlda bostadsritier 2015-12-17

Miklarinfo
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