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Styrelsen får härmed avge redovisning för 
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen
Styrelsen har under 2017 haft följande sammansättning:
Per Magnusson
Zoltan Kanizsai
Magnus Göransson

Revisor
Kjell Petersson
  
Förvaltning
För den ekonomiska förvaltningen svarar föreningen själv.

Fastigheten 
Under 2012 har bostadsrättsföreningen införskaffat fastigheten Ymer 4 i Lund.
En ny byggnad omfattande 8 lägenheter har uppförts och  färdigställdes 2013.

Ekonomisk ställning och resultat
Kostnaden för fastighetsköpet och nybyggnaden täcks av  medlemsinsatserna.
Föreningen har således inte några banklån.

Föreningens balanserade förlust uppgår till -416 826
årets resultat uppgår till en förlust om   -168 263

-585 089

Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten, 585 089 kr, balanseras i ny räkning.

Föreningens ekonomiska ställning vid årets utgång framgår av
efterföljande resultat- och balansräkning.



Brf Ymer
769623-0981

1(3)

RESULTATRÄKNING för Not 2017 2016
 

Intäkter 192 798 215 426
Driftskostnader 1 -148 777 -94 844
Avskrivning av materiella anläggningstillgångar 2 -163 654 -163 654
Avskrivning av finansiella anläggningstillgångar 3 -48 630 0

Resultat före finansiella intäkter och kostnader -168 263 -43 072

Finansiella intäkter och kostnader
Ränteintäkter 0 0
Räntekostnader 0 0

ÅRETS RESULTAT -168 263 -43 072
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BALANSRÄKNING per Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
   Byggnader och mark 2 17 427 514 17 591 168
Finansiella anläggningstillgångar
   Andelar 3 0 50 000

17 427 514 17 641 168
Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 1 370 1 392
Förutbetalda kostnader 0 0
Kassa och bank 419 114 365 288

420 484 366 680

SUMMA TILLGÅNGAR 17 847 998 18 007 848

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
   Medlemsinsatser 15 069 130 15 069 130
   Upplåtelseavgifter 3 235 000 3 235 000
Fritt eget kapital
   Underhållsfond 100 000 100 000
   Balanserat resultat -416 826 -373 754
   Årets resultat -168 263 -43 072

17 819 041 17 987 304

Kortfristiga skulder
    Leverantörsskulder 18 882 1 667
    Skatteskuld 0 0
   Övriga kortfristiga skulder 0 0
   Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 075 18 877

28 957 20 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 847 998 18 007 848

Ställda panter - -
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Tilläggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Tillämpade redovisningsprinciper överensstämmer med årsredovisningslagen och Bokförings-
nämndens allmänna råd.  Principerna är oförändrade jämfört med föregående år.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.  
Övriga tillgångar värderas till anskaffningsvärde om ej annat anges i nedanstående noter.
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvärden med sedvanliga
reserveringar för upplupna kostnader.

Not 1. Driftskostnader 2017 2016
El, vatten, avlopp och renhållning 37 941 25 941
Värme 71 536 52 955
Fastighetsförsäkring 7 618 9 209
Fastighetsförvaltning 0 0
Adminstrativt arvode 0 0
Årsredovisning, revision 0 0
Övrigt 10 646 0
Förrådsombyggnad 12 201 0
Förbrukningsinventarier 7 934 5 839
Bankavgift 900 900

148 777 94 844

Not 2. Byggnader  
Byggnad Mark

Anskaffningsvärde 16 365 390 1 813 740
Ingående avskrivningar -587 962
Avskrivning, 1 %  -163 654

15 613 774

Taxeringsvärde 8 800 000 2 754 000

Not 3. Andelar
Andelarna utgörs av samtliga 500 aktier i Stymer AB, 556827-8344, med säte i Lund.

Lund 2018-  -

Per Magnusson Magnus Göransson

Zoltan Kanizsai

Min revisionsberättelse har lämnats                         2018. 

Kjell Petersson



Brf Ymer
Specifikationer per räkenskapsårs sista dag

Byggnader och mark
Byggnader
Lund Ymer 4
Anskaffningsvärde byggnad 16 340 390
Bredband 25 000 16 365 390
Ingående avskrivningar -587 962
Årets avskrivning, 1 % -163 654

15 613 774
Mark
Anskaffningsvärde mark 1 813 740

Summa byggnader och mark 17 427 514

Fordringar
Köpeskilling Stymer AB 1 370

1 370

Förutbetalda kostnader
0

Kassa och bank
Sparbanken Skåne, 8313-9,74 300 993-8 416 887,25
Sparbanken Skåne, 8313-9,524 191 422-4 2 226,65

419 113,90

Leverantörsskulder
Gas, el, avloppsjouren 18 882

Skatteskuld
Fastighetsskatt 0

Övriga kostfristiga skulder
0

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda månadsavgifter 10 075
Övriga upplupna kostnader 0

10 075
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FÖRKLARINGAR TILL ÅRSREDOVISNINGEN
För den som inte är van att läsa en årsredovisning kommer här en bakgrund till föreningens
resultat. För den oinvigde kan det se ut som att föreningen år efter år förlorar pengar
(negativt resultat) samt att föreningen p.g.a. detta har en stor skuld (balanserat resultat). Så är
dock inte fallet. Föreningens ekonomi är god och i grund och botten ganska enkel.
Intäkter kommer från medlemmarna i föreningen när de betalar månadsavgifterna och 
utgifterna är driftskostnader som värme, vatten osv samt underhåll. Brf Ymer har  under år
2016 haft intäkter som täcker utgifterna två gånger om. Ändå uppvisar föreningen en förlust.
Hur kommer det sig? Förklaringen ligger i att enligt avskrivningsreglerna som gäller för
bostadsrättsföreningar så ska under 100 år varje år 1% av föreningens byggnaders värde
avskrivas. Med avskrivning menas att en bokföringsmässig förlust görs.  I Brf Ymer ligger 
denna avskrivning på ca 160 000 kr om året. Det är alltså inte pengar som föreningen betalar,
utan en ren bokföringspost. Tanken bakom detta är att föreningen ska avsätta medel för
underhåll och liknande. Problemet med denna regeln är att föreningen har inget
underhållsbehov som uppgår till dessa summor. Den analysen föreningen gjort är att ett
överskott på 30-45 tkr per år kommer täcka de långsiktiga behoven av investeringar
och underhåll. Därför vill vi inte ta in mer medel än så. Att ta medlemmarnas pengar och
bunkra/låsa dem i föreningen till nollränta utan att ha någon plan för dem kan inte anses ligga i 
medlemmarnas intresse. Föreningen har en kassa på ca 400 000 kr som stadigt växer  och får
därmed anses vara välkaptitaliserad i nuläget. Skulle något oförutsett inträffa som mot
förmodan inte kan täckas av försäkring eller föreningens kassa så har föreningen även ett
stort kapital/buffert i sin helt obelånade fastighet.
För den som vill läsa på mer om regler som gäller för BRF så finns mycket att finna, t.ex:

http://www.bostadsratterna.se/allt-om-bostadsratt/artiklar/
avskrivningar-i-vantan-pa-ett-nytt-regelverk 
http://www.fastighetsagarna.se/mittnord/aktuellt/nyheter_1/nyheter-2014/
inget-krav-pa-hojda-avgifter-for-bostadsrattsforeningar

TILLÄGG FÖR RÄKENSKAPSÅR 2017
Då resultatet för 2017 (-168tkr) är betydligt sämre än för 2016 (-43tkr) kan det vara på sin plats
med en förklaring till vad det beror på. För det första har avgifterna sänkts och detta ger en
planerad resultatförsämring med 40tkr. Vidare har detta år äntligen avvecklingen av föreningens
dotterbolag Stymer AB (som Brf Ymer förvärvade fastigheten från) slutförts. Detta har skötts
av byggherren och tidigare ordf. och varit svårt för föreningen att påverka och dragit ut på tiden.
Stymer AB har varit upptaget i bokföringen till ett värde av sitt aktiekapital, dvs. 50tkr. Dock
har under åren kostnader för revision och liknande ätit upp hälften av detta, och nu gick andra
hälften till kostnader för att avveckla bolaget (konsultarvoden mm). Det blev drygt 1tkr över
men resten drabbar årets resultat som en nedskrivning. Vidare har föreningens gasförbrukning
under de senaste två åren varit beräknad och ej faktisk. Under året har Kraftringen börjat läsa av
och det beräknade värdet har visat sig vara för lågt. Detta har under året gett en engångskostnad
på ca 20tkr.Vidare har inköp av trädgårdsmaskiner (8tkr) och förrådsombyggnad (12tkr)
tillkommit. Sammanfattningsvis en hel del poster av engångskaraktär, och för 2018 kan ett
betydligt bättre resultat väntas. På den positiva sidan kan nämnas att kassaflödet utvecklas
enligt plan.Kassan har ökat med 54tkr vilket är något mer än de ca 30-45tkr som föreningen 
siktar på att lägga undan årligen för framtida underhåll. Föreningens kassa är f.n. Ca 420 tkr.
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Revisionsberättelse 
 
Jag har granskat årsbokslutet och bokföringen samt styrelsens förvaltning i  
Bostadsrättsföreningen Ymer i Lund för år 2017. Det är styrelsen som har 
ansvaret för handlingarna och förvaltningen. Mitt ansvar är att uttala mig om 
årsbokslutet och förvaltningen på grundval av min revision. 
 
Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att 
jag planerat och genomfört revisionen för att i rimlig grad försäkra mig om att 
årsbokslutet inte innehåller väsentliga fel. En revision innefattar att granska ett 
urval av underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. 
I en revision ingår att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av 
dem samt att bedöma den samlade informationen i årsbokslutet. 
 
Jag har granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att 
kunna bedöma om någon styrelseledamot har handlat i strid mot föreningens 
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund för mina uttalanden 
nedan. 
 
Årsbokslutet har upprättats i enlighet med bokföringslagen och ger därmed  
en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning med god redovisningssed 
i Sverige.  
 
Styrelsens ledamöter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med 
föreningens stadgar. Jag tillstyrker att årsmötet beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
 
 
 
Ort och datum 
 
_____________________________________________ 
 
 
Kjell Petersson 
 
_____________________________________________ 
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