ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Ymer i Lund
Org.nr 769623-0981

Styrelsen fir hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen

Styrelsen har under 2017 haft f6ljande sammanséttning:
Per Magnusson

Zoltan Kanizsai

Magnus Goransson

Revisor
Kjell Petersson

Forvaltning
For den ekonomiska forvaltningen svarar foreningen sjélv.

Fastigheten
Under 2012 har bostadsrittsforeningen inforskaffat fastigheten Ymer 4 i Lund.
En ny byggnad omfattande 8 ligenheter har uppforts och fardigstélldes 2013.

Ekonomisk stillning och resultat
Kostnaden for fastighetskopet och nybyggnaden ticks av medlemsinsatserna.
Foreningen har séledes inte nagra banklin.

Foreningens balanserade forlust uppgar till -416 826
arets resultat uppgar till en forlust om -168 263
-585 089

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, 585 089 kr, balanseras i ny rdkning.

Foreningens ekonomiska stéllning vid arets utgdng framgar av
efterfdljande resultat- och balansriakning.



Brf Ymer
769623-0981

RESULTATRAKNING for Not
Intéakter
Driftskostnader 1

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 2
Avskrivning av finansiella anldggningstillgdngar 3

Resultat fore finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter

Riéntekostnader

ARETS RESULTAT

2017

192 798
-148 777
-163 654

-48 630

-168 263

2016

215426
-94 844

-163 654
0

-43 072

13)
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BALANSRAKNING per

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Underhallsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda panter

2017-12-31

17427 514

0
17 427 514

1370

0

419 114
420 484

17 847 998

15 069 130
3235000

100 000
-416 826

-168 263
17 819 041

18 882

10 075

28 957

17 847 998

2016-12-31

17 591 168

50 000
17 641 168

1392

0

365 288
366 680

18 007 848

15 069 130
3235000

100 000
-373 754

-43 072
17 987 304

1 667

18 877

20 544

18 007 848

2(3)
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med &rsredovisningslagen och Bokforings-

ndmndens allménna rdd. Principerna dr oférdndrade jimfort med foregaende ar.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Ovriga tillgéngar viirderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i nedanstiende noter.
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med sedvanliga

reserveringar for upplupna kostnader.

Not 1. Driftskostnader

El, vatten, avlopp och renhéllning

Virme
Fastighetsforsékring
Fastighetsforvaltning
Adminstrativt arvode
Arsredovisning, revision
Ovrigt
Forradsombyggnad
Forbrukningsinventarier
Bankavgift

Not 2. Byggnader

Anskaftningsvérde
Ingdende avskrivningar
Avskrivning, 1 %

Taxeringsvarde

Not 3. Andelar

2017
37 941
71 536

7618

0

0

0

10 646
12 201
7934
900
148 777

Byggnad
16 365 390
-587 962
-163 654

15613774

8 800 000

2016
25941
52955

9209

S O O O O

5839
900

94 844

Mark
1 813 740

2754 000

Andelarna utgdrs av samtliga 500 aktier i Stymer AB, 556827-8344, med séte i Lund.

Lund 2018- -

Per Magnusson

Zoltan Kanizsai

Min revisionsberittelse har ldamnats

Kjell Petersson

Magnus Goransson

2018.



Brf Ymer
Specifikationer per rakenskapsars sista dag

Byggnader och mark
Byggnader

Lund Ymer 4
Anskaffningsvérde byggnad
Bredband

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning, 1 %

Mark
Anskaffningsvirde mark

Summa byggnader och mark

Fordringar
Kopeskilling Stymer AB

Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Sparbanken Skéne, 8313-9,74 300 993-8
Sparbanken Skéne, 8313-9,524 191 422-4

Leverantorsskulder
Gas, el, avloppsjouren

Skatteskuld
Fastighetsskatt

Ovriga kostfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda ménadsavgifter
Ovriga upplupna kostnader

16 340 390

25 000 16 365 390

-587 962
-163 654
15613774
1 813 740

17427514

416 887,25
2 226,65

419 113,90

18 882

10 075

10 075
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FORKLARINGAR TILL ARSREDOVISNINGEN

For den som inte &r van att ldsa en drsredovisning kommer hér en bakgrund till foreningens
resultat. For den oinvigde kan det se ut som att foreningen ar efter ar forlorar pengar
(negativt resultat) samt att foreningen p.g.a. detta har en stor skuld (balanserat resultat). Sa ar
dock inte fallet. Foreningens ekonomi ér god och i grund och botten ganska enkel.

Intdkter kommer fran medlemmarna i foreningen nér de betalar ménadsavgifterna och
utgifterna ér driftskostnader som virme, vatten osv samt underhdll. Brf Ymer har under ar
2016 haft intikter som ticker utgifterna tva gdnger om. And4 uppvisar foreningen en forlust.
Hur kommer det sig? Forklaringen ligger i att enligt avskrivningsreglerna som giller for
bostadsrittsforeningar sé ska under 100 ar varje ar 1% av foreningens byggnaders virde
avskrivas. Med avskrivning menas att en bokforingsméssig forlust gors. 1 Brf Ymer ligger
denna avskrivning pé ca 160 000 kr om aret. Det &r alltsd inte pengar som foreningen betalar,
utan en ren bokforingspost. Tanken bakom detta dr att foreningen ska avsétta medel for
underhdll och liknande. Problemet med denna regeln &r att féreningen har inget
underhéllsbehov som uppgar till dessa summor. Den analysen foreningen gjort ar att ett
overskott pd 30-45 tkr per ar kommer tdcka de langsiktiga behoven av investeringar

och underhdll. Darfor vill vi inte ta in mer medel &n sd. Att ta medlemmarnas pengar och
bunkra/ldsa dem i foreningen till nollrdnta utan att ha ndgon plan for dem kan inte anses ligga i
medlemmarnas intresse. Foreningen har en kassa pa ca 400 000 kr som stadigt véxer och fér
ddrmed anses vara vilkaptitaliserad i nuldget. Skulle ndgot oforutsett intrédffa som mot
formodan inte kan tickas av forsékring eller foreningens kassa sa har foreningen éven ett
stort kapital/buffert i sin helt obelanade fastighet.

For den som vill 14sa pd mer om regler som géller for BRF sé finns mycket att finna, t.ex:

http://www.bostadsratterna.se/allt-om-bostadsratt/artiklar/
avskrivningar-i-vantan-pa-ett-nytt-regelverk
http://www.fastighetsagarna.se/mittnord/aktuellt/nyheter 1/nyheter-2014/
inget-krav-pa-hojda-avgifter-for-bostadsrattsforeningar

TILLAGG FOR RAKENSKAPSAR 2017

Da resultatet for 2017 (-168tkr) dr betydligt simre dn for 2016 (-43tkr) kan det vara pa sin plats
med en forklaring till vad det beror pd. For det forsta har avgifterna sankts och detta ger en
planerad resultatforsdmring med 40tkr. Vidare har detta ar dntligen avvecklingen av foreningens
dotterbolag Stymer AB (som Brf Ymer forvirvade fastigheten frin) slutforts. Detta har skotts
av byggherren och tidigare ordf. och varit svért for foreningen att paverka och dragit ut pa tiden
Stymer AB har varit upptaget i bokforingen till ett virde av sitt aktiekapital, dvs. 50tkr. Dock
har under &ren kostnader for revision och liknande atit upp hélften av detta, och nu gick andra
hilften till kostnader for att avveckla bolaget (konsultarvoden mm). Det blev drygt 1tkr 6ver
men resten drabbar drets resultat som en nedskrivning. Vidare har foreningens gasforbrukning
under de senaste tvd aren varit berdknad och ej faktisk. Under éret har Kraftringen borjat ldsa av
och det berdknade vérdet har visat sig vara for l4gt. Detta har under aret gett en engdngskostnad
pa ca 20tkr.Vidare har inkop av traddgérdsmaskiner (8tkr) och férradsombyggnad (12tkr)
tillkommit. Sammanfattningsvis en hel del poster av engdngskaraktir, och for 2018 kan ett
betydligt béttre resultat vintas. P4 den positiva sidan kan ndmnas att kassaflodet utvecklas
enligt plan.Kassan har 6kat med 54tkr vilket dr ndgot mer dn de ca 30-45tkr som foreningen
siktar pé att l1igga undan arligen for framtida underhall. Foéreningens kassa ar f.n. Ca 420 tkr.
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Ymer i Lund for ar 2017. Det ar styrelsen som har
ansvaret fér handlingarna och foérvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att
arsbokslutet inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna.
| en revision ingar att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokféringslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning med god redovisningssed
i Sverige.

Styrelsens ledamoéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med

foreningens stadgar. Jag tillstyrker att arsmétet beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Ort och datum

Kjell Petersson
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