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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplata ligenheter och i fsrekommande fall mark &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning samt i forekommande fall hyra ut lokaler och p-platser. Medlems rétt i
foreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Detta #r foreningens tredje verksamhetsér.

Féreningens byggnader
Foreningen &r lagfaren figare av fastigheten Helsingborg Luna 3. P4 fSreningens fastighet finns

det 44 st ldgenheter.

Forsikring
Foreningens byggnad #r fullvirdesforsikrad genom Nordeuropa Forsékring.

Ligenhetsférdelning
20 st ligenheter 2 rum och kok, 43,6-58,1 m2

10 st ligenheter 3 rum och kdk, 68,5-78,2 m2
10 st lagenheter 4 rum och k&k, 92,7 m2
4 st ligenheter 6 rum och kok, 138,2 m2

Gemensamma utrymimen
Forradsutrymmen i killare. Teknikutrymmen i kéllare och takplan.

26 parkeringsplatser for bostadsréttshavare i garage samt fyra biluppstéllningsplatser.

Visentliga servitut
Andel i Luna ga:1

Andel i Luna ga:2 _
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Forvaltning

Fastighetsforvaltning
Avtal om teknisk och ekonomisk fSrvaltning &r upphandlade.

Fastighetens tekniska status
Eftersom fastigheten &r nybyggd 2018 finns inget underhall planerat inom 5 &r.

Féreningens skatteméssiga status
Foreningen ér att betrakta som ett privatbostadsforetag (4kta bostadsiéttsforening) enligt

inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en #kta bostadsrittsforening. Vid
berékning av uppskov med inbetalning av skatt pd kapitalvinst frén forsiljning av tidigare #gd
bostad &r foreningen en Hkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) d4
freningen antingen tillhandahéller bostéider i fastigheter déir kommunal fastighetsavgift pa
bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller s8 har byggnaden pa fastigheten énnu inte &satts
négot viirdedr, d.v.s. dr under uppforande.

Foreningen har forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde
genom s.k. paketering. Detta innebér att fastigheten har varit foremal for en
underpristverlatelse. Dirmed finns det en uppskjuten skatteskuld i fsreningen som kan komma
att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten. Fastigheten firdigstilldes 2018. Fastigheten
har &satts virdedr 2018. Bostadsldgenheter ér fran och med viirdedret helt befriade fidn
fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med &r 16 utgar full fastighetsavgift.

Fbreningens stite
Helsingborg

Styrelse och revisor

Styrelse

Johanna Larsen Ledamot
UIf Larsson Ledamot
John Olof Sundstrém Ledamot

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamater, av tva i forening,
- Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantriiden.
- Under det gngna &ret har foreningsstimma hallits 2018-02-27.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Boel Hellberg
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Foreningsfrigor

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-21.

Medlemsinformation

2018 2017
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 4 3
Antal tillkommande medlemmar under riikenskapséret 61 1
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 65 4

Lon och arvode
Foreningen har ej betalt ut ndgra loner eller arvoden.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

Viisentliga h#indelser under rikenskapséret
Samtliga 44 ligenheter &r sdlda.

Totalentreprenaden #r tecknad och inflyttning har skett under april 2018.

Féreningen kommer att avldmnas till medlemmar som bor i fastigheten och ny styrelse kommer
viiljas i samband med den ordinarie stimman 2019.

Avrikningsdatum faststélldes till 2018-12-31 d4 freningen kommer att avriknas enligt
ekonomisk plan. Entreprendren har dverldmnat en likviditetsreserv om 345 000 kr till

forenignen i samband med Sverlimandet av foreningen.

Foriindring av eget kapital

Bundet eget Ovrigt fritt Summa eget

kapital eget kapital kapital

Vid arets birjan 0 9 894 500 9 894 500
Medlemsinsatser 98 945 000 -9 894 500 89 050 500
Vid rets slut 98 945 000 0 98 945 000

Resultatdisposition
Entreprentren svarar for foreningens drift och kapitalkostnader mot att de uppbr alla intékter

fram till och med avriikningstidpunkten, dirmed finns inga resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i $vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt
tilliggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 1 817 106 0
Ovriga rorelseintikter 0 503
Summa rorelseintikter m.m. 1 817 106 503
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -707 116 0
Ovriga externa kostnader 4 -758 733 -503
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella tillgéngar 5 -7 817 0
Summa rdrelsekostnader -1 473 665 -503
Rorelseresultat 343 441 0
Finansiell poster
Rénteintikter 325 0
Riintekostnader 6 -343 765 0
Summa finansiella poster -343 440 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Arets resultat 0
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgingar
Materiella anlfiggningstillgngar
Byggnader och mark 7 140 100 000 26022716
Maskiner och inventarier 8 59 183
Summa materiella ankiggningstillgingar 140 159 183 26 022 716
Summa ankiiggningstillgdngar 140 159 183 26 022 716
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 34 689 0
34 689 0
Kassa och bank 1706 936 64 633
Summa omsiittningstillghngar 1741 625 64 633
Summa tillgAngar 141 900 808 26 087 349
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 945 000 0
98 945 000 0
Fritt eget kapital
Forskott pa insatser 0 9 894 500
0 9 894 500
Summa eget kapital 98 945 000 9 894 500
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 40 877 500 0
Summa IAngfristiga skulder 40 877 500 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 415000 0
Leveranttrsskulder 653 426 0
Ovriga skulder 733 106 16 192 849
Upplupa kostnader och forutbetalda intdkter 11 276 776 0
Summa kortfristiga skulder 2078 308 16 192 849
Summa skulder 42 955 808 16 192 849
Summa Eget kapital och skulder 141 900 808 26 087 349
)
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Not 1 _ Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittas med tilldmpning av &rsredovisningslagen och BokfGringsnimndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intiikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Inttkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

Balansrikning

Féreningens byggnad firdigstéilldes under 2018. Byggnaden har en avskrivning p4 100 ar. Enligt K3

kommer en kompentindelning att géras under 2019. Komponentindelningen medfor att vissa
komponenter skrivs av pd kortare tid &n 100 r,

Avskrivning pAbdrjas forst nir avrikning gentemot entreprensren har skett. Férsta avskrivningsér blir

2019.

Markvérdet ér inte foremél for avskrivning. Bestiende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tiligangs redovisade virde skulle 8verstiga dess bersiknade tervinningsvirde skrivs tillgdngen

omedelbart ner till sitt &tervinningsviirde.

Féreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsviirde. 1 de fall tillgdngen pé

balansdagen har ett ligre viirde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre viirdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Ovrigt

Antalet anstiillda

Foreningen har under rékenskapséret inte haft nigra anstiillda och nigra l6ner , ersittningar och

pensionskostnader har ej utbetalts.

709)

2018-01-01 2017-01-01

Not2 Rorelseintiikter m.m. 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1817 106 0
1817 106 0

2018-01-01 2017-01-01

Not3 Driftkostnader 2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningskostnad -56 250 0
Fastighetsskotsel -106 702 0
Bredband/internet -78 201 0
Fastighetsskatt/avgift -135200 0
Fjérrvirme -63 872 0
Elfrbrukning -177 094 0
Vattenforbrukning -62 637 0
Renhillning -27 160 0
-707 116 0
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2018-01-01 2017-01-01
Not 4 ()vriga externa kostnader 2018-12-31 2017-12-31
Bankkostnader -1953 0
Redovisningstjéinster -95 063 0
Ovwriga externa kostnader -67 832 -503
Overforing av resultat till entreprendr* -593 885 0
-758 733 -503
*Beloppet 2018 avser dverskott fram till tiden for dverldmnandet.
Motsvarande belopp finns uppbokat som skuld i balansréikningen.
2018-01-01 2017-01-01
Not5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgingar 2018-12-31 2017-12-31
Maskiner och inventarier -7 817 0
-7 817 0
2018-01-01 2017-01-01
Not 6 Riintekostnader 2018-12-31 2017-12-31
Riintekostnader for fastighetslén -343 765 0
-343 765 0
Not 7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvéirde byggnader
Ingéende balans 26022716 24 844 831
Inkop 101 877 684 787 509
Aktivering av rintekostnader 390 376
Summa anskaffningsviirde 127 900 400 26022716
Anskaffhingsvéirde mark 12 199 600
Restvdirde vid arets slut enligt plan 140 100 000 26 022 716
Not8 Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvérde
Vid arets borjan
Ingfiende balans 0 0
Tnkép 67 000 0
Summa anskaffningsvirde 67 000 0
Ackunulerade avskrivningar
Vid érets borjan 0 0
Arets avskrivningar -7 817 0
Summa ackumulerade avskrivningar -7 817 0
Restviirde vid drets stut enligt plan 59 183 0
Not9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 6298 0
Ovriga forutbetalda kostnader 28 391 0
34 689 0
ko
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Not 10 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Riinta Bundet t.o.m. Ing. skuld Amortering Utg. skuld Utg, skuld
Swedbank 1,09% 2020-04-24 0 0 -13 900 000 0
Swedbank 1,10%  2021-04-23 0 0 -13 800 000 0
Swedbank 1,58%  2023-04-25 0 207 500 -13 592 500 0

-41292 500 0

Foreningen amortererar 415 000 kr per 4r av fireningens I4n.
Under 2018 har amortering skett med 207 500 kr.

Del av skulden som forfaller efter 5 &r -39217 500
Kortfristig del av skulden -415 000 0
Langfristig del av skulden -40 877 500 0
-41 292 500 0
Not 11 _Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter -161 141 0
Upplupen rinta -48 743 0
Upplupna drifiskostnader -57 704 0
Upplupna &vriga externa kostnader -9 188 0
-276 776 0
Not 12 Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41 500 000 39 000 000

41 500 000 39 000 000
Helsingborg den®/ 1 2019
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Var revisionsberittelse har ldmnats den |5/ 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pollux 1, org.nr. 769631-3647

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pollux 1 for rakenskapsiret 2018.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och indamélsenliga som grund for vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehiller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillaimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vira nttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionshevis som #r tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller dsidoséittande av intern kontroll.



»  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for att
utforma granskningsétgéirder som ér ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt dvift vid upprittandet av
rsredovisningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ir otillrickliga,
modificra uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden giira att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 8rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pj ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tid punkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pollux 1 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstéimman disponcrar vinsten enligt férslaget i férvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avscende;

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgéirder som utférs baseras pa vir professionella beddmning med utgngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pA sddana dtgédrder, omriden och férhillanden som ér
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertréddelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst cller farlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Lund den 13 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Boel Hellberg
Auktoriserad revisor
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