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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Skomakargéarden i MéIndal, 769616-0006, med sate i MdIndal, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal
Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-02-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstédmman
Jose Altamirano Ordférande 2021
Andreas Nordqvist Ledamot 2021
Carolina Broman Ledamot 2022
Caroline Tigersjo Ledamot 2021
Hans Graf Ledamot 2022
Jenny Lisleby Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Adisa Strojil Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Camilla Lisleby 2021
Jonas Nygren 2021

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
7



Brf Skomakargarden i MéIndal 2(18)
769616-0006

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Domartornet 1 i Mélndal kommun med dérpa uppférda byggnader med
174 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1966 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens adresser &r Fullblodsgatan 1 A-B, 3, 5 A-B, 7 A-B, Ponnygatan 2 B-E, 4 A-D, 6 A-D, 8
A-B samt Sédra Nedanvégsgatan 14.

Féreningen upplater 141 lagenheter med bostadsratt och 33 l&genheter, 6 lokaler, 4 forrad samt
175 parkeringsplatser med hyresratt. Féreningen har dessutom 12 géstparkeringar.

Lagenhetsférdelning

1 rok/rokv 2 rok/rokv 3 rok/rokv 4 rok/rokv 5 rok/rokv
29 24 97 21 3
Total tomtarea: 23 662 kvm

Total bostadsarea: 11 852 kvm

- varav bostadsréattsarea; 9 521 kvm

- varav hyresréttsarea: 2 331 kvm

Total lokalarea: 255 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Léptid/Féridngning
Outhyrd 110 kvm -

Aby Salongen HB 45 kvm 2023-09-30/36 man
Outhyrd 39 kvm -

Jan Kipper 30 kvm 2023-12-31/36 man
Quthyrd 17,5 kvm -

Quthyrd 13 kvm -

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2013-05-02.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar till och med 2021-12-31. | forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Méindal Energi * Elavtal avseende volym
Méindal Energi Fjarrvarme

Bahnhof Bredband

Com Hem Kabel-tv

Clean Step Serviceavtal mattor
Anticimex Serviceavtal skadedjur
BKAB Avlasning av el i lagenheter

* Till och med 2020-07-03 hade féreningen elhandel via E.ON.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 283 773 kr och planerat underhall for
450 417 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

2020 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen byte av vitvaror i hyreslégenheter, byte
av lassystem till soprum samt rensning av ventilationskanaler.

Féreningen har dven under aret fortsatt arbetet med relining av avlopp, bytt ut felaktiga golvbrunnar
inkl. stambyte samt pabdérjat en férundersékning géllande drénering. Da féreningen féljer
K3-regelverket kommer dessa investeringar att aktiverats pa balansrakningen nér arbetena ar
fardigstallda. Kostnaden per 2020-12-31 uppgér till 16 890 845 kr och aterfinns bland pagaende
nyanlaggningar i not 10 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 av Sustend.

Avsaéttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar. 2020 uppgar avsattningen till
625 998 kr, vilket motsvarar 52 kr per kvm.

Féreningen féljer K3-regelverket vilket innebér att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen
och séledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall Ar

Dranering av C-huset 2021
Byte av lassystem 2021
Asfaltering av trottoar och innergard 2022
Sammanstéllining utférda atgarder Ar

Fortsatt arbete med relining 2020
Byte av felaktiga golvbrunnar inkl. stambyte 2020
Férundersékning géllande drénering 2020
Rensning av ventilationskanaler 2020
OVK-besiktning 2020
Byte av lassystem till soprum 2020
Byte av vitvaror i hyreslagenheter 2020
Pabdrjat relining av aviopp 2019
Renovering av hyreslagenheter 2019
Byggnation av staket 2019
Underhall av uteplats 2019
Byggnation av ramp till uteplats 2019
Montering av entrémattor 2019
Slipning av terrazzogolv i trappuppgangar 2019
Byte av armaturer 2019
Montering och inkdp av sopkorgar 2019
Installation av nytt portsystem kring garden 2019
Renovering av expedition 2018
Byggnation av grushus 2018
Byggnation av nya parkeringsplatser 2018
Stambyte farskvatten 2018
Renovering av fasad inkl. ny fasad, fonster och balkongdérrar 2018
Renovering av trapphus 2018
Renovering av innergard 2018
Renovering av entrédérrar 2017
Renovering av lekplats 2017
Renovering av miljéhus 2017
Montering av radonsugar 2017

Byggnation av ny tvattstuga 2017
o
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Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-10-25 samt extra féreningsstémma
2020-02-06. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréaden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde ménga féretag en minskad efterfragan. Det
ar dock styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 22 &verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 21 dverlatelser).
Under 2020 har 2 upplatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 3 upplatelser).

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 175 medlemmar.
38 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
26 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 187 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2018-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Utbver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter i féreningen 99 kr per manad fér bredband samt 63 kr
per manad fér elnat. Dessutom har féreningen kvartalsvis avldsning av el vilket debiteras respektive
l&genhet efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intakter 11 655 11 448 10 893 10 368
Resultat efter finansiella poster -2 653 -4 420 -11 149 47
Férandring av underhallsfond 377 -818 433 1000
Resultat efter fondférandringar -3 030 -3 603 -11 582 -953
Soliditet % 40 39 39 44
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 779 779 779 742
Driftskostnad, kr / kvm 404 422 501 390
Raénta, kr / kvm 104 106 103 100
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 52 52 36 83
Lan, kr / kvm 9 876 10 444 10 547 9015
Snittranta (%) 1,05 1,02 0,97 1,11

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berdkningsgrund. Drifiskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalis- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 100 952 185 4405462 -18987 171 -4 420 186
Disposition enligt féreningsstamma -4 420 186 4 420 186
Avsaéttning till underhallsfond 625 998 -625 998
lanspraktagande av underhallsfond -249 258 249 258
Arets uppléatelser 3683 890
Arets resultat -2 653 407
Vid arets slut 104 636 075 4782202 -23 784097 -2 653 407
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -23 407 357
Arets resultat fére fondférandring -2 653 407
Arets avséttning till underhallsfond enligt stadgar -625 998
Arets ianspraktagande av underhallsfond 249 258
Summa dver/underskott -26 437 504
Styrelsen foreslar foliande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -26 437 504

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 10 071 750 10 034 724
Ovriga rérelseintakter 3 1583 450 1413 686
Summa rorelseintiakter 11 655 200 11 448 410
11 655 200 11 448 410
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -283 773 -230 841
Planerat underhall 5 -450 417 -2 089 450
Driftskostnader 6 -4 887 959 -5 113735
Ovriga kostnader 7 -1 024 728 -691 754
Personalkostnader 8 -254 159 -364 829
Avskrivning av anléggningstillgangar 9 -6 162 861 -6 104 403
Summa rérelsekostnader -13 063 897 -14 595 012
Rorelseresultat -1 408 697 -3 146 602
Finansiella poster
Rénteintakter 12 657 14 150
Réntekostnader -1 257 367 -1 287 734
Summa finansiella poster -1244 710 -1 273 584
Resultat efter finansiella poster -2 653 407 -4 420 186
Resultat fére skatt 2653407 -4 420 186
Arets resultat -2 653 407 -4 420 186
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 154 640 629 160 318 654
Inventarier, maskiner och installationer 11 439138 561738
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 41 383 117 30 099 047

196 472 884 190 879 439

Summa anlaggningstillgangar 196 472 884 190 979 439

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 186 353 5054
Ovriga fordringar 57 317 55093
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 536 211 560 708
779 881 620 855
Kassa och bank 13 9271 848 19 151 763
Summa omséttningstillgangar 10 051 729 19772 618
SUMMA TILLGANGAR 206 524 613 210 752 057
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 836 075 100 952 185

Underhallsfond 4 782 202 4 405 462
109 418 277 105 357 647

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 784 097 -18 987 170

Arets resultat -2 653 407 -4 420 186
-26 437 504 -23 407 356

Summa eget kapital 82 980 773 81 950 291

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 67 947 551 85235 972

87 947 551 85235 972

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 51 622 500 41 208 104

Leverantérsskulder 2 464 317 934 764

Depositioner 61 629 61629

Skatteskulder 19 356 10 308

Ovriga skulder 59 127 8 259

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1 369 360 1342730

55 596 289 43 565 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206524613 210 752 057
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -1 408 697 -3 146 602
Avskrivningar 6 162 861 6 104 403
4754 164 2 957 801
Erhallen ranta 12 657 14 150
Erlagd ranta _ -1257367 -1287 734
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 509 454 1684 217

fore forandringar i rérelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -159 026 1271415
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1616 099 -1 377 498
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 966 527 1578 134
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter 3683 890 3919749
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -362 236 -1 781 889
Okning(-)/Minskning (+) av padgaende nyanlaggning -11 294 071 -1 856 571
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 972 417 281 289
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -8 874 025 -1 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 874025 -1 250 000
Arets kassafléde -9 879 915 609 423
Likvida medel vid arets borjan 19 151 763 18 542 340
Likvida medel vid arets slut 9 271 848 19 151 763

(1) Fdreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgtrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som belSper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Védrderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

1
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
-El 70 ar
-Yttertak 60 ar
-Fasad 60 ar
-Foénster 60 ar
-Lagenhetsdérrar 60 ar
-Balkonger 60 ar
-Ventilation 60 ar
-Varmesystem 60 ar
-Aviopp 60 ar
-Tvéttstuga 60 ar
-Stambyte farskvatten 50 ar
-Grushus 40 ar
-Entrédérrar 40 ar
-Miljshus 20 ar
-Trapphus 15 ar
-Expedition 10 ar
Markanlaggningar

-Parkeringsplatser 30 ar
-Portsystem géard 20 ar
-Tradgard 20 ar
-Lekplats 10 &r
Inventarier, maskiner och installationer

-Traktor 10 ar
-Radonsugar 10 ar
-Elbil 5ar
-Lift 5ar
-Grasklippare 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 7 236 491 7072135
Hyror bostader 2 326 351 2 427 668
Hyror lokaler 40 872 74 352
Hyror p-platser 450 624 441 151
Hyror férrad 17 412 19418
Summa 10 071 750 10 034 724
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bredband 205532 204 608
El* 626 359 860 294
Vatten - 1620
Uppvarmning 3132 6 372
Debiterad fastighetsskatt 1479 1224
Debiterade tillval - Uteplatser 7 800 5850
Bostadsrattstillagg 41 308 40 660
Overlatelseavgifter 29 395 13 956
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 017 20 406
Gastparkeringar 48 052 40 862
Ovriga intakter 86718 77 418
Tillval vid stambyte ** 522 658 -
Forsakringserséttningar - 140 416
Summa 1 583 450 1413 686
* Av intdkterna 2019 avser 190 630 kr 2018,
** Motsvarande kostnad aterfinns i not 7 till resultatrdkningen.
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 109 840 20 935
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 13 568 2744
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 62 737 41313
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1837 7 999
VA & sanitet, installationer 23 297 48 589
Varme, installationer 5634 9117
Ventilation, installationer 10 444 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 15 080 -
Ovriga installationer 4263 23 434
Huskropp 13 487 3188
Markytor 18 065 4 563
P-platser/garage - 19 046
Vattenskador 5 521 106 764
Ovrigt * - -56 851
Summa 283773 230 841

* Positiv kostnad 2019 beror pa vandning av tidigare uppbokad leveranttrsskuld som ej skulle betalas.
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Not 5 Planerat underhall
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader 201 159 645 902
Armaturer, gemensamma utrymmen - 88 429
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 61758 -
Golv, gemensamma utrymmen - 1194 125
Ventilation, installationer 187 500 -
Markytor - 160 994
Summa 450 417 2 089 450
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 255 306 246 258
Teknisk férvaltning * 1 380 089 1257 502
Stadning * -13 406 295 298
Obligatorisk ventilationskontroll 127 953 -
Bevakningskostnader 13 056 10 563
Snoérojning 52 871 50 576
Serviceavtal 77 586 68 372
Férbrukningsinventarier - 3993
Foérbrukningsmaterial 33106 34724
Ovriga utgifter for képta tjanster 3252 -
El 476 621 637 698
Uppvarmning 1 052 307 1102 276
Vatten och aviopp 554 220 476 668
Avfallshantering 392 194 363 408
Forsakringar 175 386 171 914
Systematiskt brandskyddsarbete 18 669 62 035
Hyressattningsavgift 5 040 10 944
Kabel-TV 75609 106 824
Bredband 202 036 208 560
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 6 064 6 122
Summa 4 887 959 5113735

* Fran och med 2019-04-01 skoter Bredablick Forvaining teknisk forvaltning dér stddning ingér i avtalet. Positiv kostnad 2020

beror pa véndning av tidigare uppbokad leverantérsskuld som ej skulle betalas
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 58 360
Kostnader for transportmedel 490 490
Kontorsmaterial och trycksaker - 324
Tele och post 8 016 25 186
Férvaltningskostnader * 333 830 440 829
Revision ** 25000 50 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster 22774 -
Jurist- och advokatkostnader 25 860 62 032
Bankkostnader 4 346 5303
IT-tjanster 3433 2786
Ovriga externa tjanster 13 966 11 341
Serviceavgifter till branschorganisationer 19 200 17 320
Ovriga externa kostnader 45 155 17 783
Tillval vid stambyte *** 522 658 -
Summa 1024 728 691 754

* Av kostnaden 2019 avser 35 896 kr arvode till tidigare férvaltare avseende 2017,

** Av kostnaden 2019 avser 25 000 kr 2018.
*** Motsvarande intékt aterfinns i not 3 till resultatrékningen.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
o 2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden * ' 189 200 275 000
Valberedning ** - 5000
Utbildning 3 556 -
Personalrepresentation 5740 -
Summa 198 496 280 000
Sociala avgifter *** 55 663 84 829
Summa 254 159 364 829
* Av kostnaden 2019 avser 89 000 kr 2018.
** Kostnaden 2019 avser 2018.
*** Av kostnaden 2018 avser 26 389 kr 2018.
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 5 864 867 5 864 867
Markanlaggningar 175 394 116 936
Inventarier, maskiner och installationer 122 600 122 600
Summa 6 162 861 6 104 403
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 20198-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 124 968 096 124 968 096
-Mark 49 956 974 49 956 974
-Markanlaggningar 3071214 1289 325
-Pagaende nyanldggningar 30 099 047 28 242 476
208 095 331 204 456 871
Arets anskaffningar
-Markanléggningar 362 236 1781 889
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning 11294 070 1 856 571
11 656 308 3638 460
Utgdende anskaffningsvérden 219 751 637 208 095 331
Ingaende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Byggnader -17 424 475 -11 559 608
-Markanl&ggningar -253 1565 -136 219
-17 677 630 -11 695 827
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -5 864 867 -5 864 867
-Arets avskrivning pa markanléggning -175 394 -116 936
-6 040 261 -5 981 803
Utgaende avskrivningar -23 717 891 -17 677 630
Redovisat vérde 196 033 746 190 417 701
Varav
Byggnader 101 678 754 107 543 621
Mark 48 956 974 49 956 974
Markanlaggningar 3 004 901 2 818 059
Pagéende nyanlaggningar 41 393 117 30 099 047
Taxeringsvérden
Bostader 208 000 000 208 000 000
Lokaler 666 000 666 000
Totalt taxeringsvérde 208 666 000 208 666 000
Varav byggnader 111 575 000 111 575 000

-
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1091 000 1091 000
1091 000 1091 000
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvirden 1091 000 1 091 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -529 262 -406 662
-529 262 -406 662
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -122 600 -122 600
-122 600 -122 600
Utgaende avskrivningar -651 862 -529 262
Redovisat virde 439 138 561 738
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 178 333 175 167
Férutbetalda kostnader 67 778 73 604
Upplupna intakter 290 100 311 937
Summa 536 211 560 708
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1794 950 5 005 324
Transaktionskonto Handelsbanken 3433 481 10 115 086
Transaktionskonto Handelsbanken 733 760
Placeringskonto SBAB 4 042 684 4 030 593
Summa 9 271 848 19151 763
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 51622 500 41 208 104
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 67 947 551 85 235 972
Fé&rfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 119 570 051 126 444 076
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 119 570 051 126 444 076
Summa 119 570 051 126 444 076
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,80 % 2021-09-30 16 072 500 - 350000 15722500
Stadshypotek 0,95 % 2023-06-01 15000 000 - - 15000 000
Stadshypotek 1,38 % 2022-09-01 15363472 - 350000 15013472
Stadshypotek 1,13 % 2021-10-30 15000 000 - - 15000 000
Stadshypotek 1,05 % 2022-06-30 19 700 000 - 200000 19500 000
Stadshypotek 1,01 % 2021-04-30 20 000 000 - - 20000 000
Stadshypotek 0,98 % 2024-06-30 9 415604 - - 9415604
Stadshypotek 0,89 % 2023-06-30 10 892 500 - 974 025 9918475
Stadshypotek 0,95 % Roérligt 5000 000 - 5000000 -
Summa 126 444 076 - 6874025 119570 051

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 248 647 244441
Upplupna rantekostnader 74 959 75231
Férutbetalda intakter 719737 661 589
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Upplupna driftskostnader 301 017 336 469
Summa 1 369 360 1342730

Not 17 Handelser efter rikenskapsaret
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad

efterfragan. Det &r dock styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt
pa féreningens resultat.
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Not 18 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 128 191 000 129 191 000
Summa stéllda sakerheter 129 191 000 129 191 000
Underskrifter

Méindal, 2021-04-04,

Jose Altamirano
Styrelseordférande

Carolina Broman Caroline Tigersjo

) &
Jeﬁnylﬁewy

KPMG AB

Alktori§erad revisor



REVISIONSDErALelse

Till féreningsstdmman i Brf Skomakargarden i Mélndal, org. nr 769616-0006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skomakargarden i MéIndal fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

\ara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som éar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Skomakargarden i MéIndal fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fire-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkningar

Enligt 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska féreningar ska arsstdmma hallas inom sex manader fran utgangen av rakenskapsaret. Som framgér av
férvaltningsberéttelsen avholls arsstdmma for 2019 forst den 25 oktober 2020.

Géteborg den ?/‘)/ 7202/

KPMG AB
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.









Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




