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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Odin 16, 769605-1239, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Odin 16 har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning, samt att
hyra ut de lokaler som féreningen &ger.

Fastigheten:

Féreningen forvarvade 2004-03-31 fastigheten Odin 16 med adress Ynglingagatan 15, 113 47
Stockholm.

Fastigheten bestér av 1 flerbostadshus, med totalt 14 bostadsratter.

Den totala bostadsytan &r ca 1783 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 Igh om 1 rum och kék
1 Igh om 2 rum och kék
4 Igh om 3 rum och kék
4 Igh om 4 rum och kok
4 Igh om 5 rum och kok

] entréplan finns rum fér hushallsopor. | kallarplan finns12 st iagenhetsforrad. De tvé vindsvéningarna
som byggdes pa 60-talet har forrad i 1agenheten.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Styrelsen uppmanar alla bostadsrattsinnehavare att teckna ett bostadsrattstillagg utdver
hemftrsakringen.

Den totala lokalytan &r 617 kvm, varav 617 kvm &r uthyrd.

1 lokal & 122 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2023-03-31
1 lokal & 495 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2022-06-30

Genomshnittlig lokalhyra 1791 kr/kvm.

Fastighetsavgift

Fastigheten uppfordes 1906 och har asatts vardear 1930. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for bostader ar det
minsta av 0,3% av fastighetens taxeringsvérde och fér 2019; 1 377 kr per ladgenhet. Lokaler beskattas
med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Fér 2019 beskattas Brf Odin 16 med 1% av taxeringsvéardet for lokalerna (7 639 000) samt for
bostaderna 1 377 per lagenhet.
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Genomfért under aret
Utéver sedvanligt underhall kan nadmnas:

Injustering av ventilation samt slamning av en kanal till soprum. Arbetet har inkluderat byte av 3
flaktar och genomgéng av samtliga tilluftsventiler.

Garantimalning av tak inkl. besiktning x 2.

Omférhandling av den mindre lokalen till marknadsmassiga villkor.

Planerat underhall framat

Utbver sedvanligt underhall kan namnas:
Fortsatt injustering av varme
Initiera arbete med att renovera trapphus
Understka majligheter till solceller pa tak
Atgarda balkonger mot Ynglingagatan

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférdes under 2019 fér lagenheterna. N4sta OVK for
lagenheterna skall genomféras 2025. For lokalerna genomférdes det under 2018.

Energideklaration av fastigheten utférdes under 2016.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstémman 2019-04-25 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande

sammanséttning:

Bjérn Munkhammar, Ordférande
David André, Sekreterare
Ylwa Héaggstrom, Kassor

Suppleant har varit. Mattias Karlsson

Valberedning
Valberedare har varit: Jan Blomberg och Karolina Ahlesten.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Ingen.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Revisor:
Revisor har varit Stefan Gustafsson, Bjérkholms Revisionsbyra.

Sammantréden:
Ordinarie féreningsstamma holis 2019-04-25. Under &ret har 1 protokoll frén styrelsematen upprattats.

Mediemsantal:
Foreningen har 22st (fg &r 23 st) medlemmar. Under dret har 1 bostadsratt Sverléatits.

Pant- och éverlatelseavgifter

Foreningen uttager enl stadgar:

- Overlételseavgift av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (fér 2020; 1 183 kr).
- Pantséttningsavgift med 1% av Prisbasbeloppet (fér 2020; 473 kr)

Beskattning -
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta foérening.

Finansiering
Se not.

VAR
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomshnittlig arsavgift uppgar till 620 kr/kvm (sedan 2008-07-01).

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning finns tecknat med POS Fastighetsvard AB.

Avtal om entrematta finns tecknat med Inital.

Avtal om stadning finns tecknat med Melins Stad i Stocholm HB.

Fjarrvarme levereras genom Fortum.

Elnat tillhandahalles genom Ellevio.

Elhandel tillhandahalles genom Vattenfall

Fonden fér yttre underhali

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat til! fond fér
yttre underhall for ar 2019 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2020.
Underhallsplan uppréttades under 2014
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Not Eget kapital
Inbetalda Ytire under- Balanserat Arets
insatser héllsfond resultat resultat
Vid arets borjan 25702 500 1478 161 -67 104 615 216
Disposition fg ars resultat 615216 -615 216
Avséttning yttre fond 227 000 -227 000
Arets resultat 904 047
Vid arets slut 25702 500 1705 161 321112 904 047
Flerarséversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2235 2196 2151 2116
Resultat efter finansiella poster (tkr) 904 615 572 463
Soliditet, % 67 66 63 62
Eget kapital (tkr) 28 633 27729 27 114 26 542
Taxeringsvérde 74 639 000 54 298 000 54 298 000 54 298 000
- varav byggnad 22 831 000 19 986 000 19 986 000 19 986 000
Arsavg/m2 bostadsrattsyta 620 620 620 620
Hyresintékt lokal/m2 lokalyta 1791 1791 1686 1630
Bankskuld/m2 bostadsréttsyta 7 291 7 849 8 410 8 886
Belaningsgrad (%) (skuld/tax-varde) 17 26 28 29
Avs underhallsfond/m2 byggnadsyta 95 95 82 82
Avskrivning/m2 byggnadsyta 192 192 191 191
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 321 112
arets resultat 904 047
Totalt 1225 159
disponeras for )
Avsiéttning yttre underhall enligt antagen underhalispian -460 800
balanseras i ny riakning 764 359

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar

0
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 2235016 2 195 682

Summa rérelseintikter 2235016 2195 682

Rdérelsekostnader 3

Ovriga externa kostnader 4 -771 001 -1 050 576

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -460 954 -457 632

Summa rérelsekostnader -1 231 955 -1 508 208

Rérelseresultat 1 003 061 687 474

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 132 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -99 146 -72 258

Summa finansiella poster -99 014 -72 258

Resultat efter finansiella poster 904 047 615 216

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 904 047 615216

Skatter

Arets resultat 904 047 815216
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 39 350 438 39 806 229
Inventarier, verktyg och installationer 6 46 469 -
Summa materiella anlaggningstillgangar ' 39 396 907 39 806 229
Summa anlaggningstillgangar 39 396 907 39 806 229

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 629 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 324 315 379 761
Summa kortfristiga fordringar 324 944 379 761
Kassa och bank

Kassa och bank 2826 473 2175930
Summa kassa och bank 2826473 2175930
Summa omséttningstillgdngar 3151417 2 555 691
SUMMA TILLGANGAR 42 548 324 42 361 920

Al

fuyrl
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25702 500 25 702 500
Yitre underhallsfond : 1705 161 1478 161
Summa bundet eget kapital 27 407 661 27 180 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 321 112 -67 104
Arets resultat 904 047 615216
Summa fritt eget kapital 1225 159 548 112
Summa eget kapital 28 632 820 27728 773
Langfristiga skulder '

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 11 700 000 13 000 000
Ovriga skulder e 387 400 387 400
Summa langfristiga skulder 12 087 400 13 387 400
Kortfristiga skulder )

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 300 000 994 492
Leverantérsskulder 40 558 37 311
Skatteskulder 11 584 3 863
Ovriga skulder 46 194 55 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 429 768 154 620
Summa kortfristiga skulder 1828 104 1245 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 548 324 42 361 920

N
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Not 1 Noter

Not Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Vid val av K2 s8 &r det likviditeten som ar det vasentliga for att avgéra en bostadsrattsforenings
ekonomi om det finns en underhailsplan och avsattningen till den féljs, samt att stadgarna har ratt
skrivning i avseendet i vad arsavgifterna skall tacka.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berzknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Intdkternas férdelning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Intékter per vasentligt intdktsslag
Arsavgifter bostader 1105 428 1105 428
Hyresintékter lokal 1042 949 - 1013 356
Balkongtillagg 8 520 8165
Erséttning fastighetsskatt 76 394 64 982
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 1365 2731
Ovriga intakter 360 1020
Summa : 2235016 2195 682

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstalida och négra l6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats
under 2019
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsf&rvaltning 28 702 27 847
Stadning 19721 19 268
Hissar 11 839 9814
Bredband 18 516 18 516
Ventilation | 100 585
Hyra Entrémattor 311 2332
Reparation och underhdll fastighet 63 477 335 042
Reparation och underhall lokaler : 67 800
Varmekabelaniéggning 3607 2975
El 33651 35271
Fidrrvarme 254 461 254 074
Vatten och avlopp 24 521 26 395
Sophédmtning ' 10 293 11794
ComHem 12 960 12 963
Férsakring ‘ 29 161 28 993
Ovriga fastighetskostnader 9 695 9 366
Fastighetsskatt/avgift 95-668 83 698
Diverse 5918 6113
Forvaltningskostnader 28 602 29236
Revision 11 689 10 245
Medlemsavgifter 4924 4 859
Konsultarvoden 53 975
Summa 771 001 1 050 576
Not § Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 44 865 999 44 865 999

44 865 999 44 865 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 059770 -4 603 977
-Arets avskrivning enligt plan -455 791 -455 793

-5 515 561 -5 059 770
Redovisat virde vid arets slut 39 350 438 39 806 229
Taxeringsvérde byggnad 22 831 000 19 986 000
Taxeringsvérde mark 51 808 000 34 312 000
TOTALT 74 639 000 64 298 000
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Not 6 Byggnadsinventarier lokaler
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 470693 470 693
-Nyanskaffningar 51632

Vid arets slut 522 325 470693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -470 693 -468 854
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 163 -1 839
Vid arets slut -475 856 -470 693
Redovisat virde vid arets slut 46 469 -

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Rénte- Skuld vid
Langivare andringsdag sats Amortering drets slut
Nordea Hypotek -019 2020-02-28 0,87 + 994 992 13 000 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -1 300 000

: 994 992 11 700 000
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas .
efter mer dn fem &r efter balansdagen ‘ 11 700 000
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Not 8 Stillda sidkerheter och eventualférbindeiser

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stélits f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 150 000 18 150 000

eventualférbindelser

Summa eventualférbindelser inga inga

Underskrifter

Stockholm den Z / L[ 2020 \\

David André

Stefan GusW‘ﬁéio’ﬁ"ébyré, revisor
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Auktoriserad Revisor

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen ODIN 16
Org.nr 769605-1239

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen ODIN 16 for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedmer ir nddvindig for att
upprétta en érsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, niir s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliéi'mpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mé] &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska (

beslut som anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Bostadsrittsféreningen ODIN 16, Org.nr 769605-1239
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SOt def av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir hdgre an for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p3 ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for

Bostadsréttsforeningen ODIN 16 for riakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina '(
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen ODIN 16, Org.nr 769605-1239
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SHyrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pi min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om fOrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

/\ )
~"“Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen ODIN 16, Org.nr 769605-1239
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Bilagor "Att ldsa en érsredoviéning" och "Att bo i bostadsritt”

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning

och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogér i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrikningen .

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intakterna
_kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till
féreningsstdmman foresld hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar fireningens samtliga tillgéngar och skulder per boksiutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anléggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstiligangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslénen samt olika slag av kortfristiga skuider
(férskottshyror, leverantdrsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad férlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingér i foreningens underhalisplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen. '
Vardehdjande underhall .

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfors 6ver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttiande. Genom att bokfdra en anskaffning som
tillgéng (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnhaden odver
flera ar.

Anlaggningstiligangar

Ar de tillgangar som & anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstiligangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som fdreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skuider som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltséd formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normailfallet att likviditeten ar god. "
Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet
bergknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomsiutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avséttningar for att sakerstélia féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhdll finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing frn underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrékningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stillda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhdllna [&n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN ]

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styreisens forslag till
anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsritt

Vad 4r en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet.at sina mediemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det géller en bostadsréattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Dérutdver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med évriga medlemmar utser
man en styrelse som bestdmmer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tililgangar och skulder
Det &r ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regieras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsratisférening (sk. privatbostadsféretag) karakiériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att &t sina medlemmar tillhandahdalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader
som &gs av féreningen. En oékta bostadsrattsférening (s k. odkta bostadsféretag) ar ett -
bostadsforetag som inte &r privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler
an vad som galier for ett oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmama i ett
privatbostadsforetag beskattas inte fér hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsftretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett odkta bostadsforetag beskattas for hyresférman av att bo i fastigheten.

For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag
respektive ett odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler fér bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttianderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen? _

Innan man flyttar in i l4genheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man f& fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset och
har upplétit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har en
nyttjandertt till Iagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6veriata och kan sijas.

Vem bestimmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsréttsférening réder demokrati. En gang varje &r halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styreise och revisor. Varje mediem har en rost och rétt att [amna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har dé dock tillsammans en rost. Stamman ar
féreningens hdgsta béslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgéngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka frégor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nar det ska géras smérre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot géra stérre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen méaste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall 4 tillstand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjélv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan dérfor sjélv bidra tilf att oka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,

avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas

av ordinarie féreningsstamma.

Behévs hemfdrsikring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med et s.k.
bostadsrattstiliagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsakringar och
bostadsréttstillagget ingér da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhélisansvaret bostadsréattshavaren har enligt bostadsréttsiagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsréattens insats eller andelstai beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas aila andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsréttsforeningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genorn att betala &rsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt infresse av att foreningens
ekonomi skéts pé ett sé bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
medlemmar véljer.

En forenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som mediemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas ¢vriga mediemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsréttsféreningen kan
ofta fa betait fér férfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
eniighet med bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftigen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet; vem som &r kbpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid dverlételse har foreningen ratt att ta ut-en dverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av féreningens stadgar.



