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Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-03-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-30 .

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Avrets resultat dr hogre jamfort med foregdende rikenskapsér fram for allt beroende minskade underhéllskostnader.
Féreningens driftskostnader har under ret Skat medan réntekostnaderna minskat.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 5% till 239%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga lan som villkorséndras, dessa ska klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under aret
fran 118% till 239%.

I resultatet ingar avskrivningar med 788 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 934 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Domprosten 1 i Lunds Kommun. Pa fastigheten finns sex byggnader med 28 ldagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2013-2014.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

4 rum och kok 21

5 rum och k6k 7

Total tomtarea 7 466 m?
Bostider bostadsratt 3 185 m?
Arets taxeringsvérde 77 875 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 50 540 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 89 tkr och planerat underhall for 45 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocks8 for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 852 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad péa 268 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 852 tkr (268 ki/m?).

Den rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Injustering av franluftssystem,

Ventilationsrengdring 45000
Tidigare underhall Ar

Malning av trifasader 2020
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Horberg Ordférande 2022
Frida Liljekvist Ledamot 2022
Karin Wieslander Ledamot 2022
John Teichman Ledamot 2022
Jens Gynnerstedt Ledamot 2022
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Faktor AB : Auktoriserad revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Fahlén 2022
Anna Helgeson 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar fSreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till O personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att inte hdja avgiften for
2022,

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1784 1766 1 740 1689 1 655
Resultat efter finansiella poster 146 -1 132 109 -352 -269
Arets resultat 146 -1132 109 -352 -269
Resultat exklusive avskrivningar 934 -344 897 436 519
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 82 -1177 64 -259 -136
Avsiittning till underhéllsfond ki/m? 268 262 262 218 206
Balansomslutning 96 609 97 411 98 266 98 746 99 469
Soliditet % 65 64 64 64 64
Likviditet % inkl laineomfsrhandlingar
kommande verksamhetsaret 239 5 * a *
Likviditet % exkl laneomférhandlingar
kommande verksamhetsér 239 118 668 242 216
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 560 554 546 530 520
Driftkostnader, kr/m? 123 490 81 87 79
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 109 97 81 87 79
Rinta, kr/m? 88 118 135 233 225
Underhéllsfond, kr/m? 867 614 746 484 266
Lan, kr/m? 10 676 10 748 10 905 11 034 11 135
*Nyckeltalet fanns inte under aret
350
300
250
200

150

100

50

2017 2018 2019 2020 2021

«o- Driftkostnader, kr/m2

- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets

resultat

Belopp vid drets borjan 65 960 000 1955 202 4561 657 1132268

Disposition enl. arsstaimmobeslut 21132268 1132268

Reservering underhallsfond 852 000 -852 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -45 000 45000

Arets resultat 146 434

Vid arets slut 65960 000 2762 202 -6 500 925 146 434

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr

Balanserat resultat -5693 925
Arets resultat 146 434
Arets fondavsittning enligt stadgarna -852 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 45 000
Summa -6 354 491

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6354 491

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1783 824 1766016
Ovriga rorelseintikter Not 3 5811 7215
Summa rorelseintikter 1789 635 1773 231
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -392 532 -1 561 424
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 780 -137010
Personalkostnader Not 6 -44 815 -43 894
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -787 813 -787 813
Summa rorelsekostnader -1 363 940 -2 530 141
Rorelseresultat 425 695 -756 910
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 42 54
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -279 303 -375412
Summa finansiella poster -279 261 -375 358
Resultat efter finansiella poster 146 434 -1 132 268
Arets resultat 146 434 -1 132 268
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 95 488 751 96 276 563
Summa materiella anliiggningstillgangar 95 488 751 96 276 563
Summa anliggningstillgangar 95 488 751 96 276 563
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 89180 86 259
Summa Kkortfristiga fordringar 89 189 86 328
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1030 771 1 048 246
Summa kassa och bank 1030771 1048 246
Summa omsittningstillgingar 1119 960 1134574
Summa tillgangar 96 608 711 97 411 137
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 960 000 65 960 000

Fond for yttre underhall 2762 202 1 955202

Summa bundet eget kapital 68 722 202 67 915 202

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 500 925 -4 561 657

Avrets resultat 146 434 -1132 268

Summa fritt eget kapital -6 354 491 . -5693 925

Summa eget kapital 62 367 711 62 221 277
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 33772 381 11 350 000

Summa langfristiga skulder 33 772 381 11 350 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 230 000 22 882 381

Leverant6rsskulder 36 459 767 023

Ovriga skulder 1 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 13 202 159 190 456

Summa kortfristiga skulder 468 619 23 839 861

Summa eget kapital och skulder 96 608 711 97 411 137
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 146 434 L 152268
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 787 813 787 813

Kassaflode fran den l1opande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 934 247 -344 455
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 861 -34 740

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -718 861 777 732

Kassaflode fran den lopande verksamheten 212 525 398 536
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -230 000 -500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -230 000 -500 000

Arets kassaflode -17 475 -101 464

Likvidamedel vid arets borjan 1048 246 1149710

Likvidamedel vid arets slut 1030771 1048 246

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

I kassaflédesanalysen redovisas bade den langfiistiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Férdndring av kortfristiga skulder dr dérmed justerad for évriga skulder till
kreditinstitut.

v
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider 1783 824 1766016
Summa nettoomsittning 1783 824 1766 016

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga ersittningar 5455 6379
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -4
Ovriga rorelseintikter 360 480
Summa ovriga rorelseintdkter 5811 7215

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall -45 000 -1252 798
Reparationer -89 040 -44 195
Forsikringspremier -42 222 -36 916
Kabel- och digital-TV -59 021 -58 749
Obligatoriska besiktningar -3 812 0
Sné- och halkbekdmpning -35331 -45 573
Forbrukningsinventarier 0 -15 788
Vatten -107 855 -99 055
Fastighetsel -10 251 -8 350
Summa driftskostnader -392 532 -1 561 424
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -118 899 -117 246
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -6 563
Ovriga forvaltningskostnader -1 363 -840
Kreditupplysningar -2 536 -657
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3332 -9 454
Bankkostnader -1 950 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa 6évriga externa kostnader -138 780 -137 010
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -34 101 -33 400
Sociala kostnader -10 714 -10 494
Summa personalkostnader -44 815 -43 894
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anliggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -787 813 -787 813
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -787 813 -787 813
anlaggningstiligangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -279 303 -375 401
Ovriga rintekostnader 0 -11
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -279 303 -375 412
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 78 781 250 78 781 250
Mark 23 010 000 23010000
101 791 250 101 791 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 101 791 250 101 791 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 514 687 -4 726 874
-5 514 687 -4 726 874
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -787 812 -787 813
-787 812 ~787 813
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 302 500 -5 514 687
Restvirde enligt plan vid arets slut 95 488 751 96 276 563
Varav
Byggnader 72 478 751 73 266 563
Mark 23 010 000 23 010 000
Taxeringsvérden
Smahus 77 875 000 50 540 000
Totalt taxeringsvarde 77 875 000 50 540 000
varav byggnader 44 835 000 36 512 000
varav mark 33 040 000 14 028 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 43 882 42222
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 530 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 768 14 726
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 29312
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 180 86 259
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 642 640
Transaktionskonto 1030 129 1 047 606
Summa kassa och bank 1030 771 1048 246
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 34 002 381 34 232 381
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -230 000 0
Nista ars omsittning av lan 0 -22 882 381
Langfristig skuld vid arets slut 33772 381 11 350 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,60% 2021-01-04 11 500 000,00 -11 500 000,00 0,00 0,00
SEB 0,40% 2021-12-28 11382 381,00 -11 382 381,00 0,00 0,00
SEB 0,40% 2023-01-28 0,00 11 500 000,00 230 000,00 11270 000,00
SBAB 1,60% 2024-01-12 11 350 000,00 0,00 0,00 11 350 000,00
SBAB 0,75% 2024-12-11 0,00 11382 381,00 0,00 11382 381,00
Summa 34 232 381,00 0,00 230 000,00 34 002 381,00

*Senast kéinda rintesatser

Foreningen har inga 1n som omsitts kommande verksamhetsér. Darfor skall endast den I6pande amorteringen anses
som kortfristig skuld. Féreningens 1&n forfaller inom 2 till 5 ar ifrén bokslutsdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 714 10 494
Upplupna réntekostnader 16 094 16 366
Upplupna elkostnader 1 635 888
Upplupna styrelsearvoden 34100 33 400
Foérutbetalda hyresintikter och arsavgifter 139 616 129 308
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 202 159 190 456
Not Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 35831250 35831 250

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen
Raby Angar
Org.nr 769624-4826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Raby Angar for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode  for  &ret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer #r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sd é&r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller misstag, utformar och  utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen  fdsta  uppmiérksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sdtt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Raby Angar for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fsreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget r forenligt med bostadsriéttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen s siris i
Raby Angar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ] Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fir hela Livel
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