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Viktiga telefonnummer

Nodsamtal, SOS alarm
Polis

Solna Vatten, larm kontorstid
Felanmalan kontorstid till TEOGE

Solna Vatten, 6vrig tid SOS alarm
Felanmalan kvallar och helger- journr
Estate Parkering, felparkering inom SGB
Vattenfall, felanmadlan el

ComHem, felanmalan

Ownit, SGB 1 bredband kundtjanst
Bahnhof, SGB 2 bredband felanmalan

Hiss felanmalan
1. iforsta hand fastighetsskotaren
2. iandra hand Allhiss, felanmalan

Fastighetsforvaltare TEOGE vaxel
Mail till TEOGE
Mail till Styrelsen

Swish till SGB 1 f6r betalning av Bastu och

Gastlagenhet

112

11414

08-82 79 64
08-410 828 50
08-454 21 77

08-294 370
08-588 018 00
020-82 58 58
0771-550 000
08-525 073 00

info@ownit.se
010-510 00 00

08-410 828 72
08-85 94 30

08-410 828 50
info@teoge.se
info@sgbl2.se

123 527 53 59.

Infoformation for boende i SGB 1 och 2 med ordningsregler och
ansvarsfordelning dr baserade pa féreningarnas stadgar.

Stadgarna for SGB 1 ar registrerade och godkdnda av Bolagsverket 2017-08-15
Stadgarna for SGB 2 ar registrerade och godkdanda av Bolagsverket 2017-08-16
Dessa finns pa fastighetskontoret samt hemsidan.

For dagsaktuell information, se var hemsida, http://www.sgb12.se

Tips: kopiera denna sida och satt upp den pa ett bra stalle.
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En info fér boende i SGB 1 och SGB 2 med ordningsregler och ansvarsfordelning

Historik

Ar 1956 bildades Stockholm Garnisons Bostadsrattsforening nr 1 (SGB 1). Ar 1958
bildades Stockholms Garnisons Bostadsrattsforening nr 2 (SGB 2). Att det blev tva
foreningar beror pa att de ekonomiska statliga villkoren var olika for féreningarna vid
tiden for bildandet.

Da foreningarna bildades var kravet fran staten, som ursprungligen dgt marken, att
bostadsratterna skulle férbehallas statsanstalld personal, varav forsvaret en tredjedel,
SJ en tredjedel och resten Postverket och Solna Stad. Dessa krav har nu helt tagits bort.
Dock dger Solna Stad fortfarande lagenheter i SGB1.

Omradet dar vi bor heter Sédra Ritorp. Respektive forenings mark har innehavts med
tomtratt till ar 2001, da marken frikdptes fran Solna Stad.

SGB 1 ager fran 2001 fastigheten med fastighetsbeteckningen Ritorp nr 5.

SGB 2 ager fran 2001 fastigheten med fastighetsbeteckningen Tunnan nr 2.

P& fastigheten Ritorp nr 5 (SGB 1) &dr hus uppférda med beteckningarna A1, A2, B, Coch E
samt pa fastigheten Tunnan nr 2 (SGB 2) hus F (se sista sidan for flygfoto).

Vi som bor har, runt Ritorps gard, téanker ibland tillbaka i tiden, hur denna pittoreska
kulturbyggnad tillkommit. Byggnaden uppférdes omkring ar 1770 och har visst
samband med Ulriksdals slott, som byggts ca 100 ar tidigare. Enligt byskvallret var garden,
som genom en statlig allé forbands med slottet, ett stélle for kungliga forlustelser av
olika slag. Bl a sdgs det att en dlskarinna till kung Adolf Fredrik haft sin bostad, i ett idag
obefintligt hus, nagra meter fran huvudbyggnaden. Rester av allén finns att beskada
bade vid vart omrade samt pa andra sidan E 4:an.

Ritorps gard blev sa smaningom kronohemman och arrenderades under 1800-talet av
privatpersoner. Pa den tiden bestod omradet av sankmarker, stranddngar, en @ och

sjobildningar, som allt forsvunnit pa grund av utfyllningar. Dock fanns tillrackligt med

betesmarker for hallandet av kor. Ritorps gard ar i privat dgo.

| naromradet har fran 2012 Arenastaden vuxit fram med Friends Arena, Mall of Scandinavia,
hotell, foretag och statliga verk med ca 25.000 arbetsplatser och ca 2.000 bostader.

Forvaltning
Administration och férvaltning av féreningarnas ekonomi och fastigheter avilar
respektive styrelse. Féreningarna SGB 1 och SGB 2 ar tva skilda féreningar med
gemensam forvaltning. SGB 1 innefattar 151 ldgenheter samt 3 féretag som hyr lokaler.
SGB 2 innefattar 31 lagenheter.
Till varje lagenhet hor ett kallar- eller vindskontor.
Varje bostadsrattsinnehavare har lika rattigheter och skyldigheter inom respektive férening.
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for att halla lagenhetens inre med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. (Se stadgarna § 35 eller ansvarsférdelning sid 16 — 18.)
Detta galler daven vid andrahandsuthyrning.

Vid den arliga ordinarie foreningsstdmman, som avhalls tidigast 1 mars och senast

30 juni, utses styrelsens ordinarie ledamoter, suppleanter, revisorer samt
revisorssuppleant. Stimman utser dven valberedning. Se stadgarna.
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En info fér boende i SGB 1 och SGB 2 med ordningsregler och ansvarsfordelning

Efter arsstamman anslas namn pa styrelsen och valberedningen med telefonnummer i
trapphusen samt pa hemsidan (sgb12.se).

Fastighetskontoret finns i kdllaren Enkdpingsvagen 19 C med ingang pa gardssidan mellan
hoghuset Regementsgatan 56 och laghuset Enkopingsvagen 19 A-C, en trappa ner,

se skylt “SGB 1&2 Expedition”.

Dina passerbrickor (sk taggar) nr 1-3 laser upp kallardérren. Brevinkast for meddelanden
finns i kontorets dorr samt en brevlada i trapphuset Regementsgatan 56.

Fastighetsforvaltare TEOGE

Forvaltnings AB Teoge BesOksadress: Adolfsbergsvagen 31

Box 190 65 168 66 Bromma

167 19 Bromma

Telefon, vxI: 08-410 828 50 Hemsida: WWW.teoge.se
Mail ekonomi: hyran@teoge.se Mail 6vrigt: info@teoge.

Du kontaktar fastighetsskotaren under kontorstid om du behéver hjalp med t.ex. droppande
kranar, rinnande toaletter eller nar maskinerna i tvattstugan inte fungerar.

Felanmal dven om fastighetens belysning i trapphus, kallare och utomhus inte fungerar.
Vid fel pa hissen i Al-huset (hdghuset) anmal i forsta hand till fastighetsskodtaren eller vid néd,
anvand hissens nodtelefon.

Hotar skada av svarare art, t.ex. vattenlackage pa grund av forstord packning eller ett
brustet ror, ska du omedelbart kontakta fastighetsskétaren. Om skadan intraffar pa icke
arbetstid, kan nagon inom styrelsen kontaktas. Namn pa styrelsens ledamé&ter med
telefonnummer finns anslaget i portarna. Kan ingen av ovan ndmnda nas och skadan ar av
sadan art att den maste atgardas omgadende ska, vid utstrommande vatten Solna Vatten
larmas, kontorstid 08-82 79 64, 6vrig tid SOS-alarm 08-454 21 77.

Vid brand eller annan akut nod ring 112. Polis kan ocksa nas pa 114 14.

Foreningarnas fastighetsbestand
SGB 1, fastighetsbeteckning Ritorp 5 SGB 2, fastighetsbeteckning Tunnan 2
Al-huset, Regementsg 56 (hoghuset) F-huset, Regementsg 27-33
A2-huset, Enkodpingsv 19A-C
B-huset, Ritorpsv 7-13
C-huset, Ritorpsv 1-5
E-huset, Regementsg 46-54
Antal Igh 151 Antal Igh 31

Se sista sidan for flygfoto 6ver vart omrade
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Bostadsratten vid deklaration

Om lagenheten varit helt eller till mer dn halften uthyrd, ar bostadsrattsinnehavaren skyldig
att redovisa detta i sin deklaration.

Sker overlatelse ska bostadsrattsinnehavaren deklarera forsaljningen.
SGB 1 & 2 lamnar arligen enligt lagkrav besked om oOverlatelse till skatteverket.

Eftersom reglerna fér beskattning av bostadsrattslagenhet varierar ar fran ar, ar det béast
att du tar kontakt med en person som ar insatt i den ekonomiska juridiken, nar det ar dags
for forsaljning.

Betalning av manadsavgift
Avgiften ska betalas i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast den sista
vardagen i manaden fore. Se § 11 i stadgarna.

Avsattning for underhall
Avsattning for att sdkerstadlla underhall av foreningens hus beslutas av foreningsstimma
enligt stadgarna § 54 SGB 1, SGB 2.
Ingen av foreningarna har inre fond.

SGB Information

For att du som medlem ska erhalla information om vad som kan vara intressant inom vart
bostadsrattsomrade och vad som hander inom foreningarna ges "SGB-Information" ut
nagra ganger per ar. Information anslas pa anslagstavlorna i trapphusen samt pa
foreningens hemsida, www.sgb12.se. Viss viktig information delas ut i brevladorna.

Forsakringar
Foéreningarnas fastigheter ar forsdakrade genom s.k. fullvardesforsakring.
Brandforsakringen tacker skador som drabbar fastigheterna samt lagenheternas fasta
inredning (inredning motsvarande den vid ldgenheternas fardigstallande).

Skador pa bostadsrattshavarens inventarier och egendom ersétts inte genom

fastighetens forsakring, utan genom hemforsakring. Denna ska bostadsrattshavaren sjalv
teckna.

Aven vid andrahandsuthyrning och fér inneboende ar bostadsrattsinnehavaren ansvarig for sin
bostadsrattslagenhet

Att tinka pa vid tecknande av Hemfoérsakring.

For SGB 1 gidller: SGB 1 har infort ett gemensamt bostadsrattstillagg fran och med
2016-01-01 enligt stammobeslut 2015-05-06. Det innebér att du inte behdver ha med
tillagget for bostadsrattslagenhet i din privata hemforsakring. Forsakringsvillkoren hittar du
pa hemsidan under fliken 6vrigt eller pa http://www.soderbergpartners.se/bostadsratterna
For SGB 2 galler: Nar du tecknar din hemfdrsakring ar det viktigt att fa med tilldgg

for bostadsrdittsidigenhet. Saknas tillagget ersatter inte forsakringsbolagen

bostadsrattsagaren for skador som t.ex. ytbeldggning pa tak, golv och vaggar.
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En info fér boende i SGB 1 och SGB 2 med ordningsregler och ansvarsfordelning

Tilltrdde, stadgarna §46

Observera att din forening ager ratt till tilltréde till lagenheten for noédvandig tillsyn och
reparation. Meddelande om, nar lagenheten ska vara tillganglig, lamnas i forvag. Om lagenheten
icke ar tillganglig vid aviserat tillfdlle kan detta férorsaka fordrojning av ett arbetsobjekt och
harmed orsaka extra kostnader.

Nycklar och passerbrickor (taggar)
De nycklar och passerbrickor som tillhor lagenheten, ska forvaras sa att de inte kommer i
obehorigas hander. Den som laser sig ute maste anlita ldssmed pa egen bekostnad.
Foreningarna har inte huvudnycklar till Iagenheterna.
Taggarna nr 1-3 gar till din entré- och kallardorr samt ner till fastighetskontoret. De gar aven
till tvattstugan, bastun och gastlagenheten (via gaveln Re 54) vid de tidpunkter som du har
bokat. Inom SGB 1 aven till de fyra Molokerna for hushallssopor.

Dina ursprungliga lagenhetsnycklar behovs fortfarande for att fa tilltrade till fastighetens
inre utrymmen som t.ex. kéllare-/vindskontor.

Varje ldgenhet har fatt tre (3) taggar numrerade 1-3 i grundutdelning i dec 2012.

1. Varje ny tagg utover dessa tre (3) med nr 4, 5 o s v kostar 100 kr st. Beloppet kan dock
andras vid senare styrelsebeslut.

OBS! Anmaél omgaende till styrelsen om en tagg har kommit bort sa att den blir inaktiverad.
Det ar latt att aktivera taggen igen om den aterfinns.

Se dven hantering "Vid Overlatelse” av lagenhet pa sid 12.

Tvattstugor, nr 17 ordningsreglerna
Tvattstugor finns i kdllarna i samtliga laghus. Boende i hoghuset tvattar i kdllaren
Enkopingsvagen 19. Torkrum och mangelrum finns i anslutning till tvattstugorna. Tvattid
bokas via bokningstavlor vid tvattstugorna alternativt via hemsidan www.sgb12.se eller via
Aptus-appen i mobilen.

Utforliga regler finns uppsatta i varje tvattstuga. Tvattstugorna kan endast anvandas under
de tider som finns angivna. Detta for att inte stora andra boende. Anvand alltid tvattpase vid
tvatt av bygel-BH. Los bygel forstor tvattmaskinen vilket leder till dyra reparationer. Du ska
stada efter dig.

Foreningarna ansvarar inte for plagg i tvattstugor och torkrum.

Vara tvattstugor ar avsedda endast for boendes tvatt och far under inga omstandigheter
anvandas av nagon som inte bor inom SGB.
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Bastu

SGB 1 & 2 har gemensamt en bastu i E-huset. Dina taggar med nr 1-3 fungerar under den tid
du har bokat. Ingadng fran gaveln Regementsgatan 54.

Den hyrs bara ut till boende inom SGB 1 & 2. Bokning gors via bokningstavlor vid
tvattstugorna alternativt via hemsidan www.sgb12.se eller Aptus-appen fér mobilen.
Priset ar 20 kr/person och pass. Beloppet kan dndras utan att denna skrift uppdateras.
Betalning gors kontant i samband med bad enligt anvisning i bastun eller via mobilen Swish pa
nr 123 527 53 59 till SGB 1.

Aktuella ordningsregler for bastun finns anslagna i bastun. Glasflaskor och glas &r inte tillatna.
Det rader dven djur- och rokférbud i bastun. Tank pa att ni inom ert bokningspass ocksa ska
stada bastun.

Gastligenhet
P& Regementsgatan 54 i killarplan har SGB 1 & 2 gemensamt en géstldgenhet pd 20 m2. Den
ar avsedd som en extra service at bostadsrattsinnehavare inom SGB 1 & 2 och &r tankt for
korttidsuthyrning. Djur och rokning ar inte tillatet i gastlagenheten.

Tilltrade till Idgenheten ar fran kl. 12.30 forsta hyresdagen och till kl. 12.00 sista hyres-
dagen. Bostadsrattsinnehavaren som hyr ldgenheten ar ansvarig for saval fasta som losa
inventarier. Inom ldgenheten finns dusch och WC. Trinettenhet med kylskap, diskbank
och spisplattor. TV, bord med stolar och sangar med kuddar och tacken.

Det finns sovplats for 4 personer. Nar du hyr ldagenheten maste du ta med sangklader,
handdukar och personliga hygienprodukter. Férbrukningsmateriel, t ex WC-papper, ingar
inte i hyran.

Lagenheten bokas via bokningstavlor vid tvattstugorna alternativt via hemsidan
www.sgb12.se eller i Aptus-appen i mobilen.

Efter bokning fungerar bostadsrattsinnehavarens passerbrickor (taggar) som nyckel till
gaveldorr Re 54 samt gastlagenheten. Observera att taggarna bara kan anvandas for att
lasa upp gastlagenheten under den bokade tiden.

Vid bokning av gastlagenheten dr anmalan bindande, dock kan avbokning ske 3 arbetsdagar
fore tilltradesdagen. Sker avbokning senare och ingen annan dnskar hyra, debiteras fullt
hyrespris. Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for att lagenheten ar stadad vid frantrade.
Kostnad for utebliven stadning kommer att debiteras bostadsrattsinnehavaren.

Kostnad per dygn faststalls av styrelsen for SGB 1. | november 2018 var den 200 kr per dygn
men kan justeras utan att Vi Runt Ritorp uppdateras.
Kontrollera med styrelsen vid bokning vad aktuellt pris ar.

Betalning ska ske senast 10 dagar efter hyresperioden enligt anvisning som finns i
lagenheten eller via mobilen Swish nr 123 527 53 59 till SGB 1. Utebliven betalning kan

innebéra att du stangs av fran mojligheten att hyra den igen.

Aktuella ordningsregler for gastlagenheten finns anslagna i lagenheten.
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Cykel- och barnvagnsforvaring
Enligt brandstadgan far inte cyklar, barnvagnar och kalkar eller dylikt stallas i
trappuppgangarna. | SGB 2 far dock barnvagnar placeras i utrymme under nedre
trappavsatsen. Regementsgatan 56 har utrymme i porten for barnvagnar. Barnvagnsrum
ska, dar sadant finns, anvandas for vagnar och barnleksaker som anvands under sdsongen.
Cyklar forvaras i cykelrum, cykelstéll eller i krokar i tak dar sadana forekommer.
Du far inte fastgoéra din cykel i VVS eller virmeror pga. lackagerisk. Se ordningsregel nr 15.
Cyklar, barnvagnar och leksaker ska vara markta med namn och lagenhetsnummer. Ej
markta cyklar mm kastas. Det ar forbjudet att forvara mopeder eller andra bensindrivna
saker i kdllargangar, forrad eller cykel/barnvagnsrum. Kontakta forvaltaren om plats for MC
eller moped 6nskas.

Hall ordning i kallare och 6vriga gemensamma utrymmen. Kallarutrymmena ska hallas lasta.
Dess utrymmen far inte anvindas for forvaring. Se ordningsregel nr 13.

SKkyddsrum
| fastigheterna finns skyddsrum inrattade. Dessa anvands i fredstid som kallarutrymmen.
Om laget sa kraver kan en utrymning med kort varsel bli aktuell. Statens Raddningsverk (SRV)
och kommunens foreskrifter géller.

Extra forrad
Det finns extra forradsutrymmen att hyra. Dessa ar inte kopplade till viss lagenhet utan
ar helt fristdende hyresobjekt. Kolistan ar upprattad efter samma princip som vid hyra
av parkeringsplats. | man av tillgang kan daven utomstaende fa hyra forrad.
Styrelsen kan neka medlem som tidigare blivit uppsagd pga. brott mot hyresavtal
eller ordningsreglerna att hyra ett nytt fristaende hyresobjekt.
Se ordningsreglerna nr 22.

Grillning
Det finns tre fasta grillplatser. En pa lekplatsen, en pa insidan av Enkdpingsvagen och en
pa SGB 2 gard. Utover det gar det bra att anvanda egen grill utom engangsgrillar som
ar forbjudna inom féreningarnas mark. Se ordningsregel nr 12

Det ar inte tillatet att grilla pa balkong eller altan. Se ordningsregel nr 12.
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Parkeringsplatser
Inom vart omrade rader parkeringsférbud utom pa férhyrda platser.
Foreningarnas bilplatser bestar av:
39 p-platser utan el,
32 p-platser med el,
16 p-platser med laddstolpar,
storgarage med plats for 7 bilar och moped/MC-platser samt
18 separata garage av varierad storlek.

Garage och parkeringsplatser ar inte kopplade till viss ldgenhet utan &r helt fristaende
hyresobjekt med separata hyresavtal. Uthyrning gors till féreningsmedlemmar som ar
boende och mantalsskrivna pa féreningarnas bostadsadresser och som &dger en korklar bil
alternativt har ett leasingavtal eller har bil som I6neférman. Bilen maste tillfalligt kunna flyttas
till annan anvisad plats nar foreningen har behov av detta. En bilplats per bostadsratt far hyras.
Om bilplats finns ledig kan dock sadan tillfalligt hyras fér en extra bil. All uthyrning sker
genom forvaltaren. Du maste skicka in en “ko-platsblankett” till forvaltaren om du vill ha en
plats eller dnskar byta plats och darefter utgar kon fran det datum som kontraktet skrevs pa vid
Overlatelsen av lagenheten i SGB 1 eller 2. Den som har haft medlemskap langst tid kommer forst
i kon. Detta galler dven nar man vill byta fran en p-plats till en annan som man tycker ligger battre
till eller fran p-plats till garageplats. Om du har en plats maste du meddela férvaltaren om du vill
sta i ko for en annan plats. Vill du byta plats med en annan medlem skall detta byte ske genom
forvaltaren

Vid lagenhetsbyten inom eller mellan féreningarna kvarstar medlem i kélista utifran
tidpunkten for det forsta kontraktsdatumet. Styrelsen kan neka medlem som tidigare blivit
uppsagd p g a brott mot hyresavtalet eller ordningsreglerna, att hyra ett nytt fristaende
hyresobjekt. Se ordningsreglerna § 22.

Sen 2016-01-01, med anledning av skatteregler, tillkommer moms pa P-plats som hyrs av SGB
2-medlemmar pa SGB 1 omrade och vice versa.

Lokalhyresgaster inom SGB 1 far i man av plats hyra P-plats mot dubbel SGB 1-boendeavgift
plus eventuell moms.

Storre reparationer av bilen far inte utforas vare sig i garage eller pa P-platser.

Det ar forbjudet att ladda batterier for framdrift av elbilar, laddhybrider, el-cyklar eller
andra eldrivna fordon i motorvarmaruttagen eller i garagen.

Var nuvarande elkapacitet ar inte tillracklig.

Estate Parkering har ansvar for att SGB 1 & 2 parkeringsbestammelser foljs och har ratt att i
forekommande fall utfarda parkeringsbot.

Utmed Regementsgatan, bade vid jarnvagen och vid SGB 2, har Solna Stad ordnat med
parkeringsplatser. Kontakta Solna Stad for att erhalla boendeparkering. Hanvisa besdkare och
andra med behov av tillfallig parkering till dessa platser, men se upp for stdddagarna.

Kabel-tv/parabol/bredband
| varje lagenhet finns uttag for radio- och kabel-TV och bredband.
| bada féreningarna har ComHem (kundtjanst 0771-550 000) ett nat for Triple-play. Via det gar
det att fa TV/Radio, bredband (upp till 500 Mbit/s) och telefoni.
SGB 1 har dessutom ett eget bredbandsnat dar Ownit (kundtjanst 08-525 073 00) ar
operator. Abonnemang (100 Mbit/s och telefon) for Ownit ingar i manadsavgiften. Majlighet till
utokade tjanster sdsom kabel-TV och IP-telefoni finns via Ownit pa egen bekostnad. Da villkor
och erbjudanden standigt dndras bor du jamfora de olika alternativen innan du tecknar avtal.
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SGB 2 har anvander Bahnhof (010-510 00 00) som leverantér av bredband. For ndrvarande
ingar 1000Mbit-anslutning i avgiften for lagenheten.

Andringar av kabeldragning for Kabel-TV eller bredband far endast utféras efter tillstdnd av
styrelsen. Egna parabolantenner far endast monteras efter tillstand av styrelsen och enligt
dess anvisning. Se nr 12 ordningsreglerna.

Sopor, nr 6 ordningsreglerna
Atervinning
Pa Regementsgatan vid staketet langs jarnvagen har Solna stad placerat ut atervinningskarl for
plast, glas, metall, batterier, tidningar och pappersforpackningar. Det finns dven ett karl for
klddinsamling. Anvand dessa sa mycket du kan!

Hushallssopor.

Pa fyra platser inom SGB 1 finns djupbehallare (Molok) for hushallssopor. SGB 1:s
taggar passar till samtliga dessa.

SGB 2 har sopnedkast i trapphusen.

Sopor far inte stallas i trapphus eller i kdllarkorridorer. Se § 6 ordningsreglerna

For bada foreningarna géller att alla sopor ska vara i val forslutna pasar som ledigt passar i
luckan.

Grovsopor.

En miljostation, Kvarnkullen, finns vid Gamla Enkopingsvagen 129. Dar kan privatpersoner utan
kostnad lamna allt fran defekta spisar, kylskdp och trasiga TV-apparater till klader och miljofarligt
avfall. Se info fran Solna om Gppettider.

Solna Stad har atervinningsstationer pa flera platser i ndromradet.

Uthyrning av lagenhet i andra hand
Om andrahandsuthyrning 6nskas, ska skriftlig forfragan lamnas till styrelsen minst en
manad fére planerad uthyrning. Se stadgarna §§ 9 och 47.

Du kan fa hjalp med avtalsformular och formular for avstaende av besittningsratt. Det senare
formularet upprattas mellan bostadsrattsinnehavare och hyresgéast, samt sands till
hyresnamnden for registrering. Fore inflyttning ska hyresavtalet vara godkant av styrelsen.

Bostadsrattsinnehavare ar skyldig meddela hyresgasten de ansvarsforhallanden som

framgar av stadgarna §§ 35 och 45 samt de ordningsforeskrifter som utfardats av
styrelsen. Observera att bostadsrattsagaren ar ansvarig for lagenheten.

SGB 2 har inte beslutat om nagon avgift for andrahandsuthyrning.

SGB 1 beslot vid styrelsemotet 2015-12-07 att ta ut en avgift (maxbeloppet=10% av ett
prisbasbelopp) for andrahandsuthyrning enligt §§ 9 och 47 i SGB 1 stadgar from
2016-01-01. Avgiften skall betalas av bostadsrattshavaren som upplater sin lagenhet i andra
hand. Beloppet ska betalas in i sin helhet for hela den begarda uthyrningsperioden snarast
efter det att styrelsen har beviljat din forfragan

Om lagenheten varit helt eller till mer an halften uthyrd, ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att
redovisa detta i sin deklaration.
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Forsdljning av bostadsratt
Nar det galler forsaljning av bostadsratt, bor du i forvag kontakta forvaltaren.
Det &r sarskilt viktigt att kdpeavtal vid forsaljning inte ingas forran styrelsen erhallit uppgifter
rorande tilltankt képare och att godkdannande erhallits av styrelsen.

Observera att ett kdpeavtal, dven om det ar upprattat av fastighetsmaklare, inte dger
giltighet forran styrelsen godkédnt kdparen sasom medlem i foreningen.

Styrelsen vill traffa koparen fore eller senast i samband med inflyttningen. Juridisk expertis
bor anlitas nar ni éverlater bostadsratten som gava/forsaljning till ndrstdaende exempelvis
make/maka, barn.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt § 9 stadgarna.

Vid overlatelse ska bostadsrattsinnehavaren deklarera forsaljningen.
SGB 1 & 2 lamnar arligen enligt lagkrav besked om Overlatelse till skatteverket.

Vid overlatelse

Hantering av passerbrickor (taggar) och nycklar.

1. Vid overlatelse ska den nya ldgenhetsinnehavaren kvittera de taggar som erhallits
fran séljaren. Denna kvittering gors efter dverenskommelse med forvaltaren senast
en vecka efter inflyttningsdatum.

2. Taggar som inte kvitteras av den nya lagenhetsinnehavaren kommer att inaktiveras
senast en vecka efter inflyttningsdatum. Detta galler dven de taggar som kan finnas
utover de tre standardtaggarna nr 1-3.

3. Om inte taggarna overlamnas fran foregaende dgare, fa den nya dgaren kdpa nya
taggarna for 100 kr styck.

4, Losenord for att du ska kunna boka tvattstuga, bastu och gastlagenhet, via
hemsidan eller Aptus-appen, far du vid kvitteringen av taggarna.

5. De ursprungliga lagenhetsnycklarna ska ocksa 6verlamnas, dessa behovs for att fa
tilltrade till vissa allmanna utrymmen i fastigheten.

Renovering/reparation
N&r ldgenheten &r i behov av renovering/reparation, star bostadsrattsinnehavaren for
kostnaden samt ar ansvarig for att arbetet utfors fackmannamassigt.

Det ar forbjudet att andra lagenhetens grundstruktur utan styrelsens medgivande. Till det
raknas exempelvis att flytta vaggar, vattenarmatur eller avlopp, ventilation, imkanaler, samt
arbeten i vatrum dar fuktsparr/tatskikt paverkas.

Skriftlig forfragan ska delges styrelsen. Skriftligt medgivande (Se stadgarna § 43) ska ha
erhallits innan arbete paborjas.

Tag alltid kontakt med férvaltaren innan du paborjar arbetet.

Kontrollera att anlitad entreprendr eller hantverkare som skall utféra arbete i din
bostadsratt har giltigt ansvarsbevis eller ansvarsforbindelse fran sitt forsakringsbolag.

Det kravs for att du skall ha ett ekonomiskt skydd om entreprendren/hantverkaren genom
sitt arbete i bostadsratten skadar fastigheten eller din bostadsratt.

Se ordningsreglerna nr 23.

Sida 12 av 20



En info fér boende i SGB 1 och SGB 2 med ordningsregler och ansvarsfordelning

Vid ombyggnad av vatutrymme, som dusch eller badrum, kréaver SGB1 & SGB2 att en oberoende
godkand (*) besiktningsman kontrollerar och dokumenterar att arbetet (sarskilt avseende tatskikt
och installationer) ar korrekt utfort enligt gallande vatrumsnormer och branschregler.
OBS! 1. Avloppsror och trycksatt vatten skall inspekteras innan de gjuts over eller byggs in.

2. Tatskiktet ska besiktigas innan utrymmet ytbeklads.

3. Dokumentationen ska lamnas till SGB1 alternativt SGB2.
Bostadsrattshavaren har ratt att anlita en egen godkand besiktningsman. Meddela SGB1 alternativt
SGB2 innan arbetet paborjas vilken besiktningsman som har valts.
SGB1 och SGB2 kan vid behov ge dig en rekommendation pa en besiktningsman.
Besiktningsman bekostas av bostadsrattsagaren.

(*) Godkand kan vara: Forordnad besiktningsman av Sveriges Handelskamrar alternativt har formell
behorighet (certifierad) enligt GBR Golvbranschen, SBR Byggingenjorerna eller liknande organisation.
Besiktningsmannen bor ha vatrumscertifikat.

Inglasning av balkong, se 8 42 stadgarna och § 12 ordningsreglerna.
Styrelsens malsattning &r att utférandet av inglasning ska vara enhetlig i omradet. Ansokan och
beskrivning av inglasning ska lamnas till styrelsen for godkannande innan arbete paborjas.

Parabolantenn, se § 42 stadgarna och § 12 ordningsreglerna.

Foreningen beviljar inte fastanordning i fasaden eller eventuellt fristaende stativ t. ex. rér som bultats i
balkonggolv alternativt tak.

Parabolen far inte vara storre an att den ryms innanfor balkongen.

Av sékerhetsskal skall parabolens fastanordningar vara innanfér balkongen.

Faste pa balkongracke eller ror fran golv till tak med expanderféaste rekommenderas av styrelsen.

Om eventuella skador uppstar ar lagenhetsinnehavaren skyldig att aterstalla detta pa egen bekostnad
efter anmodan fran styrelsen.

Allmant for 6kad trivsel
Som bostadsrattsinnehavare och boende far du vara med och betala savél skadegorelse som
sloseri, bl.a. med vatten, se nr 9 ordningsreglerna. Det ligger i allas intresse att bevaka det
som sker i fastigheterna och inom omradet. Snabba ingripanden kan i vissa situationer
nedbringa kostnaderna.

Stolder och inbrott forekommer. Var darfor pa din vakt och ge akt pa frammande
personer, som uppehaller sig i trappuppgangar och kallargangar.

Se alltid till att dérrar gdr i Ids efter passage. Ldmna inga fénster i vddringsldge i
kéillarkontor, tviittstugor eller 6vriga gemensamma utrymmen.

Har du nagon anmarkning mot ndgon boende i féreningen, tala da forst med denne. Sker
inte rattelse, gor da en skriftlig anmalan till styrelsen om férhallandet. Muntliga
underrattelser kan latt férvanskas och missforstas. Tala hellre med varandra dn om
varandra, da blir grannsdmjan och boendemiljon som vi alla vill ha den.

Tycker du om tradgardsarbete sa finns ypperliga mojligheter till det inom vart omrade.
Kontakta tradgardsanvarige inom styrelsen om du vill hjélpa till med trddgarden. Féreningen
haller med redskap.

Vid 6nskemal om flaggning vid personliga tillfallen kan du fa lana féreningens flagga via
styrelsen.
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Ordningsregler
Gallande for Stockholms Garnisons BRF nr 1 (SGB 1) och 2 (SGB 2).

Anmal omedelbart uppkommen skada i lagenheten eller fastigheten i 6vrigt till
fastighetsskotaren. Se § 39 stadgarna.

Enligt brandstadgan far forstugor och trappuppgangar ej belamras med cyklar,
barnvagnar och kalkar eller dyl. Géller ej rullatorer. | SGB2 far barnvagnar
placeras i utrymmet under nedre trappavsatsen. Regementsgatan 56 har
utrymme i porten for barnvagnar. Barnvagnsrum ska, dar sadant finns, anvandas
for vagnar och barnleksaker som anvands under sdasongen. Vagnar och leksaker ska vara
markta med namn och lagenhetsnummer. Se sid 9.

Uppsattning av anslag pa fastighetens yttervaggar eller i trappuppgangar ar icke tillatet
utan sarskilt tillstand av styrelsen. For privata och tidsbegransade meddelande far
anslagstavla i trappuppgang anvéandas.

Lagg inte dorrmattor i trapphuset. Darigenom underlattas stadningen.

Se till att barnen inte klottrar pa vaggarna och att de inte anvander
trappuppgangar, kallare och planteringar som lekplatser.

Hushallssopor ska vara val inslagna, sa att de inte sprids i sopkanal, soprum eller i
Molok. Avfallspaketet far inte vara sa stort att det orsakar stopp. Sopor far inte
stallas i trapphus eller i kallarkorridorer. Glas, papper, kartong, batterier mm ar
inte hushallssopor utan lamnas pa annan anvisad plats. Mer info pa sid 11, se
aven anslag i portarna.

Anmal omedelbart till forvaltaren forekomst av skadedjur i lagenheten.
Lagenheten ska hallas tillgdnglig for inspektion samt for vidtagande av
desinfektionsatgarder. Se § 45 stadgarna.

Stoérande ljud far inte forekomma mellan ki 22:00-07:00.
T ex Spolande av vatten, borrning, spikande eller musik pa hog volym etc.

Var sparsam med vart vatten.
Hall inte lagenhetsddrren 6ppen for vadring eller for avldgsnade av matos.

Fldktar far inte monteras i badrummens ventilationskanaler eller kokets imkanal.
Ventilationssystemet ar en del av fastigheten och felaktiga installationer forstor dess
funktion.

12. Blomlador mm placeras pa balkongens insida. Montering pa utsidan utgor sékerhetsrisk

och ar darfor inte tillaten. Parabolantenner, markiser eller inglasning far endast
monteras efter styrelsens skriftliga medgivande och anvisning. Se § 42 stadgarna.
Grillning pa balkong/altan &r inte tillatet. Engangsgrillar dr férbjudna inom
foreningarnas mark. Se sid 9.
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Hall ordning i kallare och 6vriga gemensamma utrymmen. Kallarutrymmena ska hallas
lasta. Gemensamma utrymmen far ej anvandas for forvaring av emballage eller gamla
inventarier. Se sid 9. Kallardorrar och fonster ska hallas stangda.

Inom vart omrade rader parkeringsforbud utom pa forhyrda platser eller de platser som
tillfalligt kan anvisas av styrelsen. Parkeringsplatser ar ej kopplade till viss lagenhet utan
ar helt fristdende hyresobjekt. Det &r forbjudet att ladda batterier for framdrift av elbilar,
laddhybrider, el-cyklar eller andra eldrivna fordon i motorvarmaruttagen eller i garagen.
Se sid 10.

Anvand cykelrum och cykelstall for parkering av cykel. Parkera aldrig cykeln mot
husvaggen. Cykel som forvaras i foreningens cykelrum/stall ska vara markta med
namn och lagenhetsnummer. Det ar forbjudet att fastgora cyklar i fastighetens
rordragning p.g.a. lackagerisk.

Bransledrivna motorcyklar, mopeder far icke férvaras i cykelrum, férrad eller andra
kallarutrymmen. Med anledning av brandrisk far dessa ej heller stéllas framfor portar
eller utefter husvaggar. Forvaringsplats for dessa fordon kan hyras genom forvaltaren i
man av tillgadng i MC-garaget.

FoOlj uppsatta regler, som finns anslagna i tvattstugan, nar du nyttjar denna samt
tillhérande tork- och mangelrum. Tvattstugan far endast anvandas av boende inom
fastigheten och deras tvatt. Se sid 7.

For piskning av mattor kan dartill avsedda stallningar anvandas. Piskning ar forbjudet pa
balkongen av hansyn till kringboende grannar.

Finns husdjur i lagenheten, ska bostadsrattsinnehavaren se till att dessa inte
skrapar ner eller stor 6vriga boende i fastigheten. Tank sarskilt pa eventuella
allergiker och ta dven hansyn till det obehag som andra kan uppleva.

Husdjur ska hallas kopplade och far inte férorena inom vart omrade.

Utlaggning av foder till faglar och andra djur ar forbjudet. Det drar till sig rattor och
andra skadedjur.

Styrelsen har ratt att neka medlem som blivit uppsagd fran ett fristaende
hyresobjekt som t ex p-plats eller extra forrad, pa grund av brott mot
hyresavtalet eller SGB 1 & 2 ordningsregler, att ater hyra ett fristaende
hyresobjekt.

Krav ansvarsbevis eller ansvarsforbindelse av anlitad entreprenor eller
hantverkare som skall utféra arbete i din bostadsratt. Se sid 12

Av styrelsen utfardade kompletterande ordningsregler enligt ”Vi Runt Ritorp”
ska foljas.

Ovanstaende ordningsregler &r reviderade och galler fr o m 2018-11-01. Beslutade vid
SGB 1 styrelsemo6te 2018-08-28
SGB 2 styrelsemo6te 2018-09-19
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Ansvarsfordelning Specificering enl. stadgarna § 35, 38 och 42

Vems I
Byggdel Anmarkningar

ansvar

1. BALKONG Se stadgarna §§ 38 och 42

Malning av golv och insida av fronter Medlem | Kontakta foreningen sa ratt typ

av farg anvands

Vadringsstall Medlem

Odlingslador Medlem | Ska hangas pa balkongens insida

Markis, parasoll, parabol, Medlem | Tillstand av styrelse kravs

Grillning pa balkong/altan Ej tillatet

Ovrigt BRF Malning utsida och tak

2. LAGENHETSDORR

Dérrblad, karm och foder Medlem | Vid byte av dorr - Kontakta styrelsen
for ratt fargnyans.

Lascylinder, -kista, beslag, handtag, Medlem
ringklocka, brevinkast, beslag och
tatningslister

Namnskylt BRF Text genom Brf:s forsorg

3. GOLV | LAGENHET

Ytbehandling, ytbeldaggning och byte Medlem | Kontakta forvaltaren for rad

4. INNERVAGGAR | LAGENHET

Ytskikt (tapet, malning, annan Medlem | Kontakta férvaltaren fér rad
ytbehandling)

5. INNERTAK | LAGENHET

Ytbeldaggning och ytbehandling Medlem | Kontakta forvaltaren for rad
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6. FONSTER OCH BALKONGDORR

Invandig malning av karmar, bagar Medlem | Kontakta forvaltaren for rad
samt mellan bagar

Yttre underhall BRF

Fonsterglas Medlem | Aven ytterglas

Beslag, spanjolett, persienner, Medlem

Tatningslister och fonsterbank Medlem

7. VVS-ARTIKLAR

Foreningen dr ansvarig for rérdragningar i
golv/vagg fram till en 6verlamningspunkt.
Denna ar for tappvatten vid ballofix i kok och
badrum samt for avlopp vid ingjutna
roranslutningar.

Tvattstall, blandare Medlem

Blandare, duschslang, vattenlas Medlem

W(C-stol Medlem

Badkar/Duschkabin Medlem

Ventilationsventil Medlem | Rengoring

Vattenradiator (Varmeelement) Medlem | Tillsyn, anmalan om lackage

Kall- och varmvattenledningar, BRF Medlem svarar for malning

tappvatten.

Avloppsledningar med golvbrunn och BRF Medlem svarar for malning samt

sil inkl. avloppsrensning rengoring vattenlas

Tvattmaskin inkl. el- o vattenanslutning| Medlem | Krav pa jordfelsbrytare

Egen flakt i badrums franluftskanal Ej tillatet

Ovrigt avseende badrum Medlem

8. KOKSUTRUSTNING

Diskmaskin inkl. el- och Medlem | Lackageskydd ska anvandas

vattenanslutning under diskmaskin.

Kyl och frys Medlem | Lackageskydd bor anvandas under
kyl och frys. Ar ofta ett krav fran
forsakringsbolag.

Under koksvask Medlem | Anvand garna lackageskydd.

Spis Medlem | Tank pa att kdpa ratt typ av spis,
enfas eller trefas beroende pa
vad som finns i er lagenhet.
Endast kolfilterflakt far anvandas,

Koksflakt Medlem | o; ansluten till ventilationskanal.

9. FORRAD MM

Kallar-/vindsforrad Medlem | Samma regler som for lagenhet,

nar det galler inredning.
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10. SKORSTENAR/VENTILATION

Sotning av 6ppen spis och imkanal BRF Enligt gdllande lag

Reparation av skorstenar till 5ppen BRF

spis

OVK- och radonbesiktning BRF Enligt gdllande lag

11. OVRIGT

Inredningssnickerier, trosklar, socklar, Medlem

foder och lister

Antennanlaggning, bredband BRF Medlem svarar for anslutningar
till TV, video och dator

Luftvarmepump BRF Medlem ansvarar for skotsel

och underhall inom lagenheten

Solna 2018-11-13

Styrelsen SGB 1 Styrelsen SGB 2
Lennart Gahm Ola Winell
Ordférande Ordférande
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Egna anteckningar
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Flygfoto 6ver SGB 1 & SGB 2
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