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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Jakobsberg 2:2626 i Jarfalla kommun. P&
fastigheten har 1978 uppforts 13 byggnader, i vilka man upplater 41 st. bostadslagenheter.
Den sammanlagda lagenhetsarean i foreningen uppgar till 4.680 m?.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 18.101 m?2. Taxeringsvardet ar
48.194.000 kr, varav byggnadsvardet ar 22.544.000 kr och markvardet 25.650.000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsékring mot ohyra.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Ingen lagenhet var vid arets slut
uthyrd i andra hand.

Fastighetsadresser
Vattmyragrand 1 — 81 (ojamna nummer)

Forvaltning

Fastighetsskotsel har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm och mark har skétts av AB C. Malms
Tradgardsanlaggningar.

Administrativ férvaltning har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamadter Styrelsesuppleanter
Christian Bengtzelius Ordférande/ekonomiansvarig Berith Kastell Info-ansvarig/
Markus Jost Vice ordférande/miljdansvarig studieorganisator

Anne Samuelsson Sekreterare Patrik Lundberg/webbansvarig
Elisabeth Jernstrom HSB-ledamot

Pia Astrom Ledamot

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats av samtliga ordinarie ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Akerberg som ordinarie och Mehmet Peksen som suppleant valda vid
foéreningsstamman samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av Jessica Wessling (sammankallande) och Mattias Carlsson
Feng.

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
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Bostadsrattsforeningen & medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige

Ordinarie
Christian Bengtzelius

Suppleant
Markus Jost

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2030 2 029 1932 1955 1753
Arets resultat, tkr 15 -150 -729 35 -173
Fond for yttre underhall, tkr 2619 2492 2 269 2 032 1815
Belaning, kr/kvm bostadsyta 4274 4 379 3823 2077 2143
Rantekanslighet 10,1 10,1 9,3 53 57
Soliditet, % 12,6 12,2 14,4 27,4 26,4
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 433 433 413 393 374
Utrymme for aterinv. och underhall,

kr/kvm *) 123 89 -33 87 48
Energikostnad (el, varme & vatten),

kr/kvm totalyta 37,1 35,8 38,7 34,8 39,37

*) Underhélls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per &r, som aterstar av intdkterna nar lépande drift och
rantor &r betalda. Beloppet, som berédknas pa totalytan, ska ticka kostnader for kommande investeringar och underhall. Bor
vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hogre belopp.

Forandring av eget kapital

Imzatser Uppl. augift  Underk. fond  Balanserat res. Brets resuleat
Belopp vid aretz ingang 1 570 600 0 2432066 -1005533 143517
Vinstdizp enl. stammobesut 127 000 276517 143517
Arets resultar 15236
Belopp vid arets slux 1570 600 0 Z 613 066 -1285 356 15 236

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar for verksamhetsaret ett positivt resultat p& 15 tkr.

De for ovrigt enskilt storsta kostnadsposterna ar avskrivningar 561 tkr (568 tkr) och fastighetsavgift
320 tkr (315 tkr).

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Eftersom var och en sjalva ansvarar for maleri av t ex sitt eget forrdd och fonsterbagar bidrar vi alla
till att reducera de arliga underhallskostnaderna fér byggnaderna. Genom att exempelvis tanka pa
hur vi anvander vattnet och genom att delta pa héstens arbetsdag bidrar vi ocksa till att sanka vara
kostnader. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften och lagre
kostnader paverkar avgiften positivt.

Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfor inte ndgon avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgor
darfor en kostnad for féreningen.



HSB:s Brf Vattmyra i Jarfalla
org.nr 716416-4969

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2018-05-23 i Brf Spinnrockens lokal, Slojdvagen 28.
P& stamman deltog 19 st. rostberattigade medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 62 st. medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
P& stamman galler en rost per lagenhet, alltsa totalt 41 roster.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 10 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under 2018 har vi slamsugit vara dagvattenbrunnar.

Arlig besiktning
Besiktning av fastigheten har 2018-06-29 gjorts av Christian Bengtzelius, styrelsen, och Madeleine
Brito, HSB Norra Stor-Stockholm. Féreningens egendom &r i gott skick.

Avgifter och hyror
Arsavgiften hojdes inte under 2018. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgar till
433 kronor/m?.

Overlatelser
Av foreningens 41 bostadslagenheter har en Gverlatits under aret. Den genomsnittliga
dverlatelsesumman per kvm var 43 716 kr.

Fritidsverksamhet
Den 5 maj 2018 anordnades varstaddag. Den 8 september anordnades héststaddag med bl a
malning av garage langorna. Avslutades med sedvanlig korvgrillning.

Framtida utveckling

Budget foér 2019
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 57 tkr.

Enligt styrelsens beslut héjdes inte arsavgiften infor 2018.

Underhalisplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar finns
med i underhéllsplanen. Planen ar ett levande dokument som arligen revideras av styrelsen.

Framtida underhall
Under 2019 planerar styrelsen att genomfora fasadbyten och malning av gavlar dar besiktning har
visat pa behov av underhall.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

Balanserat resultat
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

-1 285 356
15 296
-1 270 060

-1 270 060

-70 000
-1 340 060

2619 066
70 000
2 689 066
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 2 029 871 2 028 696
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -914 895 -983 850
Fastighetsskatt -320 292 -315 167
Avskrivningar Not 4 -561 226 -567 891
Summa fastighetskostnader -1 796 413 -1 866 909
Rorelseresultat 233 458 161 787
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1334 1362
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -219 496 -312 667
Summa finansiella poster -218 162 -311 305
Resultat efter finansiella poster 15 295 -149 517
Arets resultat 15 296 -149 517
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 7 20 005 186 20 537 412

Mark 1077 188 1077 188

Markanlaggningar Not 8 536 559 565 559

Summa anlaggningstillgangar 21 618 933 22 180 159

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1120

Avrakningskonto HSB 1412 266 1361 548

Ovriga fordringar Not 9 1377 2 760

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 104 902 97 729
1518 545 1463 157

Kortfristiga placeringar Not 11 1785 1779

Kassa och bank Not 12 95 490 91 625

Summa omsattningstillgangar 1615 821 1 556 562

Summa tillgangar 23234 754 23736 721
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1570 600 1570 600
Fond for yttre underhall 2 619 066 2 492 066
4 189 666 4 062 666
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 285 356 -1 008 839
Arets resultat 15 296 -149 517
-1 270 060 -1 158 356
Summa eget kapital 2 919 606 2904 310
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 19 508 752 20 000 720
19 508 752 20 000 720
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 491 968 491 968
Leverantorsskulder 79 084 115 065
Skatteskulder 27 802 22721
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 207 542 201 010
806 396 831 691
Summa skulder 20 315 148 20 832 411
Summa eget kapital och skulder 23234 754 23736 721
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens séarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,5 2097
Asfaltering Linjar 3,5 2039
Lekpark Linjar 5,0 2054
Takkupor Linjar 2,5 2055
Fonsterbyte Linjar 2,0 2066

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens 1an forfaller 11 293 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 7 057 tkr.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 7 812 kr per varderingsenhet.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 22 819 22 006
Motesarvoden 52 318 42 284
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 1132 9 555
Arvode foreningsvald revisor 3813 3677
Ovriga arvoden och ersattningar 2 000 3 000
Utbildning 0 3125
Sociala kostnader 23 865 23 747
Summa 105 947 107 394
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 2 028 696 2 028 696
Ovriga intakter 1176 0
Brutto 2029872 2 028 696
2029872 2 028 696
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 202 099 131 225
Lopande underhall 51 592 69 358
El 34921 34778
Vatten 136 242 132 775
Sophamtning 74 572 65 728
Fastighetsfoérsakring 72 828 68 064
Forvaltningskostnader 143 966 160 766
Extern revision 8 900 9 000
Personalkostnader 105 947 107 394
Utrangering 0 140 010
Kabel-TV 21018 21 009
Vinterskotsel 56 198 38 569
Ovrig drift 6 612 5174
914 895 983 850
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 303 358 310 024
Om- och tillbyggnad 228 868 228 868
Markanlaggningar 29 000 29 000
561 226 567 891
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 1327 1315
Ranteintakter bankkonto 0 7
Ovriga ranteintakter 7 40
1334 1362
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 218 632 311 862
Réantekostnader skattekonto 39 14
Ovriga rantekostnader 825 791
219 496 312 667
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 12 559 959 12 796 157
Arets investeringar 0 -236 198
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 12 559 959 12 559 959
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 248 266 -2 034 430
Arets utrangering (fonster) 96 188
Arets avskrivningar -303 358 -310 024
Utgaende avskrivningar -2 551 624 -2 248 266
Bokfort varde byggnader 10 008 335 10 311 693
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 10 658 394 8 152 267
Arets investeringar 0 2 506 127
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 658 394 10 658 394
Ingdende ackumulerade avskrivningar -432 675 -203 807
Arets avskrivningar -228 868 -228 868
Utgéende avskrivningar -661 543 -432 675
Bokfort varde ombyggnader 9996 851 10 225 719
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 20 005 186 20537412
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 22 544 000 22 544 000
Byggnad - lokaler 0 0

22 544 000 22 544 000
Mark - bostader 25 650 000 25 650 000
Mark - lokaler 0 0
25 650 000 25 650 000

Taxvarde totalt 48 194 000 48 194 000

Not 8 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 725 125 725 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 725 125 725 125
Ingadende ackumulerade avskrivningar -159 566 -130 566
Arets avskrivningar -29 000 -29 000
Utgaende avskrivningar -188 566 -159 566
Bokfort varde 536 559 565 559
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 939 978
Ovriga fordringar 438 1782
1377 2760
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 78 654 72 828
Kabel-TV 5 256 5254
Ovrigt 20 992 19 647
104 902 97 729
Not 11 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats Loptid
SBAB 1785 1779
1785 1779
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 95 490 91 625
95 490 91 625
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1570 600 0 2 492 066 -1 008 839 -149 517
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 127 000 -276 517 149 517
Arets resultat 15 296
Belopp vid arets slut 1570 600 0 2 619 066 -1 285 356 15 296
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken 703068 1,13% 2019-02-22 340 000 12 000
Stadshypotek 15071 1,40% 2022-04-30 2 850 000 100 000
Stadshypotek 611078 1,13% 2019-03-27 2 608 882 102 484
Stadshypotek 783224 1,13% 2019-03-25 436 250 15 000
Swedbank Hypotek 683987 0,52% 2019-02-28 2 608 882 102 484
Swedbank Hypotek 2650614445 0,85% 2019-01-28 2799 206 100 000
Swedbank Hypotek 2857615393 1,16% 2019-05-24 2 500 000 0
Swedbank Hypotek 2857772152 1,48% 2021-06-23 2925 000 30 000
Swedbank Hypotek 2857887695 1,14% 2020-07-27 2 932 500 30 000
20 000 720 491 968
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 19 508 752
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 540 880
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 21 179 900 21 179 900
Varav obelanade
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 21 179 900 21 179 900
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 491 968 491 968
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 600
Arbetsgivaravgifter 0 327
0 927
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 157 621 157 521
Upplupna rantekostnader 19 381 31779
Upplupen el 0 2 469
Upplupen sophamtning 0 241
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 540 9 000
207 542 201 010

Jarfalla den 2019-03-05

Markus Jost

Christian Bengtzelius

Pia Astrom Elisabeth Jernstrom

Var revisionsberéttelse har 2019-04-02 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Bo Akerberg
Av stamman vald revisor

Anne Samuelsson



Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vattmyra, org.nr. 716416-4969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vattmyra
for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder ill kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ngdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag Id&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vattmyra for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2019-04-02

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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