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Arsredovisning

Spara din arsredovisning.
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Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fridga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och val-
beredning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

t) Stdmmans avslutande.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansréikning

Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 9
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Styrelsen for BRF STEHAGEN far

FON a Itn | ngS" hdrmed avge darsredovisning for

rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hassle 4:143 - 146 i Eslovs kommun. Pa fastigheten finns 29 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ér uppforda 1991. Fastighetens adress dr Mossabécksvigen 1- 36 i Stehag,

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 9 7 6
Total tomtarea: 13 593 m?
Total bostadsarea: 2 656 m?
Arets taxeringsvirde 15 619 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 17 634 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
HemfGrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Avtalet med
Riksbyggen omfattar tjansterna ekonomisk forvaltning, felanmélan och jour samt arlig uppdatering av
underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa édterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-04-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Bengt Rosqvist Ordférande Stimman 2016
Fredrik Holm Vice ordforande Stdimman 2017
Mirella Vastesson Sekreterare Stdamman 2017
Bo Wallén Ledamot Stdamman 2016
Frank Fagerlund Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter
Per Sewerin Stdmman 2016
Ulrika Hallebrand Stdamman 2016
Linus Cavander Riksbyggen 2016
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Leif Persson Revisor Stimman 2016
Bengt Sandgren Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Lennie Giander Stimman 2016
Valberedning
Astor Nilsson (sammankallande) Stimman 2016
Madeleine Van Der Reijden Stdimman 2016

Visentliga hiandelser under och efter radkenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2013-01-01 dé den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att séinka arsavgiften med

7.5 % fran och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 833 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 23 tkr och planerat underhéll for 512 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhillsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i september 2015 och visar pé ett
underhallsbehov pé 437 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ér for foreningen

ligger pa 485 tkr. Avsiittning for verksamhetséret har skett med 562 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar

Malning samtliga fasader 2010
Kanalrensning 2013
Viédrmepannor 2013-2017
Arets utférda underhall Belopp tkr
Viéarmepannor 402
Fasadputsning 110

Arets resultat ir bittre 4n foregiende ar p.g.a ligre rintekostnader och hog amorteringstakt pa foreningens 1an.
Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa storre underhall.

Arets resultat jimfort med budget avviker med 389 tkr. Avvikelsen beror frimst pa storre underhéllskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststdlld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 386% till 101%.

I resultatet ingar avskrivningar med 279 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 543 tkr. Avskrivningar
#r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med ridkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran éldre arsredovisningar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret &r att foreningen har amorterat bort 1 075 tkr pa sina lan samtidigt
som foreningens lan har bundits om till en mycket ldgre réntesats.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 46 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 §verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 8).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

450
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50
2015 2014 2013 2012

==@==Rinta, kr/m?

== Driftkostnader, kr/m?

=== Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2211 2211 2211 2168
Resultat efter finansiella poster 263 350 281 427
Arets resultat 263 350 281 440
Resultat fore avskrivningar 543 630 560 571
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden - 19 508 439 571
Avsiittning till underhallsfond kir/m? 182 39 39 -
Balansomslutning 22 056 22 758 22 637 22 494
Kassaflode, indirekt metod -455 387 411 24 508
Soliditet 7% 5% 4% 3%
Likviditet 101% 386% 351% 265%
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 833 833 833 816
Driftkostnader, kir/m? 290 218 206 133
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 125 152 138 133
Rinta, kr/m? 261 301 357 413
Underhallsfond, kr/m? 168 20 46 75
Lén, kr/m? 6 537 6 885 6934 6997
Skuldkvot 8,50 8,92 8,97 9,31

Arsavgiftsnivé for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rinta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -957 485
Arets resultat fore fondforindring 263 343
Arets fondavsittning enligt stadgarna -562 149
Arets ianspraktagande av underhallsfond 511749
Summa underskott -744 542

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -744 542

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2211370 2211370
Ovriga rérelseintikter 2 165 843 173 568
Summa rorelseintikter, m.m. 2377213 2384938
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 896 808 - 672737
Ovriga externa kostnader 4 -110514 - 140 559
Personalkostnader 5 -23 821 -20229
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -279 369 -279 369
Summa rorelsekostnader -1 310512 -1 112 894
Rorelseresultat 1066 701 1272 044
Finansiella poster
Resﬂu]tat. fran.ovx;lga finansiella 7 1334 3
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 2 083 10 056
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 806 776 -931921
Summa finansiella poster - 803 359 - 921 865
Resultat efter finansiella poster 263 343 350 179
Arets resultat 17 263 343 350 179
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 20 952 710 21232 079
Summa materiella anliéiggningstillgingar 20952710 21232079
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 43 500 14 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 43 500 14 500
Summa anliaggningstillgangar 20996 210 21 246 579
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 18 882 17 629
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 22 725 20 372
Summa kortfristiga fordringar 41 607 38001
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 650 000 750 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 368 266 723 525
Summa kassa och bank 368 266 723 525
Summa omsittningstillgangar 1059 873 1511 526
SUMMA TILLGANGAR 22 056 084 22 758 105
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 130 006 2 130 006
Fond for yttre underhall 518 306 60912
Summa bundet eget kapital 2648312 2190918
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 414 879 -1 307 664
Arets resultat 263 343 350179
Summa fritt eget kapital -1 151 536 - 957 485
Summa eget kapital 1496 776 1233 433
Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 18 50262 50262
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 19 457 000 21 082 500
Summa lingfristiga skulder 19 507 262 21 132762
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 750 000 200 000
Leverantorskulder 20 101 887 5107
Skatteskulder 21 - 3 549
Ovriga skulder 22 7114 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 193 045 183 254
Summa kortfristiga skulder 1 052 046 391 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 056 084 22 758 105
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 27 260 000 27 260 000
Summa stiillda siikerheter 27260 000 27 260 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réanteintdkter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut
till O kr.

Bostadsrattsféreningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen géller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF STEHAGEN 716439-0556

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgédrder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért gver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ér Slutér
Byggnader Linjér 78 2090
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2211370 2211370
2211370 2211370
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Vattenavgifter 94 200 102 008
Ovriga ersittningar 71 281 71373
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 7
Inkassointikter 360 180
165 843 173 568
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 23239 110912
Underhall 511 749 203 497
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 130230 130 230
Vigavgifter, arrende 8250 16 500
Forsédkringspremier 21311 17 802
Kabel- och digital-TV 9 404 9311
Aterbiring fran Riksbyggen - 200 —
Forbrukningsmateriel 3499 6486
Vatten 105 653 96 551
El 7 843 8205
Sophantering och atervinning 75 830 73 243
896 808 672 737
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning - 126 489
Arvode for ekonomisk forvaltning - 6250
Forvaltningsarvode 104 816 -
Lokalkostnader 200 400
Juridiska kostnader 450 225
Arvode, yrkesrevisorer - 850 1 800
Maoteskostnader — 50
Kreditupplysningar - 800
Kontorsmateriel — 2125
Telefon och porto 870 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2
Medlems- och foreningsavgifter 1218 1718
Kopta tjénster 2000 700
Bankkostnader 1810 —
110 514 140 559
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2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 17 000 17 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 42
Foreningsvald revisor 900 - 900
Utbildning, fértroendevalda 600 1 800
Summa 18 500 17 942
Sociala kostnader 5321 2 287
23 821 20229
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 279 369 279 369
279 369 279 369
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 1334 —
1334 -
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 490
Rinteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1 898 9405
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 45 86
Ovriga rinteintikter 140 75
2083 10 056
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 795 757 931 533
Ovriga rintekostnader 822 -
Ovriga finansiella kostnader 10 197 388
806 776 931921
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 26 309 356 26 309 356
Anslutningsavgifter 44 525 44 525
Summa anskafthingsvérden 26 353 881 26 353 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5 077277 -4 797 908
Anslutningsavgifter - 44 525 - 44 525
-5 121 802 -4 842 433
Arets avskrivning byggnader -279 369 -279 369
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5401 171 -5 121 802
Restvéarde enligt plan vid arets slut 20952710 21232079
Varav
Byggnader 20952710 21232 079
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 9 980 9 980
Summa anskaffningsvirden 9 980 9 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 9980 - 9980
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9980 -9980
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag 43 500 14 500
43 500 14 500
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 1077 -
Skattekonto 17 805 17 629
18 882 17 629
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 359 359
Forutbetalda forsékringspremier 22 366 18 680
Forutbetald kabel-tv-avgift — 1333
22 725 20372
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 650 000 750 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 350 000 0,25 2016-01-12
Fortidslost -200 000 2015-12-22
90 dagar 500 000 0,25 2016-02-12
650 000 750 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1 000 -
Bankmedel 139 196 -
Forvaltningskonto i Swedbank 228 070 723 525
368 266 723 525
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 2 130 006 60912 -1 307 664 350179
Disposition enl.
arsstimmobeslut 350 179 -350179
Reservering underhéllsfond 562 149 - 562 149
lanspraktagande av
underhallsfond -511749 511 749
Arets resultat 263 343
Vid arets slut 2130 006 111312 -1 007 885 263 343

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 263 342 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforédndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondf6rindringar 4r utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfériandringar uppgar till 212 942 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 18 Checkridkningskredit

Utnyttjad checkrdakningskredit 50 262 50 262

50 262 50 262

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 20 207 000 21282 500
Avgér nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 750 000 - 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 19 457 000 21 082 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SPARBANKEN SKANE 4,24% 2016-06-17 9075 000 9075 000
SPARBANKEN SKANE 4,07% 2015-06-17 9 075 000 9075 000 0
SPARBANKEN SKANE 5,15% Rorligt lan 3132500 3132500 0
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,53% Rorligt 1an 1 107 000 375000 732 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,99% 2020-06-17 10 400 000 10 400 000

21282500 11507 000 12 582 500 20 207 000

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 750 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 16 457 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 103 220 5107
Ej reskontraforda leverantorsskulder - 1333 -
101 887 5107

Not 21 Skatteskulder

Skatteskulder — 3 549
— 3549

Not 22 Ovriga skulder

Avridkning hyror och avgifter 180 -
Ovriga kortfristiga laneskulder 6 934 —
7114 -

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 5640 3576
Upplupna rintekostnader 1 851 —
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 838 -
Upplupna elkostnader 2 063 2034
Upplupna revisionsarvoden 50 1 800
Upplupna styrelsearvoden - 16 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 600 13 109
Beriknat forvaltningsarvode 17 000 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 163 003 146 735

193 045 183 254
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Revisionsberittelse

Undertecknad, av Brf Stehagen, utsedd att granska féreningens rakenskaper for
perioden 1 januari — 31 december 2015 fér efter fullgjort uppdrag avge f6ljande
revisionsberittelse.

Jag har tagit del av foreningens ridkenskaper och dvriga handlingar som kan ha
betydelse for revisionen.

Rékenskaperna dr vil forda och verifikationer finns for sévil inkomster som
utgifter.

D4 granskningen av foreningen rikenskaper inte givit anledning till anmérkning
och da de av styrelsen vidtagna atgérder synes har varit for foreningens bésta
tillstyrker jag ansvarsfrihet for styrelsen och kasséren for den tid revisionen
omfattar.

Eslov i mars 2016

Extern revisor &




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggnings-tillgangen 4r foreningens
fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns
med bland skulderna i balansridkningen.
Borgens-forbindelse dr exempel pi ett
sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.
hur tillgdngarna finansierats (genom
uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar
det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan ldmplig
fordelningsgrund och skall erldggas
maénadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nédgon form av
ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att
frimja ett gemensamt intresse bland
medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur sambhiillet bor

utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning géras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att védrdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp
som avsitts.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag,
forutbetalda kostnader och upplupna
intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en
forsakring i forvég sa ér det en forutbetald
kostnad. Man kan siéiga att féreningen har en
fordran péa forsdkringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad
forsdkringen géller och vid premietidens
slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som
foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex
rédnta pa ett bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhillandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ir storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet ir 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna ér storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sidkerhet for erhillna lan.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med béade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860

www.riksbyggen.se
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