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HSB Bostadsrattsforening Koérsbaret i Hammaro

Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Virmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittforeningens
styrelse.

HSB Virmland dr en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
virderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Kérsbéaret i Hammard
Orgnr 716411-3784
2017-07-01 - 2018-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Hammard far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30. Arsredovisningen ar upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med fastigheter i Hammard, Bérstad
1:51 och 1:56, som stod firdigstéllda ar 1992. Fastigheterna bestar av 36 bostéder pa totalt 2 452
m2 pa Champinjonvigen 21, 23, 25 och 27. Foéreningens huvudsakliga &ndamal #r att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Ar 2003 antog foreningen HSB Riksforbunds korta normalstadgar typavvikelse
kapitalavgild for bostadsrattsforening med tillhérande komplement.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 4 december 2017. Foreningen har
dven haft en extra stimma dédr man antog nya stadgar, HSB normalstadgar 2011 verson 5. Under
verksamhetsaret har 10 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s
fullmiktige utsags ordforande, med 6vriga styrelseledaméter som suppleanter. Foreningen nérvarade
inte vid HSB Virmlands fullmiktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Birgitta Aspengren ordforande

Mathias Swartz vice ordférande i tur att avga
Martin Pettersson sekreterare i tur att avga
Victor Lagervall vice sekreterare

Caroline Fjellman ledamot

John Johansson HSB ledamot

Marlene Holmberg suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Mathias Swartz, Birgitta Aspengren, Caroline
Fjellman och Martin Pettersson, tva i forening.

Valberedning : Valberedningen har bestatt av Anette Warg och Andreas Kursu.

R evisorer: Revisorer har varit Anders Lindgren vald av foéreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Virmland.
Intern forvaltare/vicevird har Peter Eriksson varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsidkrad 1 Lansforsdkringar dér dven
bostadsrittstilligg ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands Fastighetsservice Snordjning, sandning
Karlstad Energi El
Ellevio Nit
Hammard Kommun Vatten
ComHem Tv
Linsforsakringar Fastighetsforsdkring

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

o

Atgird Ar
Malning av fasader 2015
Byte av garageportar 2016

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig besikming: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 18-03-15.

Reparationer: Foljande storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret:
Reparationer av pannor, 80 000 kr

Byte av mellanviggar ute, 36 000 kr

Byte av elledningar mellan garage, 18 000 kr

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
OVK-besiktning, 22 000 kr

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad av HSB Virmland och
reviderades senast 2018-05-10.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2031 till en kostnad av 7 401 Tkr.

Kommande underhall: 1 enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den niarmaste 5 ars perioden besta av :

Rensning av ventilationskanaler, 70 000 kr

Byte av entreddrrar, 500 000 kr

Malning av balkongricken, 40 000 kr

Malning av vindskivor, 20 000 kr

Finansiering: Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.
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Arsavgifter : Arsavgiften for bostider uppgick under verksamhetsaret i genomsnitt till 852 kr/m2.
Manadsavgiften innefattar inte hushallsel. Utover manadsavgiften tillkommer dessutom kostnad for
uppviarmning som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantdren. Styrelsen beslot att hoja
avgiften 2 % for lagenheter fran 2018-07-01.

Utifran foreningens ekonomiska ldge och det underhall och de reparationer vi har framfor oss ser
styrelsen att avgifterna de kommande aren bor hojas med minst 2 % arligen.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21 754 355 kr. Under aret har féreningen
amorterat 300 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 73 ar. Hammar6 Kommun
har lamnat kommunal borgen for lan.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 7(3) bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 42 st varav rostberittigade medlemmar 37 st varav HSB Virmland utgor en
medlem.

Flerarsoéversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsittning, tkr 2104 2051 2 006 1 948
Resultat efter finansiella poster, tkr 907 667 -1 054 210
Soliditet, % 12% 8% 6% 9%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 852 835 814 791
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 8 872 8994 9117 9239
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 281 323 234 259
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingdng 1 878 000 175015 -686 981 667 096
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 667 096 -667 096
Avsittning framtida underhall enligt
plan 850 000 -850 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 21603 21 603
Arets resultat 906 505
Belopp vid
drets utgéng 1 878 000 1003 412 -848 282 906 505
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -19 885
Disposition ur underhallsfonden 21 603
Avsiittning till underhallsfonden* -850 000
Arets resultat 906 505
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 58 223

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 58 223

* Avsittning till underhallsfonden enligt antagen underhallsplan uppgar till 1 000 000 kr inkl stambyt

Ytterligare upplysningar vad betridffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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HSB BRF KORSBARET | HAMMARO

Org nr 716411-3784

Resultatrakning

Rérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
2103 822 2050936
0 7693

2103 822 2 058 629
-569 390 -601 839
-132 079 -122 505
-118 451 -105 277
-231 370 -226 960
-1 051 291 -1 056 581
1052 531 1002 048
50 494 42990
-196 520 -377 942
-146 026 -334 952
906 505 667 096
906 505 667 096
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Balansrakning
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2018-06-30
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2017-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

19 950 124 20 157 040
137 023 142 577

20 087 147 20299 617
2 500 500 2 900 500
2 500 500 2900 500
22 587 647 23200117
3186 1120
4318 1821

47 492 46 248

54 996 49 189
2343 223 1116479
2343 223 1116 479
2 398 219 1165 668
24 985 866 24 365 785
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2018-06-30

Org nr 716411-3784

2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15
Not 16

1 878 000 1 878 000
1003 412 175 015
2881412 2053 015
-848 282 -686 981
906 505 667 096

58 223 -19 885
2939 635 2033130
21454 355 21754 355
21454 355 21754 355
300 000 300 000

90 571 55961

330 84

1119 5580

199 856 216 675
591 876 578 300
22 046 231 22 332 655
24 985 866 24 365 785
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och 6vriga externa kostnader
for innevarande ar likvil for jamforelsearet.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten dr 94 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,7 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgangar och skulder har virderats
till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 6 624 Tkr (6 667 kr).
21 754 Tkr av foreningens 1an 16per ut under 2018. Styrelsen bedomer att lanen #r av langsiktig karaktir och

redovisas dérfor som langfristiga per 2018-06-30 forutom den del som kommer amorteras under 2018
som redovisas som kortfristig del.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter bostider 2 088 408 2047 368
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 15414 3569
2103 822 2 050 937
Ersittning fran forsdakringsbolag 0 7 693
Not4 Driftskostnader

Reparationer -144 163 -165 263
Ventilationsrensning -1534 0
El -30 443 -27 833
Vatten -157 834 -153 767
Renhéllning -42 338 -44 185
TV, bredband, iptelefoni -18 323 -18 388
Fastighetsskdtsel och lokalvard -52 839 -21911
Forsakringar -44 612 -38 337
Fastighetsskatt -47 586 -47 340
Periodiskt underhall -21 603 -74 985
Ovriga driftskostnader -8 116 -9 830
-569 390 -601 839

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall ventilation -21 603 0
Underhall huskropp utvéndigt 0 -74 985
-21 603 -74 985
Externt revisionsarvode -8 900 -8 675
Forvaltningskostnader -69 946 -63 636
Kostnader dverlatelse och panter -15212 -3771
Foreningsverksamhet -1396 -901
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 321 -675
Konsulter -1375 -4 375
Forbrukningsinventarier -5534 -11 952
Medlemsavgifter HSB -18 300 -18 300
Samfillighets- och gemensamanldggning -5 904 -7 380
Stamma och styrelse -2192 -2 840
-132 079 -122 505

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstilld personal

Arvode till styrelsen -38 521 -29 009
Vicevirdsarvode -44 796 -44 538
Ovriga arvoden -5230 -7 996
Ovriga personalkostnader -85 0
Revisionsarvode -1365 -1344
Sociala avgifter -28 454 -22 390

-118 451 -105 277
Byggnader -206 916 -206 916
Installationer -14 814 -14 184
Maskiner och inventarier -9 640 -5 860

-231 370 -226 960
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Not8 Byggnader och mark 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 29 091 220 29 091 220
Ingaende anskaffningsvirde mark 500 000 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 591 220 29 591 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9434 180 -9227 264
Arets avskrivningar byggnader -206 916 -206 916
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 641 096 -9 434 180
Utgaende bokfort viirde 19 950 124 20 157 040
Bokforda virden byggnader 19 450 124 19 657 040
Bokforda virden mark 500 000 500 000
Fastighetsbeteckning: Birstad 1:51 mfl
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1992 12 800 000 3 062 000 15 862 000 15 862 000

12 800 000 3062 000 15 862 000 15 862 000

)\ [o] ¢] Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 261 560 232260
Arets investeringar 18 900 29 300
Utgédende anskaffningsvirden 280 460 261 560
Ingaende avskrivningar -118 983 -98 939
Arets avskrivningar -24 454 -20 044
Utgéende avskrivningar -143 437 -118 983
Utgaende bokfort virde 137 023 142 577

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Aktieindexobligationer, Swedbank 2 500 000 2900 000
2500 500 2900 500

Marknadsvirde pa balansdagen 20180630 dr 2 546 250 kr

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto 4318 1821
4318 1821

Forutbetald forsikring 22793 21818
Forutbetald kabel-TV och bredband 4581 4578
Forutbetald administration 10 968 10 702
Forutbetald medlemsavgift HSB 9150 9150
47 492 46 248
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Not 13 Bank

Swedbank, depakonto 715 476 264 982

Swedbank, foretagskonto 1627 747 851 496

2343223 1116 479

Nésta ars

Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering

Swedbank 2018-09-28 1,04% 2018-09-28 8 400 000 0

Swedbank 2018-11-28 0,94% 2018-11-28 6403 750 123 000

Swedbank 2018-09-28 0,99% 2018-09-28 6 950 605 177 000

21754 355 300 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21454 355

Genomsnittsrantan vid rets utgdng 0,98%

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 200 000

Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 20254 355

Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning
Summa stillda siikerheter Inga Inga

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 1119 1119
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 461
1119 5580
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna arvoden 25935 22 295
Upplupna sociala avgifter 91321 8178
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 1175 2229
Upplupna rantekostnader 6383 5779
Upplupen revision 8900 8 675
Forutbetalda arsavgifter och hyror 148 142 169 519
199 856 216 675
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Revisionsberéittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Korsbaret i Hammard, org.nr. 716411-3784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korsbaret

i Hammar for &r 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, nér s& 4r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for at en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttzlandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. E

-



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korsbéret i Hammard
for ar 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betratfande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med uta&ngspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Anders Lindgren

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-
skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsékringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansridkningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pé lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet beridknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sékerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omfo6ring mellan fritt och bundet eget kapital i balansridkning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsatgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond dr en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sidkerheter
Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



