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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Parlloken
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och lds igenom den. P43 insidan av omslagets baksida kan du [dsa mer om hur du

[3ser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen r att betrakta som en virdehandling, s3 spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten, En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad,

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat, SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller,

En vdlskott bostadsrattsférening

Vad som dr en valskétt bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhalisplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning, Styrelsen bér ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen, Det gor det ocksa lattare att f& fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pd SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, saker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstari féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfrigan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, képare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskétt en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pd hur valskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foéreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsférening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt fér ett ékat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomgé analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvilt

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc,se
om du har fragor om ditt boende eller din hostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se



Brf Parlloken
769626-8122

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Parlloken

Styrelsen fr hdrmed avge drsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dadrfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn foreningens plan for underhdllet: Kommande underhdll kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel,

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten
Amortering pd foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Uppldtelse far dven omfatta mark som
ligger t anslutning till freningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Géteborg

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Gbg Bramaregérden ga:22. Foreningens andel &r 5,149 procent
Samfalligheten forvaltar sopsuganldggning och Av-central i Kvillebicken

Styrelsen

David Palmqvist Ordférande
Hans Fogelmark Ledamot
Annie Karlsson Ledamot
Elin Ljung Ledamot
Andreas Wester Ledamot
Louise Barrett Suppleant
Maria Sawemark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Louise Barrett, Hans Fogelmark, Maria Sdwemark och Andreas Wester

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden
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Revisorer
Per Gillmert Ordinarie Extern
Per-Arne Borg Suppleant Extern
Valberedning
Laura Koivisto Sammankallande

Klara Lennartsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holis 2019-04-08.

Férenade revisorer
Foérenade revisorer
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
KVILLEBACKEN 76:2 2015 GOTEBORG

Fullvardesférsakring finns via Howden Moderna férséakringar.
I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen

Uppvdrmning sker via fjdrrvdrme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2015 och bestar av 3 flerbostadshus

Vardedret ar 2015

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 048 m2, varav 6 837 m2 utgér lagenhetsyta och 1 211 m? utgor

lokalyta

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 110 l3genheter med bostadsratt

Lagenhetsfordelning

53
34
21

1 rok 2 rok 3 rok

0

5 rok

0

>5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2046,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Kommentar

Planerat underhall Ar
Ventilation 2021
Ventilation 2024

OVK-besiktning
OVK-besiktning
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Esplanad

Uthyrning av garageplatser City Security Sweden AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4617 820 3444 746
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4950312 4912298
Finansiella intakter 104 127
Minskning kortfristiga fordringar 23 086 0
Okning av kortfristiga skulder 31256 0
5004 758 4912 425
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 256 034 2 246 082
Finansiella kostnader 1047 242 1017 107
Okning av kortfristiga fordringar 0 19 766
Minskning av langfristiga skulder 4320872 444 056
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 341
7 624 148 3739 352
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1998 430 4617 820
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 619 390 1173074

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
9% kostnader 6%
o Taxebundna
18%
kostnader
13%
|

Ovrig drift

20%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
91% 43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

- omférhandlat garageforvaltningen dér nuvarande férvaltare, City Security, fick fortsatt fértroende

- bytt ut belysningen i trapphusen till LED

- tecknat guldavtal med Assa Abloy géllande service mm pd garageporten

- amorterat extra pd ett 1&n i samband med omlaggning; belopp 3,5 miljoner kr

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 110 st
Overlatelser under ret: 11 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 164
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 167

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 651 651 651 651
Lan/m2 bostadsrattsyta 11087 11719 11784 11795
Elkostnad/m? totalyta 20 22 18 18
Vérmekostnad/m? totalyta 48 51 50 38
Vattenkostnad/m? totalyta 24 22 37 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 126 127 122
Soliditet (%) 75 74 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -828 -826 -734 -248
Nettoomsattning (tkr) 4 907 4908 4887 2 452
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 6 837 m?2 bostader och 1 211 m? lokaler
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 148 890 917 0 o] 148 890 917
Upplatelseavgifter 80 174 083 0 0 80 174 083
Fond for yttre underhdll 2 128 851 627 167 0 1501 684
S:a bundet eget kapital 231 193 851 627 167 0 230 566 684
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -3792 662 -627 167 -826 263 -2 339 232
Arets resultat -828 360 -828 360 826 263 -826 263
S:a ansamlad forlust -4 621023 -1455 527 0 -3 165 495
S:a eget kapital 226 572 828 -828 360 0 227 401 189
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -828 360
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 165 494
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -627 167
summa balanserat resultat -4 621021

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rékning overférs -4 621 021

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

4 906 769
__43543
4950 312

-2 003 888
-160 440
-91 706

-2 475 500
-4731534
218778
104
-1047 242
-1047 138
-828 360

-828 360

2018

4907 918
4380
4912 298

-1950 130
-178 555
-117 397

-2 475 500

-4 721 582
190 717

127

-1 017 107

-1016 980
-826 263

-826 263
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Férutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10
intékter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

301 002 750
301002 750

301002 750

7

2 049 891
115027
2164 925
2161

0

2161

2 167 086

303 169 836
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2018-12-31

303 478 250
303 478 250

303 478 250

4
4699 530
108 522

4 808 056
1505

0

1505

4 809 562

308 287 812
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229 065 000
Fond for yttre underhdll Not 11 2128851
Summa bundet eget kapital 231 193 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3792 662
Arets resultat -828 360
Summa fritt eget kapital -4 621023
SUMMA EGET KAPITAL 226 572 828
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 25979 992
Summa langfristiga skulder 25 979 992
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 49 819 048
kreditinstitut

Leverantorsskulder 116 952
Skatteskulder 56 760
Ovriga skulder 24 608
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 14 599 647
intakter

Summa kortfristiga skulder 50 617 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 169 836
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2018-12-31

229 065 000
1501 684
230 566 684

-2 339232
-826 263
-3 165 495
227 401 189
79 299 040
79 299 040
820872
108 477
63180
24192
570 862
1587583

308 287 812
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges,
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2)
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall foér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beradknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal 4r tillimpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r
Not 2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 4 450 885 4 450 885
Hyror parkering moms 441 600 432 000
Hyror parkering 14 500 25250
Oresutjamning 217 -217
4906 769 4 907 918
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - . 2019 2018
Fakturerade kostnader 21138 0
Fakturerade kostnader moms 3505 0
Ovriga intdkter 18901 4380
43 543 4 380
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gdrd bestélining
Sndrojning/sandning
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmaterie!
Teleport/hissanléggning

Reparationer
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Lds

VVS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Mark/gard/utemilio
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

_Sophdmtning/renhdlining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

284 540
5644
0
5578
5 690
0
200978
1628
1250
14585
o
519 893

9500
157 235
2100
2150
609
10395
0

0

57 466
43 552
34 970
15599
333576

163 564
382 893
191634

0
738 091

57 840
183 180
146 138
387 158

25170

2003 888

2018

387 420
5088
33337
0

4600
1810
204 340
0

2091
21749
4975
665 410

10011
10377
23332
0

0
7575
1347
6379
6 896
o]
5087
3176
74 180

180 068
412 221
176 106

525
768 920

53786
210497
145 747
410030

31590

1950130
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode

Administration

Konsuitarvode

Bostadsratterna Sverige Ek Forening

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Under 2018 har extra ersattning utgatt i samband med tva-&rsbesiktningen av féreningens

fastigheter med 24 675 kr

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
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2019

3363

0

2 550
21250
11791
750
108 400
2 009
2437

7 890
160 440

2019

69 750
21956
91 706

2 475 500
2475500

2019

2018

8576
14172
4863
20625
12076
0

105 075
3808
1620
7740
178 555

2018

92 925
24 472
117 397

2018

2 475500
2 475500
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Fordringar

Fordringar kreditfakturor

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Férsakring

Kabel-TV
Kvillebdcken sopsug
Garagekostnader

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lansprdktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2019-12-31

309 700 000
309 700 000

-6 221750
-2 475 500
-8 697 250

301002 750
62 150 000

126 517 000
65 000 000
191 517 000

189 000 000
2 517 000
191 517 000

2019-12-31

7378
1996 269
45313
931

2 049 891

2019-12-31

20053
36 608
53 976
4 390
115 027

2019-12-31

1501 684
627 167
0

0

0

2 128 851
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2018-12-31

309 700 000
309 700 000

-3746 250
-2 475 500
-6 221750

303 478 250
62 150 000

109 159 000
43 000 000
152 159 000

149 000 000
3159 000
152 159 000

2018-12-31

2576
4616314
80 640

0

4699 530

2018-12-31

17733
36 531
50514
3744
108 522

2018-12-31

874517
627 167
0

0

0
1501684
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Not
12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Swedbank 1,190 % 22 197 312 26 464 392
Swedbank 1,180 % 26 800 864 26 827 760
Swedbank 1.790 % 26 800 864 26 827 760
Summa skulder till kreditinstitut 75 799 040 80 119 912
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _-49 819 048 -820 872
25 979 992 79 299 040

Brf Parllken
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Villkors-
andringsda

Rorlig ranta
2020-05-25
2023-05-25

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 71 694 680 kr.

STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 80 685 000 80 685 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER m .
El 12 082 16 107
Varme 60 701 57 421
Vatten 31613 27 304
Forutbetalda intékter 34 800 36 000
Arvoden 52 450 51700
Sociala avgifter 16 480 16 200
Rdnta 30 746 24 424
Avgifter och hyror 360 775 341706
599 647 570 862

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Pirlloken
Org.nr. 769626-8122

Rapport om drsredovisningen

Urtalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér BRF Pirlléken for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)



» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptéiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter Ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Pirllgken for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och fGrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

= foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras p4 min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana tgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg dep 21 mars 2020

Code

Per Gillmert I
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar over ett avslutat rdkenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvéant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras,

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for [angvarigt bruk,

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier, Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller tifl
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som
Iépande férbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstiligdngarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna {bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen limnat
som sakerhet fér erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE ar dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av éverskott eller
téckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansréakningen och kostnadsfors over tillgdngens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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