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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad
som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig

insyn i fodreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
tryeg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boenadeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsférening far foreningen
stampeln "SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Algskyttarne 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberattelse

Verksamnheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2031.

Inga storre underhdll ar planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-01-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-04
och nuvarande stadgar reqgistrerades 2017-11-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgédr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gisela Marie Lindahl Ordférande
Thomas Ake Rieger Kassor

Axel Olov Hildingson Ledamot
Par Gunnar Jakobsson Ledamot
Marten Erik Georg Osanius Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda samsmmantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Caroline Norhagen

Alexine Wirén Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-19.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Brf Algskyttarne 4
716422-1058

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Algskyttarne 4 2004 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsrdtternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vdrdearet dr 1976.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 341 m2?, varav 2 288 m? utgdr lagenhetsyta och 53 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32

14
0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsférvaltning 53 m? 2019-11-30
Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2031.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Fonsterrenovering av alla fonster 2019

och balkongdérrar

Ny innerddrr till hissen 2018

Oversyn av brandskydd i allmanna 2018

utrymmen

Forbattrat skalskydd och byte avlas 2018
till gemensamma utrymmen

Radonmatning 2018
Energideklaration av fastigheten 2018
Nya lasbara sopkarl 2017
Reparation och underhall av tak 2017
OVK-besiktning 2017
Spolning av stammar 2017
Byte av tvattmaskiner 2016
Byte av expansionskarl 2016

Uppfrasnings av nedre fasad mot 2016
gatan och mot cykelterrass

Byte radiatortermostater 2012

Relining av kallarstammar 2012 Horisontella stammar i grunden
Renovering Cykelaltan 2011

Takmalning och platreparation 2009

Port 2006

Renovering av hiss 2006

Ny tvattstuga 2006

Stenarbeten entré 2006

Trapphus 2006

Sdkerhetsdérrar 2006

Renovering av balkonger 2005 - 2006

Elstambyte 2005

Rorstambyte 2005

Renovering av 6ppna spisar 2005 - 2006 Tatning av kanaler mm
Installation rékgastlaktar 2005 - 2006

Fonster utbyte och renovering 2005 - 2007

Planerat underhall Ar

Belysningen i trapphus och 2020

vind/kallare

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér OWNIT

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadavtal Erkinsson AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4710 856 5201002
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 641 018 633 194
Finansiella intdkter 5 23
Minskning kortfristiga fordringar 5033 0
646 056 633 217

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 507 636 1116429
Finansiella kostnader 0 1
Okning av kortfristiga fordringar 0 1472
Minskning av kortfristiga skulder 8 094 5461

2515730 1123 363
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 841 182 4 710 856
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1869 674 -490 146
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Awvskriv-
9% ningar
21%

kostnader
16%

P

Ovrig drift
13%
Fastighets-
avgift
2% Taxeb
Arsavgifter
91%

Periodiskt
underhall
485%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fonsterrenovering av samtliga lagenhetsfonster och balkongdorrar utfordes av Malardalens Fonsterrenovering AB

under varen 2019,
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
QOverlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 65

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 66

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 254 254 254 254
Hyror/m? hyresrattsyta 1 145 997 989 899
Elkostnad/m? totalyta 25 21 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 162 167 165 169
Vattenkostnad/m? totalyta 19 29 17 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 1 15
Soliditet (%) 100 100 100 100
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 512 -1 128 -1 234 -1195
Nettoomsattning (tkr) 641 633 633 628
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 288 m? bostader och 53 m2 lokaler.
FOorandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 146 430 0 0 33 146 430
Upplatelseavgifter 27 500 625 0 0 27 500 625
Fond for yttre underhall 1508 102 401 195 0 1 106 907
S:a bundet eget kapital 62 155 157 401 195 0 61753 962
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 575 201 -401 195 -1128 472 -10 045 534
Arets resultat -2 511 872 -2 511 872 1128472 -1128 472
S:a ansamlad forlust -14 087 073 -2 913 067 0 -11 174 006
S:a eget kapital 48 068 084 -2 511 872 0 50 579 956
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 511872
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11 174 006
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -401 195
summa balanserat resultat -14 087 073
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Av fond for yttre underhall ianspraktas 1 504 006
att i ny rakning overfors -12 583 067
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Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 641 018 633 194
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 0
Summa rorelseintakter 641 018 633 194
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 270 969 -916 561
Ovriga externa kostnader Not 5 -174 380 -141 394
Personalkostnader Not 6 -62 287 -58 474
Avskrivning av materiella Not 7 -645 259 -645 259
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 152 895 -1 761 688
RORELSERESULTAT -2 511 877 -1128 494
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 23
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -1
Summa finansiella poster 5 22
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 511 872 -1128 472
ARETS RESULTAT -2 511 872 -1128 472
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 45014 163 45 641 334
Inventarier Not 9 108 531 126 620
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 122 694 45 767 953
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 122 694 45 767 953
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1201
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 3074 847 4 945 355
Summa kortfristiga fordringar 3074 847 4 946 556
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 2 998
Summa kassa och bank 0 2 998
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3074 847 4 949 554
SUMMA TILLGANGAR 48 197 541 50 717 507
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 647 055 60 647 055
Fond for yttre underhdll Not 11 1508 102 1 106 907
Summa bundet eget kapital 62 155 157 61 753 962
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 575 201 -10 045 534
Arets resultat -2 511872 -1 128 472
Summa fritt eget kapital -14 087 073 -11 174 006
SUMMA EGET KAPITAL 48 068 084 50 579 956
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 74 903 82 986
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 54 554 54 565
intakter

Summa kortfristiga skulder 129 457 137 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 197 541 50 717 507
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall f6r arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 35 ar 35 ar
Tvattstuga 30 ar 30 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrr 30 ar 30 ar
Yttre anlaggning Fullt avskriven Fullt avskriven
Stambyte 40 ar 40 ar
Tvattmaskiner 10 ar 10 ar
Soprum 5 ar 5 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 580 224 580 224
Hyror lokaler 60 692 52 867
Oresutjamning 102 102
641018 633 194
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 0 0
0 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Stddning entreprenad 30 800 33 600
Hissbesiktning 0 2 539
Myndighetstillsyn 6610 0
Bevakning 0 1964
Gemensamma utrymmen 770 0
Gard 500 970
Serviceavtal 2 826 5680
Forbrukningsmateriel 1 956 39
Brandskydd 0 8 873
43 462 53 665
Reparationer
Tvattstuga 13 519 0
Entré/trapphus 0 5030
Lds 4075 72 926
Hiss 7/ 068 56 449
Fasad 4513 0
Balkonger/altaner 0 10 500
29 175 144 905
Periodiskt underhall
Fonster 1 504 006 0
1 504 006 0
Taxebundna kostnader
El 57913 49 748
Varme 379511 389 900
Vatten 43 682 68 725
Sophamtning/renhallning 29 140 23 456
510 246 531 829
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 202 21 804
Kabel-TV 0 & 566
Bredband 85 816 85 560
110 018 115 930
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 062 70 232
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 270 969 916 561
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 500 0
Tele- och datakommunikation 2878 927
Inkassering avgift/hyra 850 2125
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Foreningskostnader 6 438 388
Styrelseomkostnader 0 5705
Fritids- och trivselkostnader 6 609 1253
Forvaltningsarvode 78 654 76 257
Administration 1 757 1 481
Konsultarvode 55 107 31 781
Tidningar facklitteratur 318 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 5650 5540
174 380 141 394
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 000 46 000
Sociala kostnader 13 287 12 474
62 287 58 474
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 148 907 148 907
Forbattringar 478 263 478 263
Inventarier 18 089 18 089
645 259 645 259
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 53 584 428 53 584 428
Utgaende anskaffningsvarde 53 584 428 53 584 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -/ 943 094 -/ 315924
Arets avskrivningar enligt plan -627 170 -627 170
Utgaende avskrivning enligt plan -8 570 265 -7 943 094
Planenligt restvarde vid arets slut 45 014 163 45 641 334
| restvardet vid arets slut ingar mark med 19972 521 19 972 521
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 496 000 23 741 000
Taxeringsvarde mark 48 576 000 31 332 000
76 072 000 55 073 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 75 000 000 54 200 000
Lokaler 1072000 &/73 000
76 072 000 55 073 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 180 885 180 885
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 180 885 180 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -54 266 -36 177
Arets avskrivningar enligt plan -18 089 -18 089
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -72 355 -54 266
Redovisat restvarde vid arets slut 108 531 126 619
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 202 540 202 540
Skattefordran 29 844 33676
Klientmedel hos SBC 2841182 4707 858
Fordringar kreditfakturor 1281 1281
3074847 4 945 355
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 1106 907 833 087
Reservering enligt stadgar 401 195 401 195
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -127 375
Vid arets slut 1508 102 1106 907
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 54 554 54 565
54 554 54 565
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

stockHoMden | 7 H 2020

Gisela Marie Lindahl

Ordfdrande
f,-*._." f ';/ | fﬂ#-}_.ﬂ-r" / '
@ ol
Axel Olov Hildingson P4r Gdnnar Jakobsson
Ledamot Leddmot
F A
/ S _

LT A (
Marten Erik Georg Osanius
Ledamaot

Min revisionsberattelse har lamnats den ZU .-"L( 2020

O

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 BostadsrittsfGreningen

Algskyttarne 4, org.nr 716422-1058.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Algskyttarne 4 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att fOreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande
till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvidndig for att
uppridtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formédga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hbg grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av #rsredovisningen har jag #dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Algskyttarne 4 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstdimman behandlar férlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #&ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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REVISION

Styrelsens ansvar Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till situation. Jag gar i1genom och prévar fattade beslut,
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra foérhdllanden
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, jag granskat om  forslaget dr forenligt med
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt. bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och Stockholm den 20 april 2020

innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att féreningens

organisation dr utformad sa att  bokforingen, Carina Toresson
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

férvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta Q
Jh""""

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedobma om nigon styrelseledamot i1 nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till niagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med nmlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana A&tgirder, omrdden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 580 000 580 224 580 000
Hyror lokaler 63 000 60 692 52 000
Oresutjamning 0 102 0
643 000 641 018 632 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining -3 000 0 -4 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -7 000 0 -7 000
Stadning entreprenad -35 000 -30 800 -33 000
Hissbesiktning -3 000 0 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -6 610 0
Bevakning -3 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -/70 0
Sophantering -3 000 0 -3 000
Gard -1 000 -500 -1 000
Serviceavial -6 000 -2 826 -7 000
Férbrukningsmateriel -1 000 -1 956 -3 000
-62 000 -43 462 -61 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -102 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -13 519 0
Las 0 -4 075 0
Hiss 0 -7 068 0
Fasad 0 -4 513 0
-102 000 -29 175 -100 000
Periodiskt underhall
Fonster 0 -1 504 006 -1 000 000
0 -1 504 006 -1 000 000
Taxebundna kostnader
El -52 000 -57 913 -48 000
Varme -406 000 -379 511 -402 000
Vatten -69 000 -43 682 -40 000
Sophamtning/renhallning -25 000 -29 140 -34 000
Grovsopor 0 0 -1 000
-552 000 -510 246 -525 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -23 000 -24 202 -21 000
Kabel-TV -9 000 0 -12 000
Bredband -90 000 -85 816 -90 000
-122 000 -110 018 -123 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -74 103 -74 062 -72 000
-74 103 -74 062 -72 000

Sida1av2
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning 0 -500 0
Tele- och datakommunikation -1 000 -2 878 0
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -15619 -16 000
Foreningskostnader -1 000 -6 438 -1 000
Styrelseomkostnader -6 000 0 -7 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -6 609 0
Férvaltningsarvode -81 000 -78 654 -78 000
Administration -4 000 -1 757 -5 000
Konsultarvode 0 -55 107 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -318 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 650 -6 000
-119 000 -174 380 -114 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -48 000 -49 000 -47 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -13 287 -15 000
-63 000 -62 287 -62 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -88 000 -148 907 -149 000
Forbattringar -479 000 -478 263 -515 000
Inventarier -19 000 -18 089 -19 000
-586 000 -645 259 -683 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 680 103 -3 152 895 -2 740 000
RORELSERESULTAT -1 037 103 -2 511 877 -2 108 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 5 0
0 5 0
RESULTAT -1 037 103 -2 511 872 -2 108 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehélla forvaltningsberét-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intidkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i féren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
|6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala Idpande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsfors dver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!

utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.
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