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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet Tidigare ars genomférda Ar
atgdrder

Féreningen har till andamal att framja Byte av radiatorventiler 2014

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att Renovering hiss i 33:an 2015

i féreningens hus upplata bostadsidgenheter

A . , . ; Slipning/lackning portar 2015
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. &

samt skyltfénster Biomsterhandel

Féreningens fastighet, Ratten 1, Ratten 3 och Stambyte 2017
Ratten 13 i Stockholms kommun férvarvades Installation radonsug 2018
2009-12-15. Ny boritt i 39:an 2018
Féreningens fastigheter bestar av tre Omliggning tak 2018
flerbostadshus pé adress Gréndalsvagen 37, 33 Stambyte 2018

och 39. Fastigheten byggdes 1913 och har

vérdeédr 1975 och 1977. Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 488 kvm, och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
varav 2 855 kvm utgér lagenhetsyta och 633 med Habitek Férvaltning AB. Fér den
kvm lokalyta. ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal

tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.
Ligenhetsférdelning:

21 st 1 rum och kdk Bostadsridttsféreningen registrerades
36 st 2 rum och kdk 2007-03-07 hos Bolagsverket och féreningens
7 st 3 rum och kok ekonomiska plan registrerades 2009-09-17.

Féreningens nuvarande géllande stadgar

Av dessa lagenheter dr 59 upplatna med registrerades 2018-12-07. Styrelsen har sitt

bostadsritt och 5 med hyresratt. sate i Stockholm.

Féreningen har 12 uthyrda lokater. Féreningens skattemdssiga status 3r att betrakta

Fdreningen &r frivilligt momsregistrerad som ett dkta privatbostadsforetag.

avseende verksamhetslokaler. Féreningen 3r idag medlemmar i Fastighets-
Agarna.

Forsakring till fullvirde har féreningen tecknat

hos Lansforsakringar. | avtalet ingar Medlemsinformation
styrelseforsakring.

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid

Un?erha"llfp lan. Nl{varande underhoéllsplan arets borjan till 83 st. Antalet nytillkomna
stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen medlemmar under aret ar 20 . Antalet
uppdateras arligen. medlemmar som uttritt under aret dr 18.

Medlemsantalet i foreningen vid arets slut &r
85. Under aret har 12 éverlatelser skett och en
upplatelse.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en

dverltelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n

473 kr. G );
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Styrelsen har sedan ordinarie f&reningsstdmma,
2019-05-20 och dirmed péaféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Bjorn Dahlberg ledamot/ordf
Bodil Moberg ledamot
Jonas Lindstrém ledamot

Alf Bruhn ledamot
Kerstin Alander ledamot
Elisabet Stern ledamot
Peter Wahlin suppleant
Kristina Ehrling suppleant
Nicolas Schoeffler suppleant
Karl Noremo suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson , Borevision,
valts.

Valberedningen bestar av Eva Heijbel och Anna
t undblad varav den férstnamnde dr samman-
kallande.

Antal styrelsesammantréiden som protokollférts
under 3ret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens omfattande trapphusrenovering
har pagétt under 2019. Den har innefattat nya
sikerhetsdérrar, nya ytskikt, ny el i trapphus
och nytt fastighetsnat fiber.

Under 2019 genomférdes ocksa en OVK-
besiktning samt slutférdes och sdldes den nya
ligenheten i 37:an som féreningen upplatit.

Féreningens resultat fér ar 2019 ar en férlust
som dock 3r ligre an forlusten ar 2018.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar vilka
3r en bokfdringsmissig viardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

414

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
Fven innefattar investeringar samt 1an och
upplatelser har féreningen ett negativt
kassafléde. Detta beror bl.a. pa nybyggnation
med totalt 3 985 Kkr, amorteringar med 700
Kkr samt inkomna insatser om totalt 2 925 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| samband med budgetarbetet infér ar 2020
beslutade féreningen om fortsatt ofdrandrade
avgifter.,

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och aktiverats:

Genomford dtgdrd

Ombyggnad lokal tili

boratt li69e
Renovering trapphus 1853
Installation fiber 423

1440

Installation sdkerhetsddrrar

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 1 780 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet péa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Yttertak reparation 39 2020 400
Yttertak méaining 37 och 39 2021 400
Statusbesiktning fasader 2020 30
Nytt smidestaket mot garden 2020 100
Renovering hiss 37 och 39 2020 550
Entrédorrar gata och gard 2023 300
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Foérandring Eget kapital

e Py Ywrefond SN et

Belopp vid arets ingdng 59455751 11910248 878763 -8154285 -676 155 63414 322
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 169 602 -169 602

Balanseras i ny rakning -676 155 676 155
Insats och upplatelse 882411 2042589 2925 000
Arets resultat -368 653  -368 653
Belopp vid arets utgang 60338162 13952837 1048365 -9000042 -368 653 65970 669
Flerarsoéversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, Kkr 2890 2771 2712 2989 2571 |
Resultat efter finansiella poster, Kkr -369 676 -5018 243 -310
Soliditet, % 72 80 67 81 81
Sj:t‘;?;rgftts';gt:'rif"g'ﬂ per kvm 710 713 713 713 658
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9119 9 556 10 305 5266 5266
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 21 846 21 947 21893 21893 21 893
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,41 1,03 1,12 1,54 2,02
Fastighetens beléningsgrad, % ** 30 32 42 20 19

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen férestar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rékning overfores

-9 000 042
-368 653

-9 368 695

222 891
-9 591 586

-9 368 695

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassafldesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 2 889 707 2759 846
Ovriga rorelseintikter 0 - 11150
Summa rérelsens intdkter m.m. 2 889 707 2770996
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -1361518 -1 466 283
Ovriga externa kostnader 4 -231 829 -256 887
Personalkostnader 5 -119 286 -116 448
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 201 027 - -1347 866
Summa rérelsens kostnader -2913 660 -3187 484
Rérelseresultat -23 953 -416 488
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 16 269 10 993
Rantekostnader - -360969 -270 660
Summa finansiella poster -344 700 -259 667
Resultat efter finansiella poster -368 653 -676 155
Arets resultat -368 653 -676 155
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7114

2019-12-31 2018-12-31

Not
7 83 662 161 81 299 332
8 30900 33 631
9 1 892 600 1426369
85 585 661 82 759 332
85 585 661 82 759 332
3301 22516
104 200 86 309
10 107 672 - 76918
215173 185 743
6 168 823 7 235 996
6 383 996 7 421739
91 969 657 90181071
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

12

2019-12-31

60 338 162
13952 837

1048 365
75 339 364

-9 000 042
-368 653
-9 368 695

65 970 669

24 487 000

. 114599

24 601 599

700 000
195 493
1815

0
500081

1397 389

91 969 657

2018-12-31

59 455 751
11910 248
878763

72244762

-8 154 285
-676 155
-8 830 440

63414 322

25 887 000
114 599

26001 599

0

321 369
6911
866

436 004

765150

90181071

P
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafltde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Férvary av inventarier, verktyg och installationer
Pagdende arbete

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering l&ngfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
2019-12-31

-23 953
1201027
16 269
360969

832374

19 215
43291
-125 876
52761

735183

-3561 126
0
466 230

-3923 156

882411
2 042 589
-700 000

2225000

-1067 173
7235996

6168 823

2018-01-01
2018-12-31

-416 488
1347 866

10993
-270 660

671711

-20 397
-67 252
69 550
84 798

738 410

-48 500
0

-4 251 232

-4.299 732

2972836
5577 164

-700 000

7 850 000

4288 678
2947 317

7 235996

P
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 om arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna ir oférandrade jamfort med féregdende ar.

Féreningen har 1an med villkorsindring under 2020. Styrelsen bedémer att lanen &r av langsiktig karaktar och
de redovisas dirfér som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under
2020.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad, 1,65% (sammanvagd procentsats)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavagift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pd lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
byggnadstaxeringsvirdet for féreningens hus. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan
fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt. E
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintikter bostader
Hyresintakter lokaler
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift

Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Bredband

Virme

Summa arsavgifter och hyresintkter
Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl stid
Snordjning

Hisshesiktning

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Férsdkring

Ovriga tjdnster

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvoden

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Avskrivningar

Avskrivningar byggnader och inventarier
Utrangering tak nr 37
Summa av- och nedskrivningar

11/14

2019 2018
1921125 1882845
292 589 301 289
536 306 512 027
9193 2276
3690 5894
950 0
54 880 45 084
51358 0
) 19 616 19181
2889 707 2759 846
2019 2018
95977 94 539
16 846 15071
4357 3408
119 146 99 195
480 182 473764
78833 135 797
24001 64263
31830 16 417
176 163 202 513
127 721 126 234
38 965 57 155
167 497 177927
1361518 1466283
2019 2018
96 541 93913
22 107 21712
6059 7155
24 901 4 685
82221 129422
231 829 256 887
2019 2018
93 000 91000
26286 25448
119 286 116 448
2019 2018
1201 027 1065 480
- B 282386
1201 027

1347866 3
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 7

Not 8

Not @

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Aterféring avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat viarde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende arbeten

Ingaende anskaffningsvarde

Arets nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Bredband

Forvaltning i Osd

Kabel tv

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12/14

2019-12-31

91662279
0
3561125

95223 404

-10 362 947
0
-1198 296

-11 561 243
83662161

61129 237
22532924

83662161

74 297 000
38 545 000

2019-12-31

54616
54616
-20985
-2 E
-23716
30 900

2019-12-31

1426 369
4027 501
-3561 270
1892 600
1892 600

2019-12-31

37 603
15 668
24497

8288
21616

107 672

2018-12-31

72 593 422
48 500

19 020 357
91662 279
-9 362083
61885

-1 062749
-10 362 947

81299 331

58 766 408
22532924

81299 332

56 534 000
31452000

2018-12-31

54 616
54 616

-18 254
273
-20 985

33631

2018-12-31

16 539 766
4251231
-19 364 628
1426 369
1426 369

2018-12-31

35 485
7086
23998
4568
5781

76918
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NOTER

Not 11

Not 12

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 700 000 0
Amortering inom 2 till 5 ar 2 800 000 0
SEB 20987000 25887000
Summa langfristiga skulder 24 487 000 25887000
Kreditgivare Villkorsindring  Rénta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2023-03-28 1,22 1553471
SEB 2023-12-28 1,51 4000 000
SEB 2020-12-28 0,88 3833539
SEB 2020-03-28 1,61 350 000 3150000
SEB 2024-01-28 1,57 350000 4 650 000
SEB 2020-12-28 0,88 3999990
SEB 2023-12-28 1,51 4 000 000
Summa 700000 25187 000
Avgar kortfristig del 700 000
Summa langfristiga skulder 24 487 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen rantekostnad 10 601 9961
Forutbetalda hyror/avgifter 219 155 180 453
Uppl €l 13 903 8468
Uppl fjdrrvarme 60 504 65 009
Ovriga upplupna kostnader 195 918 172113
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 500081 436 004

13/14
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder fér vilka sidkerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25 687 000 26587 000
Summa stillda sikerheter 25 687 000 26 587 000

Stockholm 2020- O - 2.72_

[la(VA=— %ﬂé«’/&%ﬁ . __,.:;i:if?

Bj6rn Dahlberg Ellsabet Stern

AM_;{;( L Jonas Llndstrom Alf Bruhn

Ve ﬂméw

rstln Alander

in fevisionsberittelse har |Amnats den / 2020.

BoRgvision AB
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Revisionsberittelse
Till féreningsstmman i Brf Rattmuffen, org.nr. 769616-1947

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Rattmuffen
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
aberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det p&verkar mina uttalanden ovan vill jag fésta
uppmérksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom eft ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en

revision av styrelsens férvaltning for Brf Rattmuffen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokfGringen,

medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande saft.

Revisoms ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
Atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dr avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

4/6‘ 2020

tockholm den

Joekim Mattsson
BoRevision AB



