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Styrelsen for RB BRE Solnahus nr 1 far

Forvaltningsberattelse oz

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Solna Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 528 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 513 tkr. Avskrivningarna ar
en bokforingmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. Arets
resultat &r -15 tkr.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frin 288% till 243%.
Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Grankvisten 1 i Solna kommun. P4 fastigheten finns 4
byggnader med 63 lagenheter uppférda. Byggnaderna &r uppforda ar 1944. Fastighetens adress &r
Forradsgatan 12,14,16 och 18.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Solna kommun. Avtalet géller oforédndrat t.o.m. ar 2043
med en arlig avgéld 6 800 kr.

Ligenhetsfordelning:
2 ro.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
46 16 1 63
Total bostadsarea 3251 m?
Arets taxeringsvérde 85000 000
Foregiende ars taxeringsvérde 61 000 000

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Protector forsikring.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellta av bostadsréttsinnehavaren.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f& aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pd terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

/
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Serviceundercentralen Schneider Electric
Trapphusstddning Keabgruppen AB
Elnit Vattenfall
Elhandel Telge Energi
Fjérrvdrme Norrenergi AB
Vatten Solna Vatten
Renhallning Suez Recycling
Bredband/TV B2 Bredband AB/ Telenor

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ola Bergstrom Ordforande 2020
Malin Blomberg Ledamot 2021
Mikael Svensson Ledamot 2021
Christer Ondemark Ledamot 2020
Sarah Hamzei Ledamot 2020
Sargon Olander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Ellstrom Suppleant 2020
Theodor Kassitas Suppleant 2020
Linnea Benktson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Philip Wahlberg
Per Engzell

Revisorssuppleanter

Fértroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Gunilla Ottosson

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jenny Ahlbaum, sammankallande
Johan Forshillen

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fdrening/.,
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2016-01-01 dé den hojdes med 4%

Arsavgifterna for 2018 uppgar i genomsnitt till 597ki/kvm/ér

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reperationer for 253 tkr och under hall for 41 tkr.

Foreningens underhéllsplan, frin augusti 2018, visar att underhéllsbehovet dr 655 tkr/ar for de ndrmaste 10 &ren.
Teknisk status

Féreningen har utfort nedanstdende underhall:

Tidigare utfort underhall
Tidigare utfort underhall Ar
Spolning av stammar, golvbrunnar och
dagvattenbrunnar. 2018

2018
OVK inkl. rensning/rengdring av franluftskanaler
och tilluftsventiler. 2017
Elsystemet utbytt i elcentralerna 2016
Fasadrenovering inkl tilliggssolering samt byte av
balkongdérrar och fonster med 2+1-glas och byte
av takpannor 2014/2015
Installation av rékluckor i trapphusen mot vinden 2013
Tilldggsisolering av vindarna 2011
Malning och renovering av bursprak 2007
Radonmétning-bra resultat under gransvardet 2007
Fonsterrenovering 2003
Tvittstuga 1997
Byte av elstigar/elcentral 1996
Stambyte badrum och kok 1995
Tak och balkonger 1991

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Pumpar 41

Féreningen har valt att tillimpa K3-regelverket fran rdkenskapséret 2015, vilket innebér att foreningens
byggnadsavskrivning har delats upp i visentliga komponenter, se not 1. Detta innebir att kostnaden for avskrivningar
har 6kat med 408 543 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 89 personer. Utéver ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Baserat pa kontraktsdatum har 7 dverlételser av bostadsritter skett under verksamhetsaret, foregiende verksamhetsar 7

styckenﬁ
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Styrelsens kommentar fér verksamhetsaret 2018-09-01-2019-08-31

Det hiir verksamhetséret har inga storre underhall eller andra dtgérder gjorts. Styrelsen har som malséttning att dtgérda
det som framkommer vid den arliga fastighets- och tradgardsbesiktningen (som gors for att beddma och kartldgga
underhéllsbehov samt uppdatera underhallsplan) tillsammans med Riksbyggens representant.

Underhall och andra aktiviteter under verksamhetsaret:

utbyte av sinkpump i fastigheternas undercentral

paborjad, men ej slutford, forbattring av triidgarden — buskar har planterats, trad har beskurits for att de inte
skulle skada husfasaderna och tvd doda trdd har fillts

fuktkontroll har gjorts i samtliga kéllare och inga fuktskador har upptéckts

styrelsen har antagit en policy avseende regler for foreningens andrahandsuthyrning

bredbandsavtalet med Telenor har forlingts med tre ar och forbéttrats med utokad kapacitet och streaming
fuktskador i tva ldgenheter i hus 14 har &tgérdats

alla lagenhetsinnehavare har nu tillgéng till snickarboden i killaren i hus 12 (Iaskolven har bytts ut s& nu passar
allas lagenhetsnycklar)

forutom den arliga amorteringen har en extraamortering pa 600 000 kr gjorts

Under verksamhetsaret 2019 — 2020 engagerar sig styrelsen, forutom i de ordinarie 15pande sysslorna, ocksé i att:

fortsitta att forbattra tradgarden; med malsittningen att staketet vid trottoaren utanfor hus 18 ska bytas ut mot
en hick

ligga ny asfalt utanfor hus 14 och renovera trappan mellan hus 14 och 16

fortsitta att, i samrad med Riksbyggen, planera for en uppfréschning av tvittstugorna i samtliga fastigheter
genomfora en radonmétning i samtliga fastigheter

se dver avtalet med Riksbyggen

Foreningens ekonomi bedéms som stabil och byggnaderna beddms vara i gott skick. Avgifterna kommer att vid behov

justeras beroende pa 6kande rdrelsekostnader, underhéll, rantor och amorteringar.

Avslutningsvis vill styrelsen sirskilt tacka alla som hjélper till med att halla fastigheten vilskott, t.ex. genom att delta pa

stiddagarna.

/7
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2 529 2529 2530 2 505 2431
Arets resultat -15 41 91 179 247
Resultat efter finansiella poster -15 41 91 179 247
Soliditet % 19 18 18 17 16
Likviditet % 243 288 440 370 195
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 597 597 597 590 567
Brinsletilligg, kr/m? 181 181 181 181 181
Driftkostnader, kr/m? 451 441 373 385 386
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 438 396 348 359 386
Rinta, kr/m? 45 38 42 32 77
Lan, kr/m? 5639 5916 6 039 6240 6393

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 93320 3356318 924 872 41152
Disposition enl. arsstimmobeslut 41152 -41 152
Reservering underhéllsfond 100 000 -100 000

Ianspréktagande av underhallsfond -41 302 41302

Arets resultat -15 356
Vid Arets slut 93 320 3415016 907 326 -15 356
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat 966 024

Arets resultat -15 356

Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 41302

Summa 891 969

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 891 969

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 529 996 2529996
Ovriga rorelseintikter Not 3 67227 22 830
Summa rorelseintdkter 2 597 223 2 552 826
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 466 829 -1 433 796
Ovriga externa kostnader Not 5 -391 332 -357 757
Personalkostnader Not 6 -82 510 =72 125
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -528 608 -528 608
Summa rorelsekostnader -2 469 279 -2 392 286
Rorelseresultat 127 944 160 540
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 3024 3024
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1450 1571
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -147 774 -123 983
Summa finansiella poster -143 300 -119 388
Resultat efter finansiella poster -15 356 41 152
Arets resultat -15 356 41 152
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 21597 536 22 126 144
Summa materiella anliggningstillgangar 21597 536 22 126 144
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 31500 31500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 31500 31500
Summa anliggningstillgingar 21 629 036 22 157 644
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 13 80 539 81320
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 59 970 57 944
Summa kortfristiga fordringar 140 569 139 324
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1735191 2 146 004
Summa kassa och bank 1735191 2 146 004
Summa omsiittningstillgangar 1875760 2 285328
Summa tillgadngar 23 504 796 24 442 972
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 320 93 320

Fond for yttre underhall 3415016 3356318

Summa bundet eget kapital 3508 336 3 449 638

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 907 326 924 872

Arets resultat -15 356 41152

Summa fritt eget kapital 891 969 966 024

Summa eget kapital 4 400 305 4 415 662
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 332 976 19 232 976

Summa langfristiga skulder 18 332 976 19232 976

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 400 000 400 000

Leverantorskulder 25801 32403

Skatteskulder 7023 5284

Ovriga skulder 122 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 338 568 356 528

Summa kortfristiga skulder 771 514 794 335

Summa eget kapital och skulder 23 504 796
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Noter

Not 1

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berknas pa ett tillforlitligt stt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 120 ar

Stomkompletteringar, innervdggar m.m Komponent 20-50 ar
Installationer, virme, el, VVS,ventilation m.m Komponent 20-50 ar
Yttre ytskikt m.m Linjdr 10-15 é&r.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 1942356 1942 356
Hyror, lokaler 3000 3000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 000 -3 000
Briénsleavgifter, bostéder 587 640 587 640
Summa nettoomsattning 2 529 996 2 529 996
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 13 344 22 467
Inkassoavgifter 540 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 3
Ovriga rorelseintikter 509
Forsikringsersittningar 52 830
Summa dvriga rorelseintékter 67 227 22 830
Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -41 307 -144 476
Reparationer -253 435 -173 065
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -86 751 -84 231
Tomtrittsavgild -6 800 -6 800
Forsdkringspremier -22 194 -20 435
Kabel- och digital-TV -201 437 -201 436
Aterbiring frén Riksbyggen 4 000 4375
Serviceavtal -9970 -9 838
Obligatoriska besiktningar 0 -36 310
Bevakningskostnader -2 966 -7 833
Sno- och halkbekdmpning -82 281 0
Forbrukningsinventarier -905 -2 365
Vatten -61 427 -66 150
Fastighetsel -91 569 -91 976
Uppvirmning -473 063 -479 500
Sophantering och atervinning -49 780 -55 231
Forvaltningsarvode drift -86 944 -58 524
Summa driftkostnader -1 466 829 -1 433 79§/
/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode -307 601 -293 391
IT-kostnader -501 -475
Arvode, yrkesrevisorer -21 000 -20 625
Ovriga forvaltningskostnader -19 054 -16 803
Kreditupplysningar -1350 -3 375
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -12 226 -16 220
Medlems- och foreningsavgifter -3601 -3 601
Konsultarvoden -7 875 0
Bankkostnader -1937 -3 268
Ovriga externa kostnader -16 187 0
Summa &6vriga externa kostnader -391 332 -357 757
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantridesarvoden -33 550 -30 250
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5700 -5 700
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 0
Ovriga personalkostnader -2 000 0
Sociala kostnader -18 260 -16 175
Summa personalkostnader -82 510 -72125
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -519 927 -519 927
Avskrivning Dagvattenledningar -8 681 -8 681
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -528 608 -528 608
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riksbyggen Andelsutdelning 3024 3024
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3024 3024
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintékter frdn bankkonton 1416 1 540
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 34 31
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1450 1571
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -147 712 -123 983
Ovriga rintekostnader -62 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -147 774 -123 983
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 26 049 331 26 049 331
Dagyvattenledningar 347 250 347 250
26 396 581 26 396 581
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 26 396 581 26 396 581
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 166 262 -3 646 335
Dagvattenledningar -104 174 -95 493
- 4270 436 - 3741828
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -519 927 -519 927
Arets avskrivning dagvattenledningar -8 681 -8 681
- 528 608 - 528608
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4799 044 - 4270 436
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 597 537 22 126 145
Varav
Byggnader 21363 142 21 883 069
Dagvattenledningar 234 395 243 076
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 85 000 000 61000 000
Varav
Byggnader 35000 000 31 000 000
Mark 50 000 000 30 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
63 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggenintresseforening 31500 31500
Summa andra langfristiga fordringar 31500 31500
Not 13 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 80 539 81320
Summa o6vriga fordringar 80 539 81320
7
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 944 1003
Forutbetalda forsakringspremier 14 145 12 091
Forutbetalt forvaltningsarvode 25773 25353
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 616 16 616
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 492 2 880
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 970 57 944
Not 15 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel, SBAB 0,35% 405 000 403 526
Bankmedel 1972 1972
Transaktionskonto, Swedbank 1328219 1 740 507
Summa kassa och bank 1735191 2146 004
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 18 732 976 19 632 976
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 332 976 19 232 976

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2018-09-03 1 585 195,00 -1 585 195,00 0,00 0,00

NORDEA 2018-09-03 18 047 781,00 -17 447 781,00 600 000,00 0,00

SWEDBANK 0,63% 2020-08-28 0,00 9032 976,00 0,00 9032 976,00

SWEDBANK 0,96% 2021-08-25 0,00 10 000 000,00 300 000,00 9 700 000,00

Summa 19 632 976,00 0,00 900 000,00 18 732 976,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska fSreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

t
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 16 773 28 845
Upplupna driftskostnader 19 475 11 800
Upplupna elkostnader 11418 12 101
Upplupna virmekostnader 19 062 18 207
Upplupna kostnader for renhallning 3756 410
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 55459 55459
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 190 625 207 706
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 338 568 356 528
18 Not Stallda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 20975 575 20975 575

19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

20 Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser efter rikneskapsarets slut. 4
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Styrelsens underskrifter

\(3@\ N O~ ZO(Q - ( \ ’Zg

Ort och datum
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Ola Bergstlom / in Blomberg

Mikael Svensson Christer Ondemark
Sara Hamzei Sargon?lander

| Var revisionsberittelse har lamnats 0‘20/?'//”02?

Ort och datum

= /
Per Engzell, Auktoriserad revisor Philip Wahlberg FW
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Revisionsberiittelse

1)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Solnahus nr 1, org.nr 715200-1512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Solnahus nr 1 for
rikenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéillning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad

av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Solnahus nr 1 for rikenskapsaret
2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens Sverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens &verskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder
som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och dvriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm 2019-{1-2§
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Per Engzell
Auktoriserad revisor

Philip Wahlberg
Revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Balansréikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Brinsletavgift

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse #r ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.
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Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamina underhillsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén fr underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I5pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Soliditet

Freningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har l8g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.
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Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriikning och revisionsberdttelse.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fir helba Livel
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