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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Norrtull (717600-1670) far hiirmed avge rsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1951. Féreningen #iger byggnaden pa
fastigheten Luthagen 8:2 som byggdes &r 1952 i vilka man upplater ligenheter och lokaler. Marken
innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga dindamal &r att i fSreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar. Foreningens géillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 3 december 2019.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 maj 2019. Extra stimma hélls den 10 oktober 2019 med
anledning av nya stadgar. Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Adolf Gogoll ordfdrande

Freddie Gillberg ledamot itur att avgd
Mats Fagerberg ledamot

Karin Bohlin suppleant i tur att avgd
Karin Borg suppleant itur att avgd

Firmas tecknas av styrelsen med tva i fSrening.
Styrelsen har sitt séite i Uppsala.

Revisorer har under aret varitl.' les Warenfeldtfrﬁn BoRevision AB.

I valberedningen ingar Barbro Ekberg (sammankallande) och Jérg Schubert.

Féreningen har avtal med nedanstdende fbretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Stédning HomeMaid AB

Extra gardsstidning utfors 2 ggr/ar av foreningens medlemmar.



Brf Norrtull 3(19)
717600-1670

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett Gverskott uppgdende till 121 752 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta rikenskapsér till - 889 890 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 31 955 kr.

Det viisentliga for en bostadsrittsforening ir att den har ett positivt kassaflsde §ver tid. Féreningens
drsavgifter ska téicka kostnader for drift, underhdll och réntekostnader samt utgifter f6r amortering av
foreningens 1an. Féreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for riikenskapséret, se
kassaflsesanalys péd sid 11.

Avgifterna hdjdes med 2 % frin och med andra kvartalet 2019. Enligt styrelsebeslut skall

arsavgifterna hdjas med 2 % varje ar fr.o.m. andra kvartalet.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 820 288 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsiitter 420 260 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 31
955 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhall.

Under aren har stérre underhéll/dtgérder utforts enligt nedan.

o Energideklaration 2008
® Byte av véirmeviixlare i undercentral 2009
° Byte av virmepump i undercentral 2011
° Renovering av tvittstuga 2013
° Radonétgérder 2013
° Balkong- och terassrenovering pa radhusen 2013
o Upprustning lekpark 2016
@ Rengdrning av fasad 2016
° Lagning av asfaltytor 2016
° Lagning av asfaltytor innergarden/Brostuga 2017
. Atgtirder pa foreningslokalen vid SBA 2017
o Entréddrrarna har mélats. 2017
o Mélning balkongviggar mot Borjegatan 2018
° Ommalning av kéllarviggar 2018
o Energideklaration 2019
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Under 2019 har foreningen genomfdrt foljande underhéllsatgirder:

Milning av killarviiggar med synliga utblomningar.

Malning av tak i trapphus Floragatan 12 efter fuktskada pga lickande tak.
Lagning av lidckande tak Floragatan 12.

Byte av rostigt element i killare Borjegatan 49.

Montering av farthinder vid Bérjegatan 51A.

Motion av radiatorventiler i samtliga ldgenheter.

Kantsten lings med rabatten Floragatan 12.

Rensning av héngrénnor.

Renovering av foreningslokalen efter vattenskada.

Planerat underhall 2020:

OVK-besiktning (24 tkr)
Milning av takdetaljer, fotréinnor (25 tkr)
Byte av tvittmaskiner och torkutrustning (223 tkr, uppskjuten med 5 ar da befintlig utrustning

fortfarande fungerar, intervall = 12 ar/15 &r)
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 649 kr per kvm ldgenhetsyta och é&r.
Arsavgifterna ska tiicka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berfiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid riikenskapsérets slut var medlemsantalet 53 (51).
Under dret har 2 (2) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Luthagen 8:2 har ett taxeringsvérde uppgéende till 52 284 000 kr, varav
byggnadsvirdet &r 27 449 000 kr.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslégenheter med bostadsriitt 2rok 18st
med sammanlagd yta av 2 979 kvm 4rok 21 st
Summa bostadslédgenheter 39 st
Lokaler, 85 kv 1st

Byggnaderna &r fullviirdesforsikrade hos Lénsforsikringar. I forsdkringen ingar dven
bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pé kort och 1ang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsfSrméga pé
kort sikt. "Overskott fér underhall" #r ett matt som visar fSreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvim 649 633 615 615
Laneskuld kr/kvm 1703 1779 1855 1986
Likvida medel 939 773 729 796
Kassalikviditet i % 136,0 16,8 124,1 114,2
Soliditet i % 2,6 neg 1,5 1,0
Overskott f5r underhall kr/kvm 153 108 129 102
Nettoomsittning 2 086 2 038 1979 1978
Resultat efter finansiella poster 122 -122 29 -263
Arets resultat 122 -122 29 -263
Eget kapital 94 27 94 66
varav underhdllsfond 820 659 366 356
Utfort underhéll 32 193 105 302

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet bersknas som omséttningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriiknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostéider och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriindring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat  Totalt
insatser  avgifter underhdll  resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 164 100 - 659471 -729108 -121717 -27254
Avstttning till fond for yttre
underhall 354 000
Arets uttag till fond for yttre
underhéll -193 183
Balanseras i ny rékning -282 534 121717
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat _ 121752 121752
Belopp vid drets utging 164 100 0 820288-1011642 121752 94 498

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -1 011 642
Arets resultat 121 752
Att disponera -889 890
Styrelsen freslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 420 260
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhéll -31 955
Balanserat resultat -1278 195
Summa -889 890

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stdllningen vid érets

utging framgér av efterfljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(U I - V)

2019-01-01
-2019-12-31
2 085 871
2085 871
-1 499 242
-14 278
-109 079
-259 274

-1 881 873
203 998

677
-82 923

-82 246

121 752

121 752

121 752
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2018-01-01
-2018-12-31

2037 647

2037 647

-1 703 899
-15 567
-90 023

-259 273
-2 068 762
-31115

0
-90 602

-90 602

-121 717

-121 717

-121 717

s
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7,8 4 858 328 5117 602
Summa materiella anliiggningstiligdngar 4 858 328 5117 602
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 2 800 2 800
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa ankiggningstillgdngar 4 861 128 5120402

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts, hyres- och kundfordringar 0 1172
Ovriga fordringar 10 938 629 776 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 110957 107 795
Summa kortfristiga fordringar 1 049 586 885 221

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 399 2427
Summa kassa och bank 399 2427
Summa omsiittningstillgangar 1 049 985 887 648

SUMMA TILLGANGAR 5911113 6 008 050
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2019-12-31

164 100
820 288

984 388

-1 011 642
121 752

-889 890

94 498

13
4 987 250

4 987 250

13 231 900
237 309

4 628

14 52 429
15 303 099

829 365

5911113
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2018-12-31

164 100
659 471

823 571
-729 108
-121 717
-850 825

-27 254

734 854
734 854
4716 196
281 031
4218

43 273
255732

5300 450

6 008 050
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Kassaflodesanalys
Ldpande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rirelsekapital

Kassafléde frin fériindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran l16pande verksamhet
Investeringsverksamheten

Kassaflbde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

121 752
259274
381 026

-2 527

12 802

391 301

(=]

-231 900

-231 900

159 401
773 104

932 505
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2018-01-01

-2018-12-31

-121 717

259273

137 556

15 036
123 103

275 695

-231 900
-231 900

43 795
729 309

773 104

I kassaflsdesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.

4 e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndimndens (BFN)
allméiinna rdd, BFNAR 2016:10 érsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgingar &r viirderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 50-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstédr 14 &r.
Fasadrenovering skrivs av linjért pa 50 ar. Standarsforbéttringen av tak skrivs av linjért pa 10 &r.
Inventarier skrivs av linjirt med 10 % per &r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsfSrening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintéikter och utdelningar, samt i
fsrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens 1an forfaller inga 18n till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs 1anet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séiger upp
l&net. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som Kortfristiga.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostidder 1933 227 1 886 289
Arsavgifter lokaler 85017 83 760
Hyresintikter lokaler 13 424 13728
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 40716 40716
Overlételseavgift 3 489 2276
PantfSrskrivningsavgift 2780 1799
Ovriga intdkter 7218 9079
Summa nettoomsittning 2 085 871 2 037 647
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 149 174
Serviceavtal 25 496
Entreprenadstéd 45 406
Sotning och rengdring kanaler 0
Snérenhallning 8 931
Forbrukningsmaterial 0
Reparationer 166 096
Elavgifter 72 083
Uppvérmning 463 230
Vatten och avlopp 116 969
Sophémtning 89 980
Fastighetsforsikringar 36 554
Kabel-TV, bredband m.m 128 544
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 62 543
Administrativ férvaltning enligt avtal 54 552
Ovriga externa tjiinster, drift 22 632
Studie- och fritidsverksamhet 15 760
Medlems- och f6reningsavgifter 5309
Ovriga driftskostnader 4028
Summa driftkostnader 1467 287
Underhdliskostnader
Planerat underhéll fasad 0
Planerat underhall mark 0
Planerat underhdll virme 31955
Planerat underhdll tvittstugeutrustning 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 0
Summa underhdllskostnader 31955
Summa fastighets- och driftkostnader 1 499 242

13(19)

2018-01-01

-2018-12-31

136 620
11 931
50031

8 637
8 830
4 457

242 346
73 816

470 832

105 432
95178
35 838

114 636
61 033
60 528

0

16 001
10 320
4250

1510716

134 375
19 583
0

12 762
26 463

193 183

1703 899
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter frdn avrikning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader

2019-01-01

-2019-12-31

0

451
1687
12 140

14 278

2019-01-01
-2019-12-31

83 000
26 079

109 079

2019-01-01

-2019-12-31

677
-82 923

-82 246

2019-12-31

12 280 508
-7 656 406
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2018-01-01
-2018-12-31

3787
451

0

11 329

15 567

2018-01-01

-2018-12-31

68 500
21523

90 023

2018-01-01

-2018-12-31

0
-90 602

-90 602

2018-12-31

12 280 508
-7397 133
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Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pé inventarier

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i Riksbyggen

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2019-12-31

-259 274

4 364 828
493 500
4 858 328

27 449 000
24 835 000

2019-12-31

262 586
-262 586

0

2019-12-31
2 800

2 800
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2018-12-31

-259 273

4624 102

493 500

5117 602

23 678 000
17 411 000

2018-12-31

262 586
-262 586

0

2018-12-31

2 800

2 800
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Not 10 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophémtningskostnader
Forsikringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 12 Kassa och bank

Handkassa
L#nsfSrsdkringar Uppsala

Summa kassa och bank

2019-01-01

-2019-12-31

932 105
6 524

938 629

2019-01-01

-2019-12-31

39 649
38307
13 936
19 065

110 957

2019-01-01
-2019-12-31

373
26

399

16(19)

2018-01-01
-2018-12-31

770 677
5577

776 254

2018-01-01
-2018-12-31
39 106
36 554
13 070
19 065

107 795

2018-01-01
-2018-12-31

2401
26

2427

W
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda séikerheter

Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor:

Réntan &r
Langivare Rénta % bunden tom
Léansforsikringar 2,04 2023-03-30
Lansforsikringar 1,26 2022-03-30
Lénsforsikringar 1,55 2024-12-31
Summa
Avgar kortfristig del (n#sta &rs amortering)
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Kiillskatt f6r arvoden och personalléner
Avrikning sociala avgifter

Summa &vriga skulder

2019-12-31

5219150

5219150

9 593 500

9593 500

Lénebelopp
2019-12-31
734 854

1 483 481

3 000 815
5219150
-231 900

4 987 250

4 059 650

2019-01-01
-2019-12-31

26 353
26 076

52 429
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2018-12-31
5451 050

5451050

9593 500

9593 500

2018-01-01
-2018-12-31

21750
21523

43273
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Reparationskostnader 57174 3 655
Kostnader for forvaltningsavtal 0 6 658
Arvode revision 11 851 11330
Ovriga fastighetsfrvaltningskostnader 3824 571
Elavgifter 7613 7 429
Uppviirmningskostnader 58 634 62 877
Forutbetalda hyror och avgifter 163 780 154 283
Upplupna réntekostnader 223 241
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 3488
Summa uppl kostn och férutbet intiikter 303 099 255 732

(4
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Uppsala 2020~ o 0%

A,%ﬁ 4 j/ﬁjcpi

Adolf Gogoll
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Mats Fagerberg

Min revisionsberittelse har limnats 2020 -0§-OY .
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Norrtull, org.nr. 717600-1670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Norrtull for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimiig sakerhet &r en h6g grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och &ndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn elfer,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfirt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Norrtull fér rakenskapsaret 2019 samt enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid fGrslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa eft betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag tilf dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen 7 3™~ 2020

Niclas Warenfeldt )
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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