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A, Allminna forutsiittningar

Bostadsriittsforeningen Tinnerbicks lige, som registrerats av Bolagsverket den 26 november 2014, har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark
med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning,

Under véren 2015 har bostadsriittsfreningen, pa fastigheterna Elitsporten 4 och 5, Link6pings kommun, paborjat
bygpandet av ett flerbostadshus med 37 st bostadsldgenheter

Upplitelse av bostadsrétterna kommer att ske sa snart foreningen erhdllit erforderligt tillstind fran Bolagsverket, vilket
preliminirt betiknas ske under forsta kvartalet 2016,

Inflyttning i ligenheterna beriknas kunna ske under oktober till november 2016,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppriéttat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet,

Beriikningen av foreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kiinda
och bedtmda forhéllanden,

Bygenadsprojektet genomfiirs pé totalentreprenad av NCC Boende AB i enlighet med tecknat entreprenadkontrakt. Av
entreprenadkontraktet framgér bl. a. ait NCC Boende AB képer de bostadsriitler som inte upplitits senast pa
avrikningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar dver det ckonomiska ansvaret.

Fastigheterna Elitsporten 4 och 5, Link&pings kommun forviirvas fran Sintrabergen Holding AB i enlighet med tecknat
kapekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsikringar.

Byggnaden, som under entreprenadtiden dr forsikrade av entreprendren, kommer efter dverlimnandet till
bostadsrattsféreningen att forsikras till fullvirde. Féreningen kommer &ven att teckna ansvars- och allrisk-forsdkringar.

Projektet finansieras av SEB.
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadsligenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel, Taxeringsviirde bostider

Gemensamma utrymmen

Elitsporten 4 och 5, Linkdping kommun

ca 4258 m2

c:a3 408 m2

37 st

1 lamellhus

Det kommer att finnas 37 parkeringsplatser med motorviirmare pd gemensam
parkering.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/ sidoavtal.

61 600 000 kr

Teknikutrymme for el, tele och data, stdd med vask samt barnvagns-/rullstolsforrad.

Ligenhetsforrad ll alla ligenheter,

Miljérem och cykelforrdd i separat byggnad.

Gemensamhetsanliiggningar

Tastigheterna kommer att ingé 1 tvd gemensamhetsanldggningar:

GAl Anliggningen bestir av viig och belysning.

Andelstal 26:100

GA2 Anlidggningen omfattar 93 st markparkeringsplatser.

Andelstal 41:100

Deltagande fastigheter dr Elitsporten 1, 2, 3, 4 och 5.
Forvaltning kommer ske genom deligarforvaltning alternativt samféllighetsforening.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA nétet.
Uppvérmning Fjarrvirme.

El Fastighetsmitare och individuella métare till respektive ligenhet,
Ventilation FI'X-system med viirmediervinning.

TV/Tele/Data Digital-tv, telefoni och bredband genom Telia.

Hiss Tvé stycken hissar.

Post / tiduingar Postboxar 1 entréhall pd bottenplanet och tidningshéllare vid respektive ldgenhetsdorr.

Sophantering Djupbehéllare for hushallsavfall samt miljorom for kéllsortering i separat byggnad 1 anslutning till
parkering.

Byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta p& mark.

Antal vaningar: Mellan tva till sex vaningar.

Stomime: Platsgjuten betongstomme.

Ytterviiggar: Puisade utfackningsviggar med stilreglar.

Ventilerad luftspalt, fibercementskivor och puts.
Detaljer i tril.

Yttertak: Stomme av trd, rdspont, underlagspapp och takpapp.
Bjilklag: Betongbjtlklag.

Ligenhetsskiljande viggar: Betongviggar.

Ligenhetsddrrar; Sikerhetsdorr som forses med sidkerhetslas, ringklocka och tittéga.
Tnnerviggar: Gipsskivor med stalregelstomme,
Balkonger: Betongplaita med riicken av aluminium.

Glasat balkongriicke i aluminium,
Uteplatser: Trétrall.
Fanster och fonsterdérrar:  Isolerglas med utviindig beklidnad av aluminium. Sidohsingda.

Entréer: Glasade aluminiumpartier med kodlés.
Postfack och anslagstavla.

Trapphus: Trappor i terazzo.
Keramikplattor pa véningsplan.
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Ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Ekparkett Malade Gringat Hatthylla

Vardagsrum Ekparkett Malade Griingat Fonsterbinkar av polerad kalksten.

Sovrum Ekparkett Malade Gréangat Fonsterbéinkar av polerad kalksten.

Kok Ekparkett Malade Mailat Fénsterbinkar av polerad kalksten.
Inbyggnadshiill och spiskipa. Ugn och micro
samt integrerad diskmaskin, Skdpinredning.
Spotlights under viggskéip.

Badrum/Tvitt | Klinker Kakel Malat WC-stol, tvittstill med kommod, spegelskip
med belysning, badkar alt duschhoma.
Tvittmaskin och torktumlare, alt kombinerad
tvitt/ tork med bankskiva samt viggskap.

WC/Dusch Klinker Kakel Malat WC-stol, tviittstill, spegelskdp med belysning,
duschhorna.

WC Klinker Kakel Malat WC-stol, tviulistdll, planspegel med belysning,

Klidkammare | Ekparkett Malade Malat Kladsténg med hyllplan samt bérlist typ ELFA.

Lagenheternas rumstyper framgdr av ritning.
En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivaingar finns tillgangliga hos foreningens siyrelse.
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C. Beriitknade kostnader fér foreningens fastighetsforvirv

Nybyggnadskosinad enligt kiipe- och entreprenadkontrakt 138 225 000
Likviditetsresery 50 000
Summa anskaffningskostnad 138 275 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av l&n, beraknade rintckostnader och amorteringar for 4r 1, som ar forsta hela
kalenderéret efler fardigstdllandedret (vardedret).
Som sitkerhet for lAnen Jamnas pantbrev med bésta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade 1an och lAnebelopp samt ldptider och amorteringar &r preliminiira och
kan komma att findras,

Belopp Rénta Amortering Summa

kronor procent kronor ar krotior kronor |
Fastighetslinnr 1 la) 11 160 060 3,15% 351540 50 11160 362 700
Fastighetsldn ne 2 1b) 14 880 000 3,13% 465 744 50 14 880 480 624
Fastighetslin nr 3 1c) 11 160 000 3,34% 372 744 50 11160 383 904
Summa fasti ghetslin 37200 000
Upplételseavgifter 25268 826
Insatser 75806 174
Summa finansiering 138 275 000 --- e - - —
Riintckostnad och amortering dr 1 1190 028 - 37200, 1227228
Not 1a} Lénets bindningstid &r 3 mén, Ar 1-5 rak amortering, dérefler 45 frig serieplan.
Not 1b) Liénets bindningstid ar 1 &r. Ar 1-5 rak amortering, dédrefler 45 arig serieplan.
Not 1c} Lénets bindningstid ar 3 &r. Ar 1-5 rak amorlering, ddrefler 45 &rig scricplan,
Not Avskriviing for lopande riikenskapsar sker enligt 100-4rig linjér plan. Det innebér ait freningen kommer att redovisa ett

redovisningsméssigt underskott Iopande. Detta paverkar ef medlemmarnas drsavgift § kostnadskalkylen di de berdknas
till att tiicka [6pande verksamhet enligt sjdlvkostmadsprincipen, se uppstillning E Beraknade kostnader och intikter.

Avskrivning &r I ar berdknad till 1 007 990 kr.
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E. Beriknade [6pande kostnader och intiikter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Riintekosinader 1190028
Amortering 37200
Summa kapitalkestnader 1227228
Drifiskostnader
Fastighetssktsel 110 000
Ekonomisk forvaltning 60 000
Styrelse och revisorer 63 000
Vattenforbrukning gemensam 110 GO0
Prel. varmvatlenfSrbrukning i bostad 74 976
Fjiirrviirme 120 000
Elférbrukning, gemensam 70 000
Prel. etférbrukning i bostad 170 400
Meatavlisning 5000
Lapande underball 20000
Snordjning 50000
Renhdllning 70 000
Forsikring 25000
TV, tele, data 115000
Gemensamhetsanlaggning (markparkering och viig) 40 000
Hissar 10 600
Driftmarginal 156 836
Summa driftskostnader 1272212

Driftskostnaderna éir beriiknade efter nonmatforbrukning och normala boendevanor. Variationer éver dret
farckommer, liksowm att enskilda poster kan bli bade hogre och ligre.

Avsiittningar for fastiphetsunderhall SEK SEK
Avsitining i enlighet med freningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 103 000

Summa avsittningar 103 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2 602 440

Intfikter frdn lopande verksamhet

TI'enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall fireningens lipande kostnader, amorteringar och avsatiningar

tiickas med &rsavgificr, som fordelas efier bostadsratternas insatser.

Insatserna motsvarar Jdgenhcternas relativa bruksvarde.

Intékt per enhet
Inttikisslag L Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 3 408§ m2 633 kr/m2 &r 2157264
Intakt bilplatser, ppna med motorviirma 37st 450 krfiminad 199 800
Arsavgift for preliminar kostnad for vasmvatienforbrukning, bostader 22 kr/m2 ar 74 976
Arsavgift for preliminar kostnad for hushallsel, bostider 30 kr/m2 ar 170 400
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 2 602 440
F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffiingskosinad kr per m2 BOA 40 574
Beléning kr per m2 BOA 10915
Driftskosttader kr per m2 BOA 373 inkl. prel. driftkostnader (72 kr/m2 ar).
Arsavaift kr per m2 BOA 705
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G. Liigenhetsredovisning

Arsavgift | Prelimindr| Preliminie| Summa | Manads-
Lgh | Vin Lgh |E#penhetsbeskrivaing Andels- | exkl. prel. |é&rsavg, foc| arsavg. for frs- avpifier. Insats Upp- Summn
nr plan | aream2 [Se Liigenhetsbeteck- tal avpificr. | hushdllsel. [varmvatten| avgilter kr latelse- insats och

BOA  |ningar nedan Yo kronor | kronor 1) | kronor2) | kronor kr avgifl, kr uppl.avg, kr
Al001 1 101 4 RK 2,9306 63 221 5650 2222 70 493 5874 2221578 78 422 3 200 000
A1002 1 82 3 RK 24957 53839 4 100 1804 5¢ 741 4979 1891 897 703103 2 595000
A1003 1 aQ 3 RK 2,6470 57103 4 500 1930 63 583 529% 2 006 591 488 409 2495 000
Al101 2 101 4 RK 2,906 63 221 5050 2222 70 493 5874 22213578 973422 3 195 000
Al102 2 82 3 RK 2,4957 53 R39 4 100 1804 59743 4979 1891 857 803 103 2 695 000
ALICA 2 o0 3 RK 2,6470 57103 4 500 1980 63 583 5299 2 006 551 443 409 2450 000
Al201 3 101 4 RK. 2,9306 63 221 5 050 2222 70493 5874 2221578 1073422 3295 000
Al202 3 82 3 RK 2,4957 53839 4 100 13804 56743 4979 1891 857 903 103 2795 000
Al203 3 22 3 RK 2,6848 57918 4 600 2024 64 542 5379 2035246 359 754 23935 000
Al301 4 101 4 RK 2,9306 63221 5050 2222 70 493 3874 2221578 1173422 3395000
Al302| 4 32 3 RK 2,4957 53839 4100 1804 59743 4979 1891 857 1 003 103 2 895 000
Al303 4 92 3 RK 2,6848 57918 4 c00 2024 64 542 5379 2035 246 514 754 2530 000
Al40] 5 144 4 RK *senotl 3,8382 82800 T 450 3278 93 528 7794 2909 545 1 540G 403 4 450 000
Al004 1 87 3 RK 2,5903 55 880 41350 1914 62 144 51719 1963 G609 631 391 2 595000
AlLQ05 1 101 4 RK 2,9306 63 221 5050 2222 70493 387 2221518 713422 2995000
B1001 1 87 k] RK 2,5903 55 BBO 41350 1914 62144 3179 1963 609 T06 391 2670 000
L1002 1 87 3 REK 2,5903 55880 4350 1914 62 144 5179 1963 609 606 391 2 570 000
AlL104 2 87 k] RK 2,5903 55 880 4350 1914 62144 3179 1963 609 631 391 2595000
AlL1D3 2 101 4 RK 2,8306 63 221 5050 2222 70493 3874 2221578 T3 422 2995000
Bliol 2 104 4 RK 2,9873 64 444 5200 2288 71932 3994 2264 560 830440 3095 000
Bl102 2 87 k] RE 2,5903 55 880 4350 1914 62144 3179 1963 609 631 391 2 595000
31903 1 al 3 RK 2,6659 57511 4550 2002 54 063 5339 2020919 604 081 2625 000
B1004 1 61 2 RK 2,0042 43 236 3050 1342 47 628 3 859 1519309 175 691 1 695 000
BLY03 1 101 4 RK 2,9306 63221 5050 2222 70493 5874 21221578 373422 2595000
BL103 2 91 3 RK 2,6659 57511 4 350 2002 64 063 5339 2020919 374 081 2 395000
BL104 2 61 2 RK 2,0042 43 236 3050 1342 47 628 3969 1515309 230691 1750 Q00
B1105 2 101 4 RK 2,9306 63221 5050 2222 70493 5874 2221578 573 422 2 795000
nizol| 3 92 3 RK 2,6848 57918 4 600 2024 64 542 5379 2035246 289 154 2325 000
Bl1202 3 61 2 RK 2,0042 43 236 3050 1342 47 628 3 969 1519309 33069 1 854 000
Bl203 3 101 4 RK 2,9306 63 221 5050 2222 70493 5874 2221578 628 422 2 850000
B1301 4 94 3 RE 2,7226 58734 4700 2068 65 502 5459 2063 901 631099 2 695 000
BE302 4 61 z RK 2,0042 43 236 3050 1342 47 628 3969 | 519309 425 691 1 945 cag
BL303 4 101 4 RK 2,9306 63 221 5050 2222 70493 3874 2221578 653 422 2 875000
Bl40] 5 94 1 RK 2,7226 58 734 4 700 2 068 65 502 3459 2063 501 661 099 2725000
B1402 5 61 2 RK 2,0042 43 236 3050 1342 47 628 3969 1514309 475 691 1 595 000
B1403 5 101 4 RK 2,9306 G3 221 5050 2222 70493 5874 2221578 773422 2 995 000
BL501 G 150 4 RK *senot2 3,8571 83 208 7 300 3300 94 008 7834 2923 923 § 526077 4 450 000
SUMMA 3 408 SUMMA 100,0000( 2157 264 170 400 74976 2402 640 75806174 25 268 B2&| 101 075 000
Antal Igh 37st Differens 0,001 5 5 5
*not i Leh A1401 - 149 kym. 130 kvm + 19 kvm loggia - inglasad och tempererad yta.
*not2 Lpb B1501 - 150 kvin. 132 kvm 4 18 kvm loggia - inglasad och tempercrad yta,
Liigenlietsbeteckningar Sammansiillning, Bostiider
RK: Rum och kok. Siffran fire anger antal rum. kronor ke/m2

Summa arsavpift 2 402 640 705
Summa insats och upplatelseavpilt 101 075 COC 29 658
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
At 1 iir forsta ret enligt ekonomisk plan 2017 2018 2019 2020 202t 2022 2027
{Avser prislige i rominella tzl aktuellt &r)
1. RANTEKOSTNADER 11%0 028 1188 838 1187 648 1186 458 1185268 1184 078 1173286
LAneriintor e 1190028 1188 838 1187 648 1 186 458 1 185 268 1184 078 1173286
2. DRIFTSKOSTNADER 1272212 1297 657 1323 610 1350082 1377 084 1 404 626 1550 820
Driftskostnader 1026 836 1047 373 1068 329 19089 G86 1111480 1133710 1251707
_ Pret. Driftkosinader 243376 250 284 255 2% 260396 265 604 270916 299 113
3. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -192 800¢ -203 796 -207 872 212 029 -216 27¢ -220 595 =243 555
| _Hyror p-platser 199800 203 796 207 872 212029 -216 270 -220 595 -243 555
4, AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 140 200 142 260 144 361 146 504 148 690 169 241 214002
Amaorteringar, Jin 37200 37200 7200 317200 37200 55521 38 446
Avsitmingar, underhll 103 00¢ 105 060 107 161 102 304 111 499 113 720 125 356
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
1 Aneriintor, viktat medal 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Tolal BOA 3 408 3 408 3 408 3408 3 408 3 408 3 408
ARSAVGIFT
Arsa\'gifter 2 402 640 2424 9591 2447 747 2471015 2494772 2537350 2 694 553
Kostnader per m2 BOA 705 712 718 725 732 745 791

Anmirkning: Prognosen wige fin tidigare redovisade forutsatiingar och antagande. At 1 & forsia hela kalenderdret efter Firdigstillandearet (viirdedret),

Styrelsen beslutar om storleken pi drsavgiften mot bakgrund av dnskad driftmarginal och kiinda eller forvintade kosmadsforandringar.

Dostadsritslireningen dr befriad fién fastighetsaveilt i 13 &r.
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L. Kénslighetsanalys

Ar 1 : 2 3 4 5 6 1
Ar 1 4r forsia ret enligt ekonomisk plan 2017 ; 2018 201% 2020 2021 2022 2027
i
Beriiknad enligt !
ckonomisk prognos
Arsavgifier 2402 640: 2424959 2447 747 2471015 2494772 2537350 2 694 553
Arsavgift i genomsnitt ke/m2 705" T12 718 728 732 745 791
7 hBénliiknad med dkad
lincriinta +1 procentenhet
Arsavgifter 2774 524 2 796 471 2 818 887 2 841 783 2 865 168 2 807 374 3061205
Arsavgift i genomsniit kr/m2 814 821 827 834 841 853 898
" Rerfiknad med dkad arlig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00%
Amsavgifter 2402 640 2 437 680 2473827 2511113 2549 574 2 607 566 2 853 480
Avsavgift i genomsnitt kr/m2 703 715 726 737 748 763 837

Anmirkning:  Analysen redovisar hur forindrad réntenivii respektive forédndrad inflation piverkar Arsavgiften for
bestider. Alla dvriga forutsattningar 4r oférandrade. Redovisningen sker [ nominella tal och lapande
penningvirde.

Forandrad rantenivi innebir att medelrantan for foreningens 1an dkat med en procentenhct och
av tabellen framgdr nédvandig avgiftsnivd per 4r.

Faérandead inflation innebér att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkosthaden har

riknats om med utgingspunkt frin att inflatéoncen har skat med en procenhet per dr, friin 2,00 % 1ill 3,00 %
(yriga kostnader och intdkter, som redovisas i Ckonomisk prognos forutsitts vara oférandrade.

Av tabellen framgdr nddviindig avpifisniva per 4r.
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttstéreningen Tinnerbécks
lige med organisationsnummer 769629-1678 far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som iir av betydelse for beddmandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen &r riktiga och
stimmer dverens med innehallet i tillgéingliga handlingar och 1 $vrigt med
férhéllanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda berikningar #r vederhéftiga.

Vid intygsgivningen av denna ckonomiska plan har féljande handlingar varit
tillgéingliga:

a) Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen, 2014-12-11

b) Stadgar for bostadsrittsféreningen, 2014-11-26

¢) Berdkning av taxeringsviirde, 2016-01-04

d) Kopekontrakt avseende Elitsporten 4 och 5, 2015-11-04

e) Totalentreprenadavtal med bilagor, 2015-11-04

f) Finansieringsoffert frdn SEB, 2015-04-24 med accept, 2015-05-18
2) Tidplan, inflyttning, 2015-12-09

h) Parkeringsfordelning, 2014-07-22

Vidare intygas ait forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att
planen enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillforlitliga
grunder.

Stockholm 2016-02-25
Kjell Karlsson Y JoakimBronwall
Advokat, Delta Advokatbyra Advokat, Delta Advokatbyra

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angaende
ekonomiska planer.



