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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vikaholm 2, 769629-3922, med sate i Vaxjo Kommun, Kronobergs Lan, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse och upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Fastigheten
Det finns 36 stycken lagenheter i féreningen. Lagenhetsytorna ar 2 922 m2 och ar férdelade pa:

12 st lagenheter med 2 rum och kok pa 756 m2
12 st lagenheter med 3 rum och kok pa 888 m2
12 st lagenheter med 4 rum och kok pa 1 278 m2

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid arets ingang var 53 stycken. Under aret har 3 medlemmar uttratt
och 3 medlemmar har tillkommit.

Antalet medlemmar vid arets slut ar 53 stycken.

Foreningens styrelse

Igor Kovbasiuk, styrelseordférande
Victor Magnusson, styrelseledamot
Emma Svanberg, styrelseledamot

Revisor
Eva Yng, BDO Malardalen AB

Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Under 2019 togs ett beslut om en storre investering i var utemiljéo som kommer férverkligas under
varen 2020 som innebar att vi bland annat kommer satta hackar, fa tak pa cykelstall och inkladnad av
parkeringarna.

Var styrelseordférande Johan Runnander avgick under 2019 och ersattes av Igor Kovbasiuk.

Nyckeltal

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgift kr/m2 639 639
Laneskuld Tkr 32 594 32925
Laneskuld kr/m2 11 155 11 268
Kassalikviditet % 154 129
Genomesnittlig skuldranta % 1,58 0,6

Foreningen har haft intakter i form av manadsavgifter fran och med juni 2018.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31
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Belopp i Tkr

Nettoomsattning 1867 1198 -
Roérelsemarginal % -15,1 -10,7 -
Balansomslutning 81522 82 638 48 051
Avkastning pa sysselsatt

kapital % -0,3 -0,2 -
Avkastning pa eget kapital % -1,7 -0,5 -0,2
Soliditet % 59,3 59,5 6,7

Definitioner: se not 12

Eget kapital
Medlems- Balanserat Arets
insatser Underhallsfond resultat resultat
Vid arets borjan 49 635 000 -136 573 -328 792
Avsattning till underhallsfond 51 600 -51 600
Omféring av féreg ars vinst -328 792 328 792
Arets resultat -803 795
Vid arets slut 49 635 000 51 600 -516 965 -803 795
Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 320 760, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat -516 965
Arets resultat fore fondférandringar -803 795
Summa -1 320 760
Avsattning till fond for yttre underhall 150 000
Balanseeras i ny rakning -1 470 760
Summa -1 320 760

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter



Brf Vikaholm 2
769629-3922

]

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning 2 1 866 954 1200 923
1 866 954 1200 923
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -863 209 -491 343
Personalkostnader 4 -17 084 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 268 879 -838 549
Rorelseresultat -282 218 -128 969
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 - -16 000
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -521 577 -186 170
Resultat efter finansiella poster -803 795 -331 139
Resultat fore skatt -803 795 -331 139
Skatt pa arets resultat - 2347
Arets resultat -803 795 -328 792
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 80617 572 81 886 451

80617 572 81 886 451

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 48 482 48 482
48 482 48 482

Summa anlaggningstillgangar 80 666 054 81934 933

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 19 649

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 992 79 680
81992 99 329

Kassa och bank 774 258 603 295

Summa omsattningstiligangar 856 250 702 624

SUMMA TILLGANGAR 81 522 304 82 637 557
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 635 000 49 635 000

Underhallsfond 51 600 -
49 686 600 49 635 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -516 965 -52 902

Vinst eller forlust foregaende ar - -83 671

Arets resultat -803 795 -328 792
-1 320 760 -465 365

Summa eget kapital 48 365 840 49 169 635

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 21 508 500 21949 700
21 508 500 21949 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 11 085 150 10 974 850

Leverantorsskulder 34 846 16 350

Skulder till koncernféretag 284 456 284 456

Skatteskulder 45 408 68 800

Ovriga kortfristiga skulder 1 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 198 103 173 766
11 647 964 11 518 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81522 304 82 637 557
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Indelningen av byggnad bestar i sin tur av flera komponenter
vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan
40-100 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Installationer 40
Grundlaggning 100
Stomme 100
Yttervaggar 50
Innervaggar 50
Yttertak 40
Fonster 40
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Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter 1717 302 1163 502
Varme 149 652 37 413
Summa 1 866 954 1200 915
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer ,
Reparation och underhall av lokaler 62 886 144 925
Reparation och underhall av fastighet 161 181 1850
Summa 224 067 146 775
Fastighetsavgift 39 200
Summa 39 200
El fér belysning 73 941 40 873
Varma 211 377 46 547
Vatten och avlopp 113 465 68 409
Stadning och renhallning 92 260 28 308
Forbrukningsinventarier 27 557
Programvaror 1425
Foretagsférsakringar 46 814 37 515
Repensentation 1140
Ersattning till revisor -3 250 41 625
Redovisningstjanster 68 019 25125
Bankkostnader 3 884 4 800
Summa 636 632 293 202
Ovrigt 2510 12 166
Summa 2510 12 166
Summa 863 209 491 343

’

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledaméter m. fl. och 6vriga anstéllda

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 13 000
Arbetsgivaravgifter 4 084
Summa 17 084

Foreningen har ej haft nagra anstallda under rakenskapsaret.
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar -7 975 000
Nedskrivningar 7 959 000
Summa -16 000
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader, 6vriga 521 577 186 170
Summa 521 577 186 170
Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 82 725 000 47 554 149
-Nyanskaffningar 35 170 851
Vid arets slut 82 725 000 82 725 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -838 549
-Arets avskrivning -1 268 879 -838 549
Vid arets slut -2 107 428 -838 549
Redovisat varde vid arets slut 80 617 572 81 886 451
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 11 250 000 7 425 000
Nyanskaffningar 3 825 000
Redovisat varde vid arets slut 11 250 000 11 250 000
Not 8 Andelar i koncernforetag

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 48 482 48 482
Redovisat varde vid arets slut 48 482 48 482

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Vikaholm Bostader i Vaxjo 1 AB, 559025-1525, Stockholm 1 000 100 28 709
28 709
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Not 9 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler an en post

Ingaende skuld Amortering Utgaende skuld Réntesats Bindningstid
10974850 110 300 10 864 550 1,13 2021-12-07
10974850 110 300 10 864 550 1,90 2023-11-15
10974850 110 300 10 864 550 1,268 2020-12-09
32 924 550 330900 32 593 650
Varav kortfristig del Varav Kortfristig del
330 900 11 085 150
330900 11 085 150
Belopp varmed skuldposten
férvantas betalas efter
mer an fem ar efter balansdagen 30939 150
Not 10 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 21 508 500 21729100
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 33 090 000 33 090 000
Summa stallda sdkerheter 33090 000 33 090 000

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rdrelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:

Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.
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Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Vaxj6 2020-06-29

Igor Kovbasiuk Victor Magnusson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-06-30

Eva Yng
Auktoriserad revisor

Emma Svanberg
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vikaholm 2

Org.nr. 769629-3922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vikaholm 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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