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Styrelsen for Bostadsrittsfireningen Mjélnaren i Séderdalen fir hiirmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret, vilket &r féreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare, '

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgodra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jarfilla kommun,

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2843 i Jirfilla kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 97
bostadsrittsligenheter, total boarea 5.644m?2. Freningen disponerar §ver 46 parkeringsplatser varav 46 {
garage,

Fastigheten 4r fullvérdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Gemensanmma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i GA:1 Garage, tillsammans med andra fastigheter i omrédet.
Gemensamhetsanlidggning kommer att férvaltas genom samfillighetsforening. Beroende pé
utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte att finnas tiligéngliga i
samband med inflyttningen i foreningens hus.

Foreningen kommer frén tilltridesdagen fram till det att gemensamhetsanldggningen &r registrerad
debiteras en sérskild ersittning om 50 000 kr inklusive moms per &r for sin del av drift och underhall
inklusive administration av gemensamhetsanldggningen, i enlighet med paragraf angéende
Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet,

Visentliga servitut
Ett avtalsservitut for villa mm belastar féreningens hus.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
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ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen #r redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifrin debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten .

Under &r 2020 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter férbrukning) dr 750 kr/me, Kostnaden for varmvatten har debiterats med 40 kr/m?,

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en #kta bostadsrittsforening.

“Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering, Freningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremél for nigon
underprisSverlételse. Dérmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2018 och har deklarerats som firdigstillda, Byggnadsenheten har dsatts
virdedr 2018.

Bostadsldgenheterna &r frin och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift. ‘

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB for teknisk forvaltnmg Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstddning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning
och killsortering. Avtalet for den tekniska forvaltningen géller till den 31 december 2020. Ny teknisk
forvaltare fr.o.m 1 januari 2021 & JM@home AB avtalet géller t.o.m 31 december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréiknas till 48 000 kronor
pet &r.

Ekonomisk forvalining

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk frvaltning. Freningen har §verlatit avtalet om
ekonomisk forvaltning tillIM@home per den 1 januari 2019, Avtalet géller till den 31 december 2020. Ny
ekonomisk forvaltare fr.o.m 1 januari 2021 dr IM@home AB avtalet géller t.o.m 31 december 2023.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen héindelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande pdverkan pd verksamheten frén coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under &ret har foreningen amorterat 1 890 000 kronor (1 418 000 kr) i enlighet med overenskommen
amorteringsplan. Féreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgér av not nummer 10. /



Bostadsrittsforeningen Mjdlnaren i S6derdalen 3(13)
Org.nr 769633-3512 ’

Styrelsen har [4tit genomfbra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens 6vriga tillgdngar
genom f6reningens f6rvaltare. '

Under éret har tolv (22) bostadsrétter Sverlatits, Styrelsen har under aret medgivit att fyra (fem)
lagenheter upplatits i andrahand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 4r 125 (135).

Styrelse :
Styrelsen har efter féreningsstimman den 10 september 2020 haft f6ljande sammansittning:

UIf Sassenberg Ledamot Ordforande
Lena Hammarberg Ledamot

Lars Leth Ledamot

Ulf Nystedt Ledamot

Anneli Ahlkvist Suppleant

Petri Araheimo Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening,

Styrelsen har under &ret héllit tio (tolv) protokollforda sammantriden. Med anledning av det nya
coronaviruset och Covid-19 beslutade styrelsen att frings f6reningens stadgar om att halla
foreningsstimma innan juni ménads utgdng genom att skjuta upp foreningsstimman till hésten, stimman
holls den 10 september 2020.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Marcus Petersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning
Helena Araheimo Sammankallande

Erik Bengtsson

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 november 20 16./
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Flerarsoversikt

2020 2019
Resultat enligt resultatrékningen tkr 1 ' 33
Arets bokforda avskrivningar pd byggnad tkr 2122 2122
Resultat exkl avskrivningar tkr 2123 2155
Arets amorteringar tkr -1 890 -1.890
Arets likvidoverskott tkr 233 265
Nyckeltal 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 4936 4816
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 33
Soliditet , % 79,04 78,33
Bokfort viarde pa fastigheten per
kvm boarea, kr 57 550 57 926
Lén per kvm boarea, kr 11972 12 307
Genomsnittlig skuldrinta % 1,18 1,18
Fastighetens bel&ningsgrad, % 20,80 21,00

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. _
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1&neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Foridndring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond fdr yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 169 014 000 88 701 000 14110 44 583 . 33421
Disposition av foregdende

ars resultat: 169 320 -135 899 -33 421

Arets resultat 588

Belopp vid drets utging 169 014 000 88 701 000 183 430 -91 316 588

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att behandla foljande (kronor):

balanserat resultat -91 316
arets resultat 588
Totalt -90 728
Styrelsen foreslar att den ansamlande forlusten behandlas enligt foljande

reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 169 320
Balanseras i ny rikning -260 048
Totalt -90 728

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt noter. /
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S~

2020-01-01
-2020-12-31

4936413
5900
4942 313

-1 658 780
-236 964
-110 148

-2 122 152
-4 128 044
814269

1227
-814 908
588

588

588
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2019-01-01
-2019-12-31

4816116
0
4 816 116

-1425 598
242 394
-158 485

-2122 144
-3 948 621
867 495

133
-834 207
33 421

33 421

33 421

rd
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

324 810 704
324 810 704

324 810 704

41002
1218191

123930

1383 123
1383123

326 193 827

6(13)

2019-12-31

326 932 856
326 932 856

326 932 856

40 798
2013 568
141 892
2196 258

2196 258

329129 114
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 13

10, 13

11
12

2020-12-31

257715 000
183 430
257 898 430

-91316

588

-90 728

257 807 702

52 150 000
52 150 000

15420 000

128994

0

1

687 130
16 236 125

326 193 827
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2019-12-31

257 715 000
14110
257 729 110

44 583
33 421
78 004
257 807 114

68 042 500
68 042 500

1 890 000
93 463
198 400
213 404
884 233
3279 500

329129114

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna #r oforéindrade jamfort med foregdende ér.

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till mlsl<affningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, Skar tillgngarnas redov1sade varde
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande férdelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avyskrivningsprincip :
Byggnader skrivs av ¢ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrlvmngsplan
tillimpas. Avskrivningarna pdborjas efter avrikningsdagen,

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pd foreningens &rsstimma sker Sverforing frAn balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage och p-platser, ] moms
Hyresintikter 6vriga objekt, ej moms
Arsavgifter, bostader

Tillvalsavgifter

Ovr erséttning fr hyresgister, ej moms
Vidarefakt lev.fakturor, dvrigt
Varmvatten moms

Ovriga sidointéikter, moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel utdver avtal

Entrémattor

Reparation/underhéll av bostider

Reparation/underhall av installationer

Reparation av bostdder

Reparation av gemensamma utrymmen
~ Underhéll av bostider '

Underhall av gemensamma utrymmen

Elavgifter for drivkraft och belysning

Virme

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsikringar

Digitala tjanster

Underhdll av installationer

Avgift Gemensamhetsanl,

Grundavtal teknisk forvaltning

2020

464 000
1417
3982364
256 080
16 000
41152
155 126
7 521
4936 414

2020

5992
25169
5009
8750
32074
9626
50 625
3500
252902
288 271
179371
136 253
62017
290 345
0

0

308 876
1 658 780

9(13)

2019

420 000
17418
3977280
255 603
0

0

144 285
1529

4 816 115

2019

8101
12 445
-0
0
12 507
22 006
0
0
267 733
217731
169 005
100 245
32984
- 251 644
39 728
12500 .
278 969
1425598



Bostadsrittsféreningen Mjolnaren i Sdderdalen
Org.nr 769633-3512

Not 4 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal

Samfillighetsforening
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso och KFM-avgifter
Revisionsarvoden

Grundavtal, ekonomisk forvaltning
Extra debitering ekonomisk forvaltning
IT-tjénster

Bankkostnader

Tillsynsavgifter Myndigheter

Ovriga externa kostnader
Kreditupplysning

Kontorsmateriel

Hyres- och kundférluster, konstaterade
Styrelsearvoden

Mitningskostnader

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Finansiella intiikter

Rinteintikter klientmedel SHB

2020

33734
50 000
399
1939
164

16 875
100 000
2501
2490
1396
26 341
625

0

0
0
0
0
0
4

236 96

2020
94 800

15348
110 148

2020

1227
1227

10 (13)

2019

34 348
37 500
49
2599
328
43375

100 000

0

0

2369

0

180
313. -

424

5

329

10 450

10 125

242 394

2019
121 625

36 860
158 485

2019

133
133
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokf6rt vérde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

' Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto/Handelsbanken

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Periodiserade lev.fakturor
Ovr frutbetalda kostnader o upplupna intikter

2020-12-31

326 932 856
326 932 856

-2 122 152
-2 122 152

324 810 704

90 000 000
19 800 000
109 800 000

250 412 984

74 397 720
324 810 704

2020-12-31

1176
6 600

1210415 -

1218 191

2020-12-31

59 677
64 253
123 930

11 (13)

2019-12-31

329 055 000
329 055 000

2122 144
2122 144

326 932 856

90 000 000
19 800 000
109 800 000

252535136
74 397 720
326 932 856

2019-12-31

162

0

2013 406
2 013 568

2019-12-31

67 050
74 842
141 892

e
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, rianta 0,830% bundet till 2020-12-01
Stadshypotek, rinta 0,870% bundet till 2021-12-01
Stadshypotek, rinta 1,040% bundet till 2022-12-01
Stadshypotek, ranta 1,200% bundet till 2023-12-01
Stadshypotek, rdnta 0,712% bundet till 2025-12-01
Stadshypotek, rdnta 1,9330 bundet till 2026-12-01
Summa skuld till kreditinstitut

Avgar kortfristig del av lang skuld
Avgar lan som omforhandlas under 2021

2020-12-31

0
13 970 000
13 970 000
13 970 000
11 690 000
13 970 000
67 570 000

-1 450 000
-13 970 000

12 (13) -

2019-12-31

13302 500
14 157 500
14 157 500
14 157 500
0
14 157 500
69 932 500

-1 890 000
0

Enligt god redovisningssed ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som
kortfristiga, tillsammans med den amortering som planeras att ske under n#sta rikenskapsar.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppgér till 58 120 000 kr.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Lev.skulder (int. mellanhavanden)
Skuld entreprendr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintékter, man konto
Tillgodo

Forutbetalda hyresintikter, maskinellt
Ovriga upplupna kostn och férutbet intdk
Upplupet styrelsearvode

Upplupet revisionsarvode

2020-12-31

o O

2020-12-31

27012
6686

0

28 748
376 237
128 147
95300
25000
687 130

2019-12-31

-17 193
-196 211
-213 404

2019-12-31

29 378
205989
382 027

27 251

0
106 088

93 500

40 000
884 233/
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Not 13 Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 71350 000 71350 000
71 350 000 71 350 000

Bostadsrittsféreningen Mjolnaren i Séderdalen

Jarfilla den T3/ ~ 2021

%/ gy (ﬁ@ &QMNM
UIf Sassenberg Lena Hammarberg

Ordférande Ledamot
Yoy Lol L 4
Lars Leth ‘ Ulf Nyste
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den ) /6= 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mty Pre—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor






Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mjéinaren i Séderdalen, org.nr 769633-3512.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Mjélnaren i Séderdalen for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
l&angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Mjolnaren i Séderdalen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Anmaérkning

Arsstamman avseende rakenskapséaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
féreningar inte hallits inom sex manader fran réakenskapsarets utgang. Skalet till detta ar enligt
styrelsen att man velat halla stamman med anpassning till de restriktioner som inférts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset.

Stockholm den | /6= 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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