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’ Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vaksamheten far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamal #r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende dt
foreningens medlemmar. Foreningens egendom omfattar fastigheten Vaksamheten 5 i Eskilstuna
kommun med adress Smedjegatan 22, 24, 26 och Kriebsensgatan 14 A-C. Husen firdigstilldes ar
1991 och innehaller 102 bostider om 7 129 kvm samt 1 blockuthyrd gruppbostad om 260 kvm
och 16 lokaler om 1 049 kvm. Féreningen forvirvade fastigheten den 14 februari 2008.
Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Samtliga lokaler administreras av styrelsen.

Ligenhetsfordelning:
Storlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Antal 26 54 17 5

Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 8 januari 2020.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsdkringar. I forsikringen ingdr styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. I forsikringen ingdr dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemf6rsékringen.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Byte trapphusbelysning 2014
Ombyggnad MMA lokalen 2015
Renovering hiss Smedjegatan 24 och 26

samt Kriebsengatan 14 C 2015
Rengoring av utvéndig ventilation i samtliga ldgenhet 2016
Brandskyddsinspektion inkl brandvarnare 2016
Ombyggnation av innergarden 2016/2017
Malning av tak i trapphus Smedjegatan 22,24,26 2017
OVK 2017
Stamspolning 2018
Forbittring av sikerheten pa vindarna 2018
Inventering/uppdatering av skalskydd och taggar 2018

&
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 juni 2019. P4 stimman deltog 14 rostberéttigade
medlemmar. Tv4 stycken extra foreningsstimmor hélls under éret, den forsta den 18 augusti, dér
14 rostberiittigade medlemmar deltog. Den andra hélls den 20 oktober, dven dir deltog 14
rostberittigade medlemmar. Stimmorna beslutade att faststélla nya stadgar.

Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Camilla Holmgren Ordftrande vald t o m 2021
Linda Bjelkemark Vice ordfor/sekreterare i tur att avgd
Jonas Bjorklund Ledamot vald t o m 2021
Chris Einarsson Ledamot/kassor itur att avga
Mikael Stenbick Ledamot i tur att avgd
Petrus Rosén Ledamot vald t o m 2021
Angela Lindstam ledamot vald t o m 2021

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas tva i féreningen av Camilla Holmgren, Linda
Bjelkemark, Chris Einarsson och Petrus Rosén. -

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollforda sammantréden.

Intern revisor har varit Robert Lorenzon samt en av BoRevision i Sverige AB utsedd revisor.
Valberedning under &ret har varit G6ran Berglund.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

HSB Sédermanland Ekonomisk f6rvaltning

Gimli Bygg & Forvaltning Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och stid
Eskilstuna Energi & Miljo Elavtal och nit samt elhandel from 190401

Oresundskraft AB Elhandel tom 190331

Graflunds Fjdrrvirme, vatten och el undercentral
Ragnsells Renhéllning

Com Hem AB Kabel-TV

M4 gruppen Terra AB Passersystem

ALT hiss Hissar tom 190331

Nordisk Hiss AB Hissar from 190401

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 20191010 av fastighetsskotare tillsammans med
ordforande. Hirvid har konstaterats att vi utifrdn var underhallsplan behver se 6ver véra
takstolar.

Under éret har inget storre underhall/investeringar genomfdrts. Styrelsen bjod traditionsenligt in
till en sommargrillning pa girden samt ett gloggmingel i Adventstid. Bdda sammankomsterna
blev mycket uppskattade av de som deltog.

Foreningen har en 20 &rig underhéllsplan vilken uppdaterades senast 20180314
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av

fondmedel.q/__
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o Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Arsavgifterna hdjdes senast 1 oktober 2011 med 8 %. Hyrorna for hyresritterna hdjdes senast
den 1 april 2019 med 1,95 %. Styrelsen beslutade om en avgiftsfri ménad for foreningens
medlemmar for tredje aret i rad. Vi har dven gjort amorteringar under &ret med 2 489 880kr.

Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 677 kr/kvm ldgenhetsyta for bostadsrétterna.
Budgeten for 2020 pavisade inget hojningsbehov, féreningen har beslutat att séinka avgiften med
5% fran april 2020. Lokaler/forrad som hyrs av medlemmarna hojs &rligen med 1,5%.

Medlemsinformation

Under éret har 13 bostadsritter 6verlatits och 1 upplatits. Vid rikenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 105 varav 88 rostberittigade. Vid arsskiftet fanns 8 hyresrétter i fastigheten.
For att hyra ut bostadsritten i andra hand krivs tillstand av foreningens styrelse.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 5710 5801 5721 6071 5999
Arsavgifter bostéder, tkr 4197 4175 4175 4554 4554
Resultat efter finansiella poster, tkr 688 1198 1398 1304 372
Balansomslutning, tkr 107 611 107 890 109 346 110 121 110 195
Fond f6r yttre underhéll, tkr 1716 1463 1082 631 385
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 677 677 677 738 738
Driftskostnad, kr/kvm 285 268 285 309 297
Riénta, kr/kvm 83 79 85 123 240
Lén, kr/kvm 6548 6 843 7139 7352 7 806
Soliditet (%) 48 46 44 43 41

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 41237927 6 000 388 1462 576 -576 579 1198 087 49 322 399
Okning av insatskapital 434 586 947 289 1381 875
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman 1198 087 -1 198 087 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 593 000 -593 000 0
lanspriktagande av
fond for yttre underhall -339 763 339763 0
Arets resultat 687 582 687 582
Belopp vid arets
utging 41 672 513 6947 677 1715813 368 271 687 582 51 391 856
G—
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star fljande medel:

Balanserat resultat 368 272
Arets resultat 687 582
1 055 854

Styrelsen foreslar foljande disposition
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad ~ -552 267

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 593 000
Summa foriandring yttre underhallsfond 40733
Till balanserat resultat Sverfors 1015121

1 055 854
Fond for yttre underhall enligt balansrdkningen 2019-12-31 1715813
Foérandring underhall 40 733
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan 1756 546

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.< e
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

2019-01-01
-2019-12-31

5709 857
5709 857

-2 960 941
-183 774
-117 448

-1 064 402

-4 326 565

1383292

5582

-701 292

-695 710

687 582

687 582

2018-01-01
-2018-12-31

5800 854
5800 854

-2 599 497
-159 489
-123 442

-1 064 402

-3 946 830

1854 024

6 906

-662 843

-655 937

1198 087

1198 087
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

2019-12-31

103 963 980
103 963 980

103 963 980

3662
2365711
139 032

2 508 405

1138091
1138 091

216
216
3 646 712

107 610 692

2018-12-31

105 028 383
105 028 383

105 028 383

12 854
1593 791
118722
1725367

1134 196
1134196

1906
1906

2 861 469

107 889 852



o~ -

o S
/
|

= .

s 1

HIB - dlls miaghitienis bor

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12
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14
15

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten

Org.nr 769617-2522

2019-12-31

48 620 190
1715813
50 336 003

368 272
687 582
1 055 854

51 391 857

36 375 000
36 375 000

18 875 000
316 776
168 336
483 723

19 843 835

107 610 692

2018-12-31

47238 315
1462 576
48 700 891

-576 579
1 198 087
621 508

49 322 399

21 850 060
21 850 000

35 889 880
296 698
6312

524 563
36717 453

107 889 852
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom
avsikten #r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd
bedoms vara 120 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 92 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgngarnas anskaffningsvérde per 4r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgdr till 0 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 4196 621 4174 940
Hyror 1620 465 1577 569
Hyresbortfall -146 832 0
Intiikter konsumtionsavgift 4416 4416
Ovriga intdkter 35188 43 929
Summa nettoomséttning 5709 858 5800 854
&
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophadmtning

Ovrig renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader

9(13)

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten

2019-01-01
-2019-12-31

22 362
242 788
552 267
396 116
477 331
271916
215556

5294

94749

95 905
404 515
176 391

5750
2 960 940

2019-01-01
-2019-12-31

14 400
105 947
1392
27878
500
820
1551
10 346
7376
915
1180
5083
4731
1296
360
183 775

Org.nr 769617-2522

2018-01-01
-2018-12-31

18 887
334415
339763
366 748
424 534
239782
196 744

4814

77 057

89 331
344 238
163 184

0
2 599 497

2018-01-01
-2018-12-31

13453

102 268

5677

6071

500

1 807

417

6 063

7 896

0

96

4 861

4 660

1296

4423

159 488
o
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arvode styrelse 90 400 91 500
Arvode foreningsvald revisor 0 500
Ovriga arvoden 0 1 500
Sociala avgifter 27 048 29 692
Ovriga personalkostnader 0 250
Summa personalkostnader och arvoden 117 448 123 442
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2111.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1991.

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden byggnader 90 615 337 90 615 337
Ingéende anskaffningsvérde mark 20923014 20923 014
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 111 538 351 111 538 351
Ingéende avskrivningar -6 509 968 -5 445 566
Arets avskrivningar -1 064 402 -1064 402
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 574 370 -6 509 968
Utgaende redovisat viirde 103 963 981 105 028 383
Taxeringsvarde byggnad - bostidder 61 000 000 53 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2714 000 2 053 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 23 200 000 19 600 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 742 000 628 000
Totalt taxeringsviirde 87 656 000 75281 000

Fastighetsbeteckning: Vaksamheten 5

—
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Skattefordringar

Summa &vriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

2019-12-31
8
2290920

74783
2365711

2019-12-31

139 032
139 032

2019-12-31

1138091
1138091

2019-12-31

216
216

2018-12-31
8
1507 130

86 653
1593 791

2018-12-31

118 722
118 722

2018-12-31

1134 196
1134 196

2018-12-31

1906
1906
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Rintesats Konv datum
Laneinstitut %
SBAB 1,63 2022-01-17
SBAB 1,02 2020-02-20
SBAB 0,88 2022-08-09
SBAB 0,95 2023-10-11
SBAB 0,96 2020-06-12
SBAB 1,65 2021-02-19

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Lanebelopp
2019-12-31

11 500 000
9400 000
5825 000
8 900 000
9275000

10 350 000

55250 000

-18 575 000
-300 000

36 375 000

Lanebelopp
2018-12-31

11 500 000
10 000 000
5925000
9 989 880
9 875 000
10 450 000
57 739 880

-35 589 880
-300 000

21 850 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till
Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 12 Stiillda sikerheter

1 200 000
53750 000

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter

Not 13 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Ovriga kortfristiga skulder
Summa ovriga kortfristiga skulder
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2019-12-31

69 000 000
69 000 000

2019-12-31

-18 875 000
-18 875 000

2019-12-31

8 836
159 500
168 336

2018-12-31

69 000 000
69 000 000

2018-12-31

-35 889 880
-35 889 880

2018-12-31

6312
0
6 312
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 245 523
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 73 259 96 340
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 410220 427 699
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 483 724 524 562

Eskilstuna 2020- OY ~ 30

Camilla Holmgren Lmda BJ elkemark

W souof
]onas Bjorklu#d' M_ U C—

Jonas Bjorklund . Chris Einarsson

e Seah

Mikael Stenbick Petrus Rosén
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VAr revisionsberittelse har limnats 2020- ¢ 5~/ ,( ""’ 7
/

Robert ‘toé;ntzon Ola Trané

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Vaksamheten, org.nr. 769617-2522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vaksamheten
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn en
rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

a—



Den fértroendevalda ravisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resuftat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vaksamheten or &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionefla
beddémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den /f / f 2020

Robert Lorentzon
Fortroendevald revisor

OlaTrané
BoRevision AB



