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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad

Denna arsredovisning ér framstélld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Viérmland ér en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for véara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad
Orgnr 773200-1651
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag med tva fastigheter 1 Karlstad,
Fasanen 1 och Ripan 1, som stod fardigstilld ar 1946. Fastigheten bestar av 60 bostider pa totalt
3 384 m2 i 10 trappuppgangar pa Vénersgatan 1 A-E och 3 A-E samt en lokal om 20 m2.
Foreningen har dven 38 st bilplatser. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga dandamal &r att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit normalstadgar 2011 for HSBs bostadsréttsforeningar version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2018. Under verksamhetsaret
har 6 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Magnus
Forzelius med Staffan Sjodin som suppleant. Féreningen nérvarade vid HSB Véarmlands
fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Lennart Soderberg ordforande

Staffan Sjodin vice ordforande

Eva Arvidsson sekreterare 1 tur att avgd
Magnus Forzelius vice sekreterare i tur att avga
Lilian Bystrom utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Lennart Soderberg, Staffan Sjodin,Magnus
Forzelius och Eva Arvidsson, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestdtt av Anna Andersson och Marie Kallback.

Revisorer: Revisorer har varit Anders Hiibinette med Kerstin Wallménius som suppleant valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland.
Fran och med 2015-01-01 utfors fastighetsskotseln av Samhall. HSB Véarmland har uppdraget som
vicevird genom Urban Fagrell.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrittstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bland annat avtal med nedanstaende:

Leverantor

HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Sambhall Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och fjérrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar
ROT-renovering 1988/1989

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-09-03.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Inga storre underhallsarbeten eller investeringar dr gjorda under aret.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r uppréttad i november 2015 och
uppdaterad 2018-10-16. Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas 2028.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 778 kr/m2 och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om ofordndrad avgift for ldgenheter for ar 2019.
Manadsavgiften innefattar vatten, uppvarmning samt kabel-TV. Utdver manadsavgiften tillkommer
kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantéren. Féreningen har
tecknat gruppavtal med Com Hem som innefattar bredband 100/10, digital tv-bas samt ip-telefoni
att gdlla fran 2019-04-01.

Lan: Foreningens banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 12 843 979 kr. Under éret har foreningen
amorterat 1 195 736 kr varav 1 100 000kr dr extra amorterat.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 10 (7) bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad
Org nr 773200-1651

medlemsantalet 64 st varav rostberdttigade medlemmar 61 st varav HSB Viarmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 2758 2750 2749 2703
Resultat efter finansiella poster, tkr 805 767 642 326
Soliditet, % 30% 25% 20% 17%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 778 778 778 763
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3773 4 099 4515 4593
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 328 333 332 372
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 68 230 409 355 3752196 -176 311 767 045
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 767 045 =767 045
Avsittning framtida underhéll enligt
plan 1172 800 -1 172 800
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 225169 25169
Arets resultat 805 437
Belopp vid
arets utging 68 230 409 355 4899 827 -556 897 805 437
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 590 734
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 25169
Avsittning till underhallsfonden*® -1 172 800
Arets resultat 805 437
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdimman 248 540

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 248 540

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprattad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2757527 2750 164
Summa roérelseintakter 2 757 527 2750 164
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1060 111 -1 044 706
Ovriga externa kostnader Not 4 -224 302 -199 328
Personalkostnader och arvode Not 5 -56 620 -94 983
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -399 744 -399 744
Summa rorelsekostnader -1 740 777 -1 738 761
Rorelseresultat 1016 750 1011403
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 283 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -211 596 -244 358
Summa finansiella poster -211 313 -244 358
Resultat efter finansiella poster 805 437 767 045
Resultat fore skatt 805 437 767 045
Arets resultat 805 437 767 045
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2018-12-31

2017-12-31

17 769 405 18 169 149
17 769 405 18 169 149
500 500

500 500

17 769 905 18 169 649
4206 0

556 3666

76 252 74 052
81014 77718
1185 865 1172 447
1185 865 1172 447
1266 879 1250 165
19 036 784 19 419 814
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

2017-12-31

477 585 477 585

4 899 827 3752 196

5377 412 4229 781

-556 898 -176 311

805 437 767 045

248 539 590 734

5625951 4 820 515

Not 12 12 748 243 13935979
12 748 243 13935979

95 736 103 736

175236 142 506

7033 7176

Not 13 3242 2 830
Not 14 381 343 407 073
662 590 663 321

13 410 833 14 599 300

19036784 19419 814
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 75 &r.

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 46 &r. Avskrivningsprocenten blir da 1,45 %/éar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

3 908Tkr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att lanen &r av 1angsiktig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2019 som
redovisas som kortfristiga.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.
Kommunal fastighetsavgift pa bostadder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 2 633 304 2 633 304
Hyresintékt lokaler 18 648 18 480
Hyresintékt garage och bilplatser 83 400 83 400
Hyresintédkt 6vrigt 1 600 2 444
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 505 12 534
Ovriga primira intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare 3070 2
2757527 2750 164
Reparationer -68 905 -50 002
El -66 719 -50 691
Uppvérmning -340 465 -334 775
Vatten -85319 -92 694
Renhéllning -81 536 -65 039
Bevakningskostnader -1330 0
TV, bredband, iptelefoni -32 044 -31 354
Fastighetsskotsel och lokalvard -193 824 -148 575
Forsékringar -66 417 -62 132
Fastighetsskatt -81 140 -79 820
Periodiskt underhall -25 169 -98 075
Ovriga driftskostnader -17 243 -31 549
-1 060 111 -1 044706

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll huskropp utvindigt 0 -22 996
Underhéll mark och utemilj6 -25 169 -71 875
Underhéll 6vrigt 0 -3204
-25169 -98 075
Externt revisionsarvode -9125 -8 763
Forvaltningskostnader -155 079 -139 549
Kostnader overlatelse och panter -15576 -12 876
Foreningsverksamhet -850 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2757 -2003
Konsulter -11 025 -3950
Forbrukningsinventarier -1390 0
Medlemsavgifter HSB -28 500 -28 500
Stdmma och styrelse 0 -206
Arrende, hyra, leasing 0 -366
Kundforluster m m 0 -3116
-224 302 -199 328

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen personal anstélld

Arvode till styrelsen -43 200 =72 400
Ovriga arvoden -2 550 0
Revisionsarvode -2 000 -4 000
Sociala avgifter -8 870 -18 583
-56 620 -94 983

Byggnader -399 744 -399 744
-399 744 -399 744
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 27602 738 27602 738
Ingaende anskaffningsvirde mark 69 620 69 620
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 672 358 27 672 358
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9503 209 -9103 465
Arets avskrivningar byggnader -399 744 -399 744
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 902 953 -9 503 209
Utgaende bokfort virde 17 769 405 18169 149
Bokforda virden byggnader 17 699 785 18 099 529
Bokforda varden mark 69 620 69 620
Fastighetsbeteckning: Fasanen 1 och Ripan 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1988 27 000 000 11 800 000 38 800 000 38 800 000
Lokaler 92 000 92 000 92 000
27092 000 11 800 000 38 892 000 38 892 000

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 556 712
Ovriga fordringar 0 2 954
556 3666
Not 10 6rutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 76 252 74 052
76 252 74 052
Not 11 Kassa och bank
Kassa 0 0
Swedbank 1 185 865 1172 447
1185 865 1172 447

Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Raéntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,39% 2020-12-30 5057 462 0
Stadshypotek 1,17% 2019-03-03 714 523 18 940
Stadshypotek 2,33% 2019-09-30 3193796 36292
Stadshypotek 1,20% 2020-09-01 3878 198 40 504
12 843 979 95736
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 748 243
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 1,52%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 382 944
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 12 365 299
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 27 204 000 27 204 000
varav i eget forvar -4 028 000 -4 028 000
Summa stiillda séikerheter 23 176 000 23176 000

10
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lennart Sdderberg

//%9?5’%

2
Magnusﬂ)rzelius

VAr revisionsberittelse har avgivits 2019-DV U‘D/

/
J ,7, c - y "77
; /
LA Ladl [/ g,:/ﬂ/,.z/’/
Anders Hiibinette Urban Johansson
Revisor vald av fireningsstdmman Auktoriserad revisor

av HSB Riksférbund forordnad revisor

11

0 0
2830 2830
412 0
3242 2830
20 786 22 863
225904 223 626
134 653 160 584
381 343 407 073
? /

oo /’Ey.ﬁ%n

Lilian Bystrom
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ultalanden, Risken for att inte uppticka en visentliy
felaktignet til f8ljd av cegentligheler &r higre &n for
en vasenlig felaktighsat som beror pa fal, sfiersom

Revisionsberattelse

Till Breningsstdmman | HSB Brf Fasanen | Karlstad
org.nr. 773200-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfdrt en revision ay &rsredovisningen fér HSB Brf
Fasanen | Karistad %r & 2018.Enligt var uppfatining har
Srsredovisningen uppritiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fbreningens finansiclia sifiining per den 31
dacember 2018 och av dess finansiellz resultat fir aret enligh
arsredovisningslagen. Fomvaltningsberticlsen Ar fbrentlg med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfr att foreningsstémman faststaller
resultatrakaingen och balansrikningen for ibreningen.

Grund #r uttalanden

i har utide revisionen entig? god revisionssed | Sverigs.
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs nérmare |
avsnitten Den aiikioriserade revisorns ansvar och Den
freningsvaida revisoms ansvar,

Vi &r oheroende | firhdllande Hll féreningen enligt god
revisorssad [ Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgiont
sitt yriesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mial &r tlirfickliga och
andamélsenfiga som grund fr vara uttalenden,

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret £ atf &rsradovisningen
uppratias och att den ger en ritivisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inlema
kontroll som de bedbmer & nddvandig fir alt uppratia en
&rsredovisaing som inte innehdiler ndgra visenlliga
felakiighefer, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av freningens firmags att fortsaita
verksamhaten. De upplyser, ndr s4 &r tilldmpligh, om
firhdllanden som kan paverka fimagan att forfsiita
verksamheten och ait anvanda antagandet om fortsati drift,
Antagandat om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattals om alt avveckla verksamheten.

Den aukloriserade revisorns ansvar

Jag har utidd revisionen enlig! Intermational Standards on
Auditing (15A) och god revisionssad | Sverige. Milt mal 3r att
uppn e rimlig grad av sékerhet am huruvida
Ersredovisningen som hethet infe inneh&ller ndgra viisentliga
felaktighster, vare sig dassa beror pa cegentligheter elier pa
fel, och aff iémna en revisionsberitelss som innehalier vira
uttalanden. Rimlig sakerhet & en hiig grad av sakerhet, men &r
Ingen garanil for att en revislon som utidrs enligt 1SA och god
revisionssed | Sverige alltid komimer att upptécka en vasentlig
felaktighst om en sédan finna. Felakigheter kan uppsta pé
grund av cegentigheter sller fal och anses vara vasentliga om
de enskilt eller filsammans rimligen kan fGrvintas plverka de
ekonomiska besiut som anviindare fattar med grund!
arsredovisningen,

Sorm: def av en revision enfigh ISA anvinder jag professionsllt
omddme och har en professionellt skeptisk inst3lining undsr
hela revisionen, Dessutom;

ideniffierar och bedbmer jag iskema for viisentliga
felakiigheter i arsredovisningen, vam sig dessa
beror pa oegentiigheter eller pa fel, utformar och
utiGr granskningsalgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inh&miar revisionsbevis som &r tilrdckliga
och andamalsenfiga for att utgéra en grund ir mina

cegentligheter kan innefatta agerande | maskepi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktiy
information eller Asidosattande av intemn kontroll.

skaffar iag mig en firstaelse av den dal av
fOreningens intema kontrall som har betydelse far
min revision for att utforma granskningsatg&rder
som &r [Ampliga med hansyn til omstandigheterns,
men inte fér att utlala mig om effekiiviteten i den
infema kontrollen.

utvirderar jag Bmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten |
styrelzens uppskatiningar | redovisningen och
tilhérande upplysningar.

drar jag en slulsats om [&mpligheien | att styrelsen
anvander antagandat om fortsatt drift vid
upprittandst av drsredovisningen, Jag drar oclsd
an slutsats, med grund | de Ishémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller frhalianden som kan leda il
betydands fvivel om fireningens forméga ait
fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osskerhetsfaktor, masie jag i
revisionsberatielsen fasia uppmarksamhelen pd
upplysningama i Arsredovisaingen am den
vasentliga osikerhetsfiaklom elfer, om sadana
Uppiysningar ar ofilirackligs, modifiera uttatandaf o
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa do
ravisionshevis som inhémias fram tilf datumet fér
ravisionsberittelaen, Dock kan framtida handelser
aller firhallandan géra att en frenlng inte lngre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
sinikturen och innehallet | Arsredovisningen,
daribland upplysningama, och om Arsredovisningen
Sterger de underfiggande fransaktionema och
hindelsema pa ett sitt som ger en ritivisande biid.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach Inriiining samt fidpenkten for den.
Jag méste acksa informera om betydelsefulla lakdtagelser
under revisionen, déribland de eventuelia hetydande brister
den inferna kontrollen somm jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfri en revision enligt revisicnslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal Ar att uppnd en rimliy
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats |
enlighet med &rsredovisningsiagen och om drsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsradovisningsn bar vi dven utfért en
revision av slyrelsens frvaining for HSB Brf Klara | Kadistad
1Br &r 2018 sarmt av forslagel 4l dispositioner betriffande
Threningens vinst eller férust,

Vi iflstyrker ait féreningsstimman behandlar resultatet enligt
férsfaget | frvaltningsberdttelsen och beviliar styralsens
tedamiter ansvarsfrhet for rakenskapsarat.

Grund for uttalanden

Vi har utior revisionan anligt god revisionssed | Sverige. Vant
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare ! avsnitie! Revisoms
ansvar. VI &r oberosnds | firhailande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den aukloriserade revisorn har | Hurigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisoms professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

ra
Karlstad den .5 /9/-— 2019

Urban Johansson Anders Hiibinette
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor
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