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Dagordning vid
ordinarie
arsstdmma

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriiknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och val-
beredning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RBF ESLOVSHUS NR 18

FONa |tn I ngS' Jar harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt

avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen dger fastigheten Kv Hassle 4:160-163 i Eslévs kommun med dérpa uppférda 30 st ligenheter.
Byggnaderna dr uppférda 1993. Fastighetens adress dr Halebdcksviigen i Stehag.

Liigenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok
3 10 17
Total tomtarea: 16 467 m?
Total bostadsarea: 2 848 m?
Arets taxeringsvirde 15 757 000 kr
Foregiende 4rs taxeringsvirde 18 091 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdefdrsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsratisforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fi aterbiring pé
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-05-18 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Robert Olsson Ordforande Stdmman 2016
Christina Mansson Sekreterare Stimman 2016
Rebecka Fisker Ledamot Stimman 2017
Asa Mathiasson Ledamot Stdmman 2017
Frank Fagerlund Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter
Angelica Sorri Stdimman 2016
Michael Widehill Stimman 2016
Per Svensson Riksbyggen 2016
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Else-Britt Svensson Foreningsvald revisor Stamman 2016
Hékan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor Stdimman 2016
Valberedning
Hjerker Blomsterberg Stdmman 2016

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2014-01-01 d4 den hdjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hja arsavgiften med 1,5

% fran och med 2016-01-01.
Arsavgifien for 2015 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m¥ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 114 tkr och planerat underhall for 42 tkr.

Kostnadema specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Foreningens underhillsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i april 2015 och visar pd ett
underhélisbehov pé 816 tkr per &r for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r fér féreningen
ligger pa 550 tkr per 4r. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 536 tkr.

RBF ESLOVSHUS NR 18 716439-3535 2



Foreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Flaktbyte 2013
Malningsarbete utvindigt, stupror, hiingriinnor 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr
Ytterdorrar 42
Planerat underhall Ar
Takpannor 2016
Stuprdr och hingrinnor 2017-2019

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende &r pd grund av ligre underhallskostnader och rintekostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende &r beroende pa att {Sreningen har gjort mindre
underhall. Aven sé har rintekostnaderna har minskat, p.g.a. att tva 1in omsattes enligt nedan till Ligre ranta. Ett 1an
pé 3 300 tkr bands om fran 3,56 % till 1,76% och ytterligare ett 1an p&4 812 tkr bands om fréin

2,83 % till en rorlig rénta som vid arsbokslutet 2015-12-31 1ag pé 0,85%.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 20 tkr.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sé att foreningens ekonomi 4r l4ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret {Oréndrats fran 266% till 322%.

I resultatet ingér avskrivningar med 231 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 785 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fréan och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de si kallade K-regelverken.

Férdndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhill har foridndrats. Detta kan medftra att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerirséversikten avviker fran dldre &rsredovisningar,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 48 personer.

Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 6).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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==g=Rinta, kr/m?

=== Driftkostnader, kr/m?

=== Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2061 2 061 2020 2 000 1980
Resultat efter finansiella poster 554 - 218 - 699 377 619
Arets resultat 554 - 218 - 699 377 619
Resultat fore avskrivningar 785 13 - 468 608 388
Resultat f&re avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 249 - 523 - 987 129 873
Avsittning till underhallsfond kr/m? 188 188 182 168 170
Balansomslutning 21379 21221 21779 22 599 23 031
Kassafltde, indirekt metod 283 - 386 - 644 - 160 -
Soliditet 22% 20% 20% 22% 20%
Likviditet 322% 266% 434% 827% 600%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 724 724 709 702 695
Drifikostnader, kr/m? 184 449 610 223 628
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 169 186 163 165 166
Rénta, kr/m? 196 208 209 214 202
Underhallsfond, kr/m? 811 638 712 977 867
Lan, kr/m? 5754 5904 5983 6 062 6299
Skuldkvot 7.95 8,13 8,43 8,63 8.43

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1052193
Arets resultat fore fondfirindring 553 801
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -535 905
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 42 105
Summa Gverskott 1112194

Styrelsen foreslar fvljande disposition till rsstimman:
Extra avsiltining till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning 1112194

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 060 580 2 060 580
Ovriga rorelseintikter 2 396 7405
Summa rorelseintdakter, m.m. 2 060976 2 067 985
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 523 966 -1277 414
Ovriga externa kostnader 4 - 138 640 -137 100
Personalkostnader 5 -59 854 - 61962
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -231176 -231176
Summa rérelsekostnader - 953 635 -1 707 652
Rorelseresultat 1107 341 360 334
Finansiella poster
Reﬁultat‘ ﬁ'anlovrlga finansiella - 1 380 1380
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 3833 12 701
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 558 753 - 592 369
Summa finansiella poster - 553 540 - 578 288
Resultat efter finansiella poster 553 801 - 217 954
Arets resultat 18 553 801 - 217 954
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 19 700 535 19 931711
Summa materiella anliiggningstillgangar 19 700 535 19931711
Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefGretag 12 45 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 45 000 15 000
Summa anlidggningstillgadngar 19 745 535 19 946 711
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 - 3673
Ovriga fordringar 14 38000 19 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 24017 20113
Summa kortfristiga fordringar 62017 43 052
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1 200 000 850 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 371529 381 306
Summa kassa och bank 371 529 381 306
Summa omséttningstillgangar 1633 546 1 274 358
SUMMA TILLGANGAR 21 379 081 21 221 069
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 289 000 1289 000
Fond for yttre underhall 2309178 1 815378
Summa bundet eget kapital 3598178 3104378
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 558393 1270 148
Arets resultat 553 801 -217 954
Summa fritt eget kapital 1112194 1052193
Summa eget kapital 4710 372 4 156 571
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut B2 16 160 799 16 585 799
Summa lingfristiga skulder 16 160 799 16 585 799
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 225000 225000
Leverantorskulder 20 34745 18 064
Skatteskulder 21 - 20369
Ovriga skulder 22 5409 6 503
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 242 757 208 763
Summa kortfristiga skulder 507 910 478 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 379 081 21 221 069
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 28 445 000 28 445 000
Summa stillda siikerheter 28 445 000 28 445 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsfirbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fre-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte fGre-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsfér-
enings rénteintéikter dr skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ér hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 5 091 120 kr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e ] 243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF ESLOVSHUS NR 18 716439-3535

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhéll som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfdringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgdrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom 4rets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fiardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Maieriella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2092
Markvérdet dr inte féremdl for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2 060 580 2 060 580
2 060 580 2 060 580
Not2 Ovriga rorelseintikter
Rarelsens sidointikter & korrigeringar 36 34
Inkassointikter 360 1080
Ovriga rorelseintikter — 6291
396 7 405
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 114 180 156 402
Underhall 42105 749 125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 118178 133 292
Vigavgifter, arrende 9 000 9 000
Forsidkringspremier 22521 18 767
Fastighetsskdtsel 5928 =
Aterbiring fran Riksbyggen -5100 - 17 800
Obligatoriska besiktningar - 3500
Forbrukningsmateriel 4792 349
Vatten 117394 128 939
El 5531 6403
Sophantering och atervinning 89 437 89 437
523 966 1277414
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning (for 2015 jmf med nedan Férvaltningsarvode) — 114 216
Arvode for ekonomisk forvaltning (for 2015 jmf med nedan Forvaltningsarvode) - 1250
Forvaltningsarvode 116 124 -
[T-kostnader 5228 5109
Juridiska kostnader 900 1350
Arvode, yrkesrevisorer 7126 4813
Moteskostnader 1 881 1788
Representation 295 =
Kontorsmateriel 399 4228
Telefon och porto 1038 70
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 3
Medlems- och foreningsavgifter 1260 1260
Képta tjdnster 4379 3013
138 640 137 100
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2015-12-31 2014-12-31

Not5 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 35400 27 750
Sammantridesarvoden - 17 500
Arvode vicevird 9100 =
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Utbildning, fértroendevalda - 900
Summa 46 500 48 150
Sociala kostnader 13 354 13 812

59 854 61 962

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar

Byggnader 231176 231176
231176 231 176

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 1380 1380
1380 1380

Not8 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Rénteintédkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 655
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3739 11759
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 40 163
Ovriga ranteintikter 54 124

3 833 12 701

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fir fastighetslan 542 901 575 303
Ovriga rintekostnader = 134
Ovriga finansiella kostnader 15 852 16 932

558 753 592 369
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 28 456 574 28 456 574
Tomtmark 1 900 000 1 900 000
Standardforbittringar 134 669 134 669
Summa anskaftningsvirden 30491 243 30491 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -10 424 863 -10 193 687
Standardforbittringar - 134 669 - 134 669
-10 559 532 -10 328 356
Arets avskrivning byggnader -231176 -231176
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 790 708 -10 559 532
Restvéarde enligt plan vid arets slut 19 700 535 19931711
Varav
Byggnader 17 800 535 18031711
Mark 1 900 000 1 900 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Arets anskaffhingar
Maskiner 57 548 57 548
Summa anskaffningsvirden 57 548 57 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 57 548 - 57 548
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -57 548 -57 548
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 45 000 15 000
45 000 15 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar — 3673
- 3673
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 16 177 -
Skattekonto 2] 823 19 266
38 000 19 266
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2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 367 407
Forutbetalda forsikringspremier 23 6350 19 706
24 017 20113
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 200 000 850 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 350 000 0,25  2016-01-12
90 dagar 250 000 0,25 2016-02-12
90 dagar 600 000 0,25 2016-03-12
1200 000 850 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 10 684 =
Férvaltningskonto 1 Swedbank 357 845 378 306
371 529 381 306
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1289 000 1 815378 1270148 -217 954
Disposition enl.
arsstimmobeslut -217 954 217 954
Reservering underhallsfond 535905 - 535905
lanspraktagande av
underhallsfond -42 105 42 105
Arets resultat 553 801
Vid arets slut 1 289 000 2309178 558393 553 801

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 553 800 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan siigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar dr utjdmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhillskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 60 000 kr.
Beriikkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsléin 16 385 799 16 810 799
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 225 000 - 225 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 16 160 799 16 585 799
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,85% 1012 367 400 000 612 367
SWEDBANK HYPOTEK AB 1.76% 2020-09-25 3300 000 3300 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,16% 2019-01-25 3042 966 25000 3017 966
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,29% 2016-02-25 3 155 466 3 155 466
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,57% 2018-08-27 3300 000 3 300 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,58% 2017-01-25 3000 000 3 000 000
16 810 799 425 000 16 385 799

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 225 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 13 005 333 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 34745 18 064
34745 18 064
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder — 20 369
- 20369
Not 22 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 4989 =
Avridkning hyror och avgifter 420 -
Clearing = 6 503
5409 6 503
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 67 476 79 121
Upplupna elkostnader 1770 1 688
Upplupna revisionsarvoden 7938 4750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4302 -
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 161 271 123 204
242 757 208 763
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF ESLOVSHUS NR 18
Org.nr 716439-3535

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF ESLOVSHUS NR 18 for rékenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna {or vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som édr dndamaélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av &ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

BRF ESLOVSHUS NR 18, Org.nr 716439-3535
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér BRF ESLOVSHUS NR 18 for
rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Ystad den 4 april 2016

-‘Hé\{i Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliiggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pi ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brédnsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lidgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av fbreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En féretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsitiningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hidndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar {6r t.ex. en forsiikring i
forvig s dr det en firutbetald kostnad. Man
kan siiga att fSreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, {Grutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om fireningen far betalning i forskott for en
tjdinst som ska [6pa en tid kan du se defta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedtms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &@r god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efler ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ér storre #n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsfirmaga. Att
en forening har hisg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppiit.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhédlina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for ait
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstlkdilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade ldngivare och képare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bed6ma féreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
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