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Styrelsen for BRF Stocksundet f&r hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Féreningen har sitt sdte i Stocksund.

1. Information om verksamheten
1.1 Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostader samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidshegransning.
Féreningen dr en dkta bostadsrittsforening som bildades 2015 och registrerades hos Bolagsverket
2015-07-07. Féreningen dger och férvaltar byggnaden pa fastigheten Telefonen 1 i Stocksund.
Fastighetens adress @r Bengt Firjares vig 32-24, 182 77 STOCKSUND. Fastighetens byggnadsar dr 2017.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-07-07.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2017-08-14.

Samtliga 36 ldgenheter ar upplatna med bostadsrétt, den debiterbara ytan uppgar till 3 073 m2.
Foreningen hyr ut férrad till medlemmar och garaget till Storholmen Parkering AB. | garaget finns 39
garageplatser, varav 10 med elbilsladdare och 2 MC-platser.

1.2 Forsakring
Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Protector Forsikring AB.

2. Hindelser under rikenskapsaret

Efter att féreningen inhamtat ett gemensamt bygglov var det flera medlemmar som valde att montera
inglasning av balkonger och uteplatser.

Under aret har tvaarsbesiktning genomforts.

Vid den ordinarie féreningsstimman 2019-04-24 skedde en foryngring av styrelsen. Forsta beslut om
nya reviderade stadgar togs.

En ny medlem har tillkommit under dret och en medlem har lamnat féreningen. En lagenhet har bytt
dgare under 3ret.

Stamningen i den unga foreningen ar god och manga deltar i gemensamma aktiviteter, till exempel
stiddagar med tillhdrande korvgrillning.

Utrustningen och tillgangligheten i gymmet har kompletterats och forbattrats. Nya maskiner har
inhandlats for att ge ett bredare utbud av traningsmdjligheter.

Uteplatsen framfor 32:an har fatt en ansiktslyftning genom utbyte av den ursprungliga uteplatsmébeln
mot en stilren betongkonstruktion. Genom gemensamt underhall av grasmattor och planteringar har
foreningens grénska fatt ett valfortjant lyft. .
Gasolgrillar har inforskaffats till bada husens takterrasser. (‘}

3. Styrelsen och Gvriga funktionarer
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2019-04-24 bestatt av:

Ledamdter Mikael Akermark ordférande
Malcolm Olow vice ordforande, sekreterare
Ulla Hurtig Nielsen kassor
Hakan Sjostrom ledamot
Karina Antin ledamot
Robin Hernborg suppleant
Valberedning Arash Karimi
Revisor PricewaterhouseCoopers Sweden

4. Forvaltning
Styrelsen har under aret haft 17 protokollférda sammantraden.
Storholmen AB har uppdraget att skéta den ekonomiska férvaltningen.

5. Fastighetens underhall
En underhallsplan &r framtagen av byggherren. Nar atgérderna fran garantibesiktningen &r utforda

kommer en ny underhallsplan tas fram av styrelsen och arlig avsittning av medel till underhallsfonden

beslutas.
:'l/
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Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar
Rérelseintdkter

Finansiella intdkter

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fodringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets foranding av likvida medel

2019

1 860 475

2 240 567
146

0
2240713

1871549
539 327
100074

0
194 019
2 704 969

1396 219

-464 256

2018

13 652 580

8 024 856
115

28 474 235
36 499 206

1 669 565
528 819

0
41939528
4 153 400
48 291 312

1860 475

-11 792 106
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsattning 2211
Resultat efter finansiella poster -3 238
Soliditet (%) 83,4
Kassalikviditet (%)* 596
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr) 474
Ldn/kvm bostadsrattsyta (kr) 14 706
Lan/kvm totalyta (kr) 10 692
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 84
varmekostnad/kvm totalyta (kr) 31
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 22
Rintekostnad/kvm totalyta (kr) 130

*Omsattningstillgangar genom kortfristiga skulder.

2018
2306
2759

83,5

OO0 0 OO0 0o

2017

808
559
71,1

CcC OO0 Oo0C oo
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 026 kvm bostader och 1 136 kvm lokaler vilket blir 4 162 kvm

totalyta.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 228825000 1300000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 228 825000 1300 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets reultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avséttning till den yttre underhallsfonden
| ny rikning dverfores

Fond fér yttre
underhall
0]

Balanserat

resultat

-5 547 936

2758 579

-2 789 357

-2 789 358
-3238116
-6 027 474

96 934
-6 124 408
-6 027 474

Arets

resultat

2758 579

-2758 579
-3 238 116
-3 238 116

Totalt
227 335 643
0

-3 238116
224 097 527

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.

(Y
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Resultatrdkning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2210910
29 657
2 240 567

-70103

-1 480 588
-303 409
-17 449

-3 067 952
-4 939 501
-2 698 934

146

-539 327
-539 181
-3 238115

-3 238115

-3 238116
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2018-01-01
-2018-12-31

2306323
5718 533
8 024 856

-191 468
-1183 963
-294 134
0

-3 068 009
-4 737 574
3287 282

115

-528 819
-528 704
2758578

2758 578

2758 579

t},,/
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 267 422 467 270490419
267 422 467 270 490 419
Summa anliggningstillgangar 267 422 467 270 490 419

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 52 150 250
Ovriga fordringar 40 566 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 23599 16 037

116 315 16 287
Kassa och bank 1396 220 1860476
Summa omsdttningstillgdngar 1512535 1876 763
SUMMA TILLGANGAR 268 935 002 272 367 182

:
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Balansradkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

13

2019-12-31

228 825 000
1300 000
230 125 000

-2 789 358
-3238116
-6 027 474
224 097 526

44 500 000
0
44 500 000

73 463
29 340
45 609
189 064
337 476

268 935 002
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2018-12-31

228 825 000
1300 000
230 125 000

-5547 936
2758 579
-2 789 357
227 335 643

44 500 000
46
44 500 046

177 265
203 100

1047
150 081
531493

272 367 182
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfoért med féregéende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 1%
Stomkomplettering 2%
Grund 1%
Tak 2,5%
Fasad 2%
Fénster 2,5%
Ytskikt 3,3%

Installationer 2% Q\
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Rorliga avgifter, varmvatten
Rorliga avgifter, el

Ovriga avgifter

Vidarefakturering medlemmar

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall garage och parkeringsplatser

Not 4 Ovriga intikter

Avrdkning Patriam
Reglering Patriam projekt
Ovriga intdkter

Not 5 Reparationer

Bostédder
Installationer
Garage och parkeringsplatser

2019

1434755
63 798
502 561
50971
95727
8500

54 598
2210910

2019

o

2019

29 657
29 657

2019

70103

70103
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2018

1712510
144 000
498 160

11741
-61
10134

0
2376484

2018

-40 081
-30 080
-70 161

2018

4909 720
581 753
227 060

5718533

2018

3890
148 983
38594
191 467
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Not 6 Driftkostnader

Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten

Sophantering
Underhallskostnader
Garatiatgard platarbete
Ovriga driftkostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner och andra ersdttningar
Lon
Arbetsgivaravgifter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditinstitut

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2019

128 446
347 791
90 809
31444
24 980
500 000
357 118
1480588

2019

15833
1616
17 449

2019

539 327
539 327

2019-12-31

274 325430
274 325 430

-3 835011
-3 067 952
-6 902 963

267 422 467
204 139028

63 283 439
267 422 467
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2018

127 602
314 299
53031
21747
264 944
0

402 340
1183 963

2018

o o

2018

528 819
528 819

2018-12-31

274 325 430
274 325 430

-767 002
-3 068 009
-3 835011

270 490 419

207 206 980

63 283 439

270 490 419
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader och intikter

Not 11 Langfristiga skulder

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,297
Stadshypotek 1,047
Stadshypotek 1,277

Datum for
rintedandring
2022-12-30
2020-12-30
2023-09-30

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 44,5 mkr.

Not 12 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyres- och avgiftintidkter
Ovriga interimsskulder

Not 14 Eventualforpliktelser

2019-12-31

5 654
17 945
23599

Lanebelopp
2019-12-31
14 833 334
14 833 333
14 833 333
44 500 000
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2018-12-31

3222
12 815
16 037

Lanebelopp
2018-12-31
14 833 334
14 833 333
14 833 333
44 500 000

2019-12-31

44 500 430
44 500 430

2019-12-31

4476
119035
65 552
189 063

2018-12-31

44 500 430
44 500 430

2018-12-31

4476
90 284
55322

150 082

BRF Stocksundet har under 2019 stamts pa tva punkter av en medlem och tillika boende i foreningen.
Styrelsen har anlitat ett juridiskt ombud som gér bedémningen att féreningen har goda grunder att

tillbakavisa motpartens krav. Malet har &nnu inte hanterats vare sig muntligt eller i en

huvudforhandling. Skulle féreningen eventuellt tilldomas att ersétta motparten berdknas summan enligt
yrkandet uppga till SEK 300 000:-. Féreningen kan ocksd démas till att ersidtta motparten for
rattegéngskostnader. Dessa &r svara att berdkna i dagsldget da det &r oklart huruvida malen gér till en
huvudférhandling eller ej. En uppskattning landar ndnstans runt ca SEK 250 000:- per punkt. Med
hdnsyn tagen till denna ovissa rattstvist avser inte foreningen att géra négra stérre investeringar

under 2020.
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Ulla Hurtig Nielsen
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Malcolm Olow

‘ ; 0
Hakan Sjostrém Mikael Akermark

Karina Antin

Var revisionsberittelse har lamnats 2020 - 05— ||

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

/ et
/ Sharifi-Toiserkani
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Stocksundet, org.nr 769630-2996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsforeningen Stocksundet for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedodmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddomningen av féreningens farmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen. 7
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stocksundet for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. (j

/
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att hokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Taby den 11 maj 2020
/:rh waterhouseCoopers AB
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