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Faststallelseintyg

Undertecknad ordférande i Brf Spinnsidan 3 intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2020-05-05. Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag ill resultatdisposition.

Eva Freiendahl
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spinnsidan 3, 769607-3357, med séte i Stockholms kommun far harmed avge
arsredovisning for 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inget annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (KKR)

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-07-04. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2007-09-13 och aktuella stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastighetsforvarv
Fastigheten Spinnsidan 3 foérvarvades fran Svenska Bostéder, képekontraktet undertecknades |
december 2007 och képeskillingen betalades den 21 januari 2008.

Forvaltningsobjekt

Féreningen innehar tomtrétt till samt forvaltar fastigheten Spinnsidan 3 i Stockholms kommun och lan.
Fastigheten Spinnsidan 3 har blivit K-mé&rkt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-mérkningen
ar gron, vilket innebar att fastigheten har bebyggelse som ar sérskilt vérdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdméssig eller konstnarlig synpunkt. Detta medfor att Stockholms Stadsmuseum
alltid bér tillfragas fore om-, till- och andra byggnationsarbeten som kraver bygglov.

Féreningens fastighet ar bebyggd med 4 st bostadshus uppforda 1969, innehallande 97 st lagenheter
(BOA 7 996 kvm), 1 st lokal (55 kvm), vilken anvénds som foreningslokal, samt 32 mindre forrad som
hyrs ut till medlemmar och 1 férrad som anvéands av fGreningen.

Av féreningens 97 st bostadsligenheter upplats 11 st (11 st foreg ar) med hyresrétt. Under 2020
kommer en hyresratt att forsaljas och upplatas som bostadsratter.

Dessutom finns 101 st parkeringsplatser (39 st har eluttag for motorvérmare) Parkeringsplatserna hyrs
ut till féreningens boende och externa hyresgéster.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning, forvaltning av tekniska installationer och fastighetens tradgardsskotsel har
Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Ekonomisk forvaltning har BokforingNorrort AB ansvarat for.

Vintervaghaliningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Fastighetsforsékring

Fastighetsforsakringen, som &r tecknad i Bostadsrétterna/Séderberg & Partner, galler fullvérde.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar. Bostadstilldgg ingér fér samtliga bostadsrattsinnehavare.
(Obsevera att denna €] ersétter hemférsékring)

Stadgeenlig besiktning
SWECO VIAK har 2007 at féreningen utfort stadgeenlig underhélisplan/statusbedémning av
fastigheten. Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, allmanna utrymmen Q/
samt nagra lagenheter och lokaler. Den lagstadgade energibesiktningen &r utford under 2009. -
Kontrollbesiktning av foreningens hissar har utforts under april 2019 av Dekra Industrial AB. P T~
) S
Wab

/R



Brf Spinnsidan 3 2(13)
769607-3357

| samband med utbytet av samtliga ventilationsaggregat under 2014 och 2015 har dven OVK den
obligatoriska ventilationskontrollen genomférts.

Kommunikation
Fastighetens lagenheter ar anslutna till kabelndt genom Com Hem AB. Fastigheten ar ansluten med
fiberoptisk forbindelse genom AB Stokab.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende féreningsstdmma haft féljande sammansattning:
Eva Freiendahl; Ledamot, ordférande
Ulrika G:son Berg; Ledamot
Miloranka Palalic Ranic; Ledamot
Margareta Salviander; Ledamot
Karl-Johan Torstensson; Ledamot
Jessica Lundberg; Ledamot

Petra Kramer; Suppleant

Tomas Ohlson; Suppleant

Sofia Werbelow, Suppleant
Valberedning

Niklas Pettersson

Sofia Werbelow

Revisor
Eva Stein; Auktoriserad revisor Allegretto Revision AB

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Sammantréaden
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28. Styrelsen har under &ret hallit 18 st protokollférda
sammantréaden.

Arvoden

Det beslutade arvodet till styrelseledamater fér 2015 om tre prisbasbelopp har utbetalts under
verksamhetséret. Det beslutade arvodet till styrelseledaméter for 2019 kommer att férdelas inom
styrelsen och utbetalas under 2020.

Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon fast anstélld. Dock har féreningen har under
viss del av aret haft Fanny Freiendahl anstélld per timme for att utféra administrativt arbete.

Utférda historiska investeringar, ombyggnader och underhall
Ar 2008 Inkép av spis, kylskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgéster, inkép av sandsilo, inkop
av dator och kassa-/vardeskap.

Ar 2009 Inkép av tvattmaskin och kylskap till hyresgéster, inkdp av grésklippare.

Ar 2010 Inkép av spis, kyl-/frysskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgaster, inkop av
brandisolerat skap.

Ar 2011 inkdp av kylskap och tvattmaskin till hyresgéster, omléggning och renovering av tétskikt avs
byggnadernas tak, genomfért stambyte av samtliga Iagenheter mm, installation och byte till
sakerhetsdérrar avs samtliga lagenheters ytterdérrar.

Ar 2012 Inkdp av kylskap, kyl-/ffrysskép och tvattmaskin till hyresgéster, installation av radonsug, inkop
av cyckelstall.

Ar 2013 Inkép av spis till hyresgast, ombyggnad av portentréer och trapphus.

Ar 2014 Inkép av tvattmaskiner till hyresgaster, ombyggnad av portentréer och trapphus, ombyggnad
av utfort stambyte avs lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat.

Ar 2015 Inkop av spis, kyl-/frysskap och tvattmaskin till hyresgéster, ombyggnad av utfort stambyte ave

lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat, inkép av bénkbord och dator, ombyggnad av
samtliga hissar.

ey
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Ar 2016 Inkép av spis, kylskéap och kyl-/frysskap till hyresgéster, inkép av utomhusgrillar, anlaggning av
Moloker for hushallssopor.

Ar 2017 Byte av fénster i samtliga hus. Forberedelse for lekplats samt upprustning av utemiljé.
Indragning av fiber i samtliga lagenheter samt styrelselokal. Underhéll i n&gra av hyresréatterna.

Ar 2018 En lekplats byggdes och utemiljon rustades upp. En lagning av samtliga socklar pa husen
genomfordes. Underhall av hyresratter.

Ar 2019 En undercentral installerades. Underhall av hyresratter. Renovering av armaturm och
belysning pa loftgangar samt nedrebotten. Vi har bytt ut anslagstavior i samtliga portar. Vi har spolat
stammar

Planerade underhall

Ar 2020 Avtal skall teckas med:;

Hagmans Tak géllande underhall av taken.

Brandsékra i Norden AB fér brandskyddsarbete

En hyresritt skall renoveras och séljas. Fortsatt underhall av hyresrétter. Planerat &r att dra om elen i
ldgenheterna fill jordad el.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen uppgér till 112 st.

Overlatelser av bostadsritter
Under &ret har 5 st (4 st) lagenhetsoverlatelser skett samt ingen lagenhetsuppléatelse.

Foéreningslokal
Bostadsrattsféreningen har en egen moéteslokal som ar 55 kvm stor p& Eldsbergagrand.

Bostadsratterna
Féreningen &r medlem i Bostadsrétterna, en branschorganisation for bostadsréttsféreningar med egen
hemsida fér information och erbjudanden, www.bostadsratterna.se.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for bostadsrétter och forrad/lokaler héjs arligen med 2 % fran 1 jan

Foreningens hyresratter har fatt en hyreshdjning pa 1,6 % fr o m den 1 jan 2019. Hyrorna for vara
hyresgéster kommer att hdjas ytterligare med 1,95 % under 2020

Slutord

Vii styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla ska f& en &nnu trevligare och mer
funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni kénner att vi arbetar for oss alla och att man l&tt kan fa
kontakt med oss i styrelsen nar man sé& énskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt évriga berérda
for ett gott samarbete under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 6 004 6 027 5969 5839 5917
Resultat efter finansiella poster -820 -1 302 -64 -756 -673
Soliditet i % 36,4 37,1 38,0 34,9 35,3
Kassalikviditet i % 137,2 166,2
Lan/kvm bostadsyta KR 8342 8392 8 584 8 542 8 592
Réantekostnad l1an/kvm KR 116 108 198 257 244
Genomsnittsranta i % 1,4 1,3 1,3 1,9 2,3
Elkostnad/kvm KR 24 23 19 22 21
Varmekostnad/kvm KR 125 131 130 134 149
Vattenkostnad/kvm KR 29 28 23 22 22
Kommunal fastighetsavgift/kvm KR 52 52
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Féréndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Yitre under-  Balanserat Arets
insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 36 943 12 531 555 -8 354 -1 302
Resultatdisposition -1 302 1302
Overféring till yttre fond 277 -277
Arets resultat -820
Utgaende balans 36 943 12 531 832 -9 933 -820
Forslag till resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star féljande medel:
Belopp i kkr
Balanserat resultat -9934
Arets resultat -820
Summa fritt eget kapital -10 754
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa att:
planmassig avséattning till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna gérs med 277
i ny rakning Overféres -11 031
-10 754

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 104 771 106 511

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 447 -

Inventarier, verktyg och installationer 7 91 121
105 309 106 632

Summa anléggningstiligangar 105 309 106 632

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1034 -15

Ovriga fordringar 7 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 184 162

1225 147

Kassa och bank 2 264 1 961

Summa omsittningstillgangar 3489 2 108

SUMMA TILLGANGAR 108 798 108 740
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Féreningens intédkter

Nettoomséttning 2 6 004 6 027

Ovriga rérelseintékter 2 221

6 006 6248

Féreningens kostnader

Driftskostnader 3 -3 378 -4 407

Personalkostnader 4 -511 -247

Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar 6,7 -1782 -1770

Ovriga rérelsekostnader 3 -227 -260

Rorelseresultat 109 -436

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande kostnader 5 -929 -866

Resultat efter finansiella poster -820 -1 302

Resultat fore skatt -820 -1302

Arets resultat - -820 -1 302
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinstaser
49 473 49 473
Fond for yttre underhall
832 555
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -9 934 -8 354
Arets resultat -820 -1 302
-10 754 -9 656
Summa eget kapital 39 551 40 372
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 66 700 67 100
66 700 67 100
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 400 400
Leverantérsskulder 83 307
Skatteskulder 16 5
Ovriga kortfristiga skulder 26 50
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 10 2022 506
2547 1268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 798 108 740
¢
U
S
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Kassafl6desanalys
Belopp i kkr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Arets resultat -820 -1 302
Justering fér avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 1782 1770
Likviditet fran resultat 962 468
Kassafléde fran féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 078 102
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1278 -207
200 -105
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 1162 363
Arets investeringar -459 -389
Upplatelser av lagenheter (insats + upplatelseavagift) -
Upptagna lan -
Amortering av 1an -400 -400
Likviditet fran investeringar och lan -859 -789
Arets kassafléde 303 -426
Likvida medel vid arets boérjan 1961 2 387
Likvida medel vid arets slut 2 264 1961
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen for BRF Spinnsidan 3 har uppréttas enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringndmdens allménna rad 2012:1 K3, &rsredovisning och koncernredovisning

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1969.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 377 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0.3% av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till forenings fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstamman sker éverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre
reparationsfond och redovisa som som bundet eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan &ver den beréknade nyttiandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventilation
och stambyte, fonster, tak och fasad, sdkerhetsdorrar, markanléggningar, radonsug, hissar,
portpassersystem.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Ombyggnad av trapphus, ventilation och stambyte 50
Tak och fasad 40
Sakerhetsdorrar 40
Hissar 20
Markanlaggningar 10
Radonsug 10
Markinventarier och inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intakter

2019 2018
Arsavgifter bostader 4 446 4477
Hyresintakter bostader 942 918
Hyresintakter P-platser/Lokaler 615 565
Ovriga intakter 1 67
Summa 6 004 6 027
Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 762 1784
Stadning 64 65
Fastighetsel 194 181
Uppvarming - 999 1050
Vatten och avlopp 229 225
Sophémtning, grovsopor 166 117
Fastighetsforsakring 111 80
Tomtrattsavgald 416 416
Kabel-TV och Bredband 70 63
Hiss 16 17
Fastighetsskatt 146 134
Besiktningskostnader 7 45
Parkeringsévervakning 13
Tradgardsskotsel, yttre stddning och sndréjning 160 230
Ovriga driftkostnader 25
Summa 3378 4 407

227 260

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019 2018
Arvoden fértroendevalda 323 134
Loner och andra ersattningar 80 63
Sociala kostnader 104 50
Ovriga personalkostnader 4

511 247

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader

2019 2018
Rantekostnader, fastighetslan 929 866
Réantekostnader, dvriga 0 0
Summa 929 866
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Not 6 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 117 843 116 982
-Nyanskaffningar 458 860
Vid arets slut 118 301 117 842
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -11 331 -9 598
-Arets avskrivning -1 752 -1 733
Vid arets slut -13 083 -11 331
Utgaende restvarde byggnader och mark 105 218 106 511
Varav mark
| utgdende restvarde ingar mark med 21950 21 950
Taxeringsvarden byggnader 68 200 57 428
Taxeringsvarden mark 53 000 35000
143 150 114 378
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 383 383
383 383
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -263 -226
-Arets avskrivning -30 -37
-293 -263
Redovisat vérde vid arets slut 90 120
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 119 104
Forutbetald fastighetsforsakring 41 29
Forutbetald kabel-tv 7 7
Férutbetald bredband 10 9
Ovriga forutbetalda kostnader 7 13
184 162
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
% réntedndring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ)
fastighetslan nr 2759744309 1,39 2020-01-24 25 000 25000
fastighetslan nr 2759745249 1,44 2020-01-24 5000 5000
fastighetslan nr 2852077771 1,41 2021-09-24 5000 5000
fastighetslan nr 2852077755 1,41 2021-10-25 20 000 20 000
fastighetslan nr 2854391014 0,572 3500 3500
fastighetslan nr 2854641673 0,572 3000 3000
fastighetslan nr 2855410185 0,429 3500 3500
fastighetslan nr 2855867723 0,539 2100 2500
67 100 67 500
Varav amorteras under 2020 400
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor avseende fastighetslan 14 67
Upplupna fjarrvarmekostnader 125 142
Upplupen kostnader fastighetsel 21 16
Upplupen kostnader vatten 38
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 61
Férutbetalda avgifter/hyror 1497 264
Arvoden inkl sociala avgifter 233
Ovriga upplupna kostnader 18 5
Beraknat arvode for revision 14 13
2021 507
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 69 000 69 000
69 000 69 000
Summa stéllda sakerheter 69 000 69 000
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l Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Spinnsidan 3
Org.nr 769607-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Spinnsidan 3 f6r rdakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spinnsidan 3 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 10 aprﬂ 2020

’V"l gféé’k,

Eva Steln
Auktoriserad revisor
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