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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det &r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar sjédlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrittsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svéra att dstadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sodertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pé
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivé for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna i
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjidlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhéllet. Det dr viktigt att s manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla smd
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viéljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om éret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att driva féreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pé atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelsédgare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttrade.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB gé in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsréttsférening Brf Tratten i Sédertélje
Orgnr 715600-1294
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och darmed
frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Tratten 3, byggdes ar 1946 i vilka man upplater ligenheter och

lokaler.
Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Protector Forsdkring ASA. Foreningen har tecknad tilldgg om
bostadsrittstillagg for samtliga ligenheter. I forsékringen ingér forsikring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts juli 2017.

Lagenheter och lokaler

Samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt. Av foreningens medlemsligenheter har
under aret 5 st 6verlatits. Foreningen uppldter 2 st lokaler med hyresritt samt 1 lokal som

bostadsritt. I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
1 12 488,5
2 12 673,5
3 1 99
Total 25 1261
Lokaler, bostadsritter 1 54
Lokaler, hyresritter 2 254,5
Parkeringsplatser 9

Pé foreningens fastigheter finns totalt 9 parkeringsplatser. 8 st av parkeringsplatserna hyrs ut
till medlemmar (kolista) och 1 st anvénds som géstparkering och for annat dndamal.
Vintetid pa p-plats &r ca 5 ar beroende pa in- och utflyttning. 0
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Foérséljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hénsyn till standardskillnader mellan lagenheter eller ligenheternas storlek
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Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-06-26. P4 stimman deltog 5 st rostberittigade
medlemmar.

Styrelse

Dan Matsson Ordf6rande
Ronnie Strand Vice ordforande
Mikael Hartonen Ledamot

['tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Dan matsson (omval) och Mikael Hartonen (omval)
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 5 st protokollfsrda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Stefan Sundlsf samt Borevision AB av HSB Riksforbund forordnad revisor.

Representanter i HSB fullmiktige
Foreningens representant pd HSB Sodertilje foreningsstimma var Dan Matsson med Ronnie

Strand som ersittare.

Valberedning
Valberedning har varit Dan Matsson och Ronnie Strand med Dan Matsson som
sammankallande. .
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Fastighetsskotsel
Under dret utfordes fastighetsskotsel i egen regi av foreningen.
Kostnad redovisas i not 6.

Felanmalan/jour
Felanmilan gors till vicevdard Dan Matsson.
Kostnad redovisas i not 6.

Foreningen tar kostnad som giller fastigheten i stort. Felanmélan som géller enskild ligenhet
bestélls och bekostas av respektive bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har valt att till stor del forvalta fastigheten sjélv.
Kostnad for detta redovisa under [6ner och arvoden
mot i annat fall under fastighetskostnader.

Férvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende entreprenérer.

Entreprendrer Uppdrag

HSB Sodertélje Administrativ forvaltning
Bredbandsbolaget Bredband och telefoni
Sodertdlje kommun Snordjning/Trottoar
Com Hem Kabel-TV

Miab/Nca Services Trappstddning

Telge Energi Styr- och regler VVS
Vicevard

Som vicevird och forvaltare har Dan Matsson fungerat

I detta ingér ansvar for ekonomi, administration fakturahantering,
forsakringsskadehantering, upphandling, kontakter med boende och méklare mm.
Kostnad redovisas i not 6.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgiften &r i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar. Avgiften for dverlatelse
dr hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under éret var 1 120 kronor, vilket erldgges av
sdljaren. Pantséttningsavgiften &r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket innebér 448 kronor

per pantnotering.
0
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Kostnadsférdelning
Grafisk presentation av foreningens fordelning av kostnader mellan kapital, drift, och underhéll.

Rorelsekostnader _ ayskrivningar
3%

Personalkostnader
17%

Underhall enligt
plan

0%
Ovriga kostnader/

12% Driftskostnader

68%

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 5 % from 1 januari 2017. I avgifterna ingér bostadsrittstilligg
som en del av fastighetsforsdkringen samt kostnad for bredband och IP-telefoni.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arets investeringar och underhall
Foreningen har en 20- drig underhéllsplan vilken under éret har uppdaterats. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Under éret har inga vésentliga hdndelser dgt rum utdver [5pande underhéll.

Foreningen har energideklarerat enligt lag.

Tillsyn och revsion 2017 av systematiskt brandskyddsarbetet samt kontroll av brandtekniska
installationer och styrelsens kunskap och efterlevnad av branskyddsregler S6dert6rns brandférsvars-
forbund. Vid besdk noterades inga brister.

Tidigare ars investeringar och betydande underhall

Stambyte 1995/96
Nytt el-kablage. 2006
Madlning av fonster 2006
Mélning av kéllargang 2006
Utbyte av undercentral 2007
Radonmitning 2015/2016
Renovering av entrédorrar 2015/2016

)
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Kommande éars investeringar och underhall enligt underhallsplan

Brf Tratten har i stort sett tvd stora omrédden som kommer att underhallas under de nirmaste
aren. Det giller fasad och tak. Da det har varit vissa forseningar i fragan har planerna skjutits
framat. Styrelsen har under 2016 upphandlat projektledning fonster, tak, fasad att paborjas
under 2018 Kostnad ca 6,5 milj kronor. Ca 1,5 milj finns i kassan sedan kommer foreningen
att 1&na resterande ca 5 miljoner.

Budget for ar 2018

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster och efter avsittning till yttre fond
pd 73 580 kronor. Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna fr o m 2018-01-01 med 2.00 %.
for att mota kostnader for rdnta och amorteringar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgdng 27 medlemmar varav HSB Sédertilje var en.

Férandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23 995 1461043 756 382 198 728
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 100 000 -100 000
lanspréktagande av yttre fond -10 839 10 839
Balanserad i ny ridkning 198 728 -198 728
Arets resultat 262 847
Belopp vid arets slut 23 995 0] 1550204 865 949 262 847
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1161805 1073148 1054701 1060719 1044785
Arets resultat 262 847 198 728 214 449 205972 33172
Arsavgiftavgift kr/m’ 626 597 567 586 580
Belaningsgrad i lan kr/m> 0 0 0 0 0
Snittrédnta 1an vid &rets slut 0 0 0 0 0
Kassalikviditet % 731 630 466 480 344
Soliditet i % 91 90 87 89

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat O >




Belopp 1 kr

Likvida medel vid arets bérjan

Pengar in

Avgifter och hyror (rorelseintikter)
Rinteintdkter (finansiella intidkter)

Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anldggningstillgdngar
Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Summa arets utfléde

Summan av kassa flodet

Likvida medel vid arets slut

2017-12-31

1622 525

1161 805
5561

1167 366

-616 032
-110 210
0

-148 882
0

-62 982
2395
-935 710

231 655

1854 180

HSB:s Brf Tratten i Sodertalje

7156001294

Kassafléde

2016-12-31

1458 679

1073 148
4982

1078130

-569 617
-106 654
-10 839
-162 895
0

-3 208
-61 070
-914 283

163 846

1622525
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Resultat disposition

Till féreningsstamman star féljande medel

Balanserat resultat 865 949
Arets resultat 262 847
Summa till stammans férfogande 1128 796

Foreningsstimman har att ta stéllnning till féljande behandling av ars resultat

lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad 0
Overforing till fond fr yttre underhall, enligt styrelsens forslag 42 000
Balanserat utgéende resultat 1 086 796
Summa resultatdisposition 1 128 796

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar foreningens resultat och stillning i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande notférteckning.
g
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintédkter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

AN N B W

2017-01-01
2017-12-31

1161 805
1161 805

-616 032
-110 210
0

-148 882
-29 395
-904 519

257 286

5561

5561

262 847

262 847

2016-01-01
2016-12-31

1073 148
1073 148

-569 617
-106 654
-10 839
-162 895
-29 397
-879 402

193 746

4 982

4 982

198 728

198 728



HSB:s Brf Tratten i Sédertilje

7156001294

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrdkningskonto HSB Soédertilje

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2017-12-31

952 825
952 825

500

953 325

180

86 551

54 449

1 854 180
31 586
2026 946

0
0
2 026 946

2980 271

2016-12-31

982 220
982 220

500

982720

2361

20 954
57 494
422 525
28 975
532 309

1 200 000
1 200 000
1732309

2715029
02~



Belopp i kr Not

2017-12-31

HSB:s Brf Tratten i Sédertalje
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BALANSRAKNING

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

23 995
1 550 204
1574 199

865 949
262 847
1128 796

2702995
112185
14 551
150 541
277 277

2 980 271

23995
1461 043
1485038

756 382
198 728
955 110

2 440 148

114 567
15786
144 529
274 882

2715029



NOTER

HSB:s Brf Tratten i Sodertélje
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1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oforéndrade i jimforelse med foregaende ér.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med

bruttometoden.

Foljande arlig avskrivningsprocent

Byggnader

%
2,87

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, §vriga tillgdngar och skulder

har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 kronor

per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kassaflode visar fordandringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

12

2017

789 684
348 030

-4 800

28 891
1161 805

2016

753 156
330 048
-10 062

6

1073148 _

%
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3 Driftskostnader 2017
Reparation, forbrukningsmaterial mm 3432
Lopande underhall 61714
Elavgifter 30635
Uppvédrmningsavgifter 297 308
Vatten och avlopp 24 466
Sophdmtning 31207
Forsdkringar 19 601
Kabel-tv 50367
Fastighetsskotsel 36410
Ovriga kostnader 60 892
Summa driftskostnader 616 032

4 Ovriga externa kostnader 2017
Revisionsarvoden 8538
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 75 780
Konsultarvoden 2 104

12 500

Medlemsavgift HSB
Ovriga kostnader. avdragsgilla 0

Overlatelseavgift 2240
Pantforskrivningsavgift 2 685
Kreditupplysning 0
Kontorsmateriel och trycksaker 0
Postbefordran 2315
Foreningsstimma/styrelsemote 4048
Foreningsverksamhet 0
Summa ovriga externa kostnader 110 210

7156001294

2016

1145

8 940
18 002
304 822
52597
31810
19127
50220
30 844
52110
569 617

2016

8313
75 780
2033
12500
900

0

0
1250
235
2040
0
3603
106 654

5 Underhall enligt plan 2017 2016

Underhall enligt plan 0
Summa underhall enligt plan 0
6 Personalkostnader och arvoden 2017
Arvode styrelse 28 000
Arvode vicevird 83200
Arvode foreningsvald revisor 3200

Kostnadserséttningar 0
Sociala avgifter 34482
Summa personalkostnader och arvoden 148 882

13

10 839
10 839

2016

32615
74772
3200
2120
50188
162 895

oz



HSB:s Brf Tratten i Sodertilje

7156001294
7 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2065
Virdear enligt taxeringsbeslut 1946
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaftningsvirde byggnader 2114384 2114384
Ingaende anskaffningsvarde mark 47 000 47 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2161384 2161384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 179 164 -1149 767
Arets avskrivningar -29 395 -29397
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 208 559 -1179 164
Utgaende redovisat véarde 952 825 982 220
Taxeringsvédrde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 8400 000 8400 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 498 000 1 498 000
Taxeringsvirde mark - bostader 4097 000 4097 000
Taxeringsvidrde mark - lokaler 730 000 730 000
Totalt taxeringsvérde 14725000 14725000
Fastighetsbeteckning: Tratten 3
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 31586 28 975
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 31 586 28 975
9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Kortfristiga placeringar 0 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1200 OOOL

14
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10 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Personalens kéllskatt 2160 2160
Lagstadgade sociala avgifter 2262 2262
Medlemmars reparationsfond/inre fond 10 129 11364
Summa dvriga kortfristiga skulder 14 551 15 786
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna arvoden 28 000 49 499
Ovriga upplupna kostnader 60 183 7300
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 62 358 87 730
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 150 541 144 529

O{/—
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Stefan Sundlof /
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

16



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsfreningen Tratten, org.nr. 715600-1294

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforeningen Tratten for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. .. ,

g g ) {//
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforeningen Tratten for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fGrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm dengXod. / o 8
5~

Olena ZoleYek
BoRevisdn AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertilje utvecklar och forvaltar boendet for Gver 10 000 ménniskor i Sddertélje, Salem,
Jéarna och Nykvarn. Tjénsteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsdgare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sddertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ér Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

P
HSB SODERTALJE JgSB

Morabergsviagen 33 A, 152 42 Sodertélje

Tfn 08-554 226 00 S
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor




