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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nora Kungsholmen (769607-3001) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2001-06-26. Stadgarna uppdaterades senast 151029
hos Bolagsverket. Den ekonomiska planen uppdaterades ar 2010.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Inedal 9 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Kronobergsgatan 16-18. Grundmallen byggdes ar 2001. Marken innehas med dganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet av totalt 52 lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i fastighetsagarnas egna férsakring, Osséen
Forsakringsmaklare - Folksam. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstamma &agde rum 2017-06-07. Pa stamman behandlades fragan om
OVK-besiktning, Projektgenomgang "Garden”, Forhandlingar med AG-properties och
Ventilationen Risslers lagenhet . Under aret har en extra stimmor agt rum 26/6 for att ta
beslut om AR 2016.

Styrelsen har utgjorts av:

Anna Wallgren Ordférande(nyvald vid stdamma 2017)
Susanna Sviberg Kassor(tillsvidare sedan stamma 2016)
Johan Nordberg Sekreterare/Ledamot

Carl Beijer Ledamot

Oscar Swahn Ledamot

Gabriella Mattsson Ledamot

Marlene Sdder Suppleant

Cathrin Widerstanhl Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i féreningen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st. protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Stefan Adebahr hos KPMG, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Angelica Roslund Malmqvist och Samira Ivarsson Kramti.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2016 Upprustning av garden. Installerat fiber samt bytt leverantor. Paborjat OVK som
fortsatt under 2017.

2015 Forsaljning av en lokal i kallarvaning for ombildning till 3 st bostadsratter
Stammar bytta i kéllarlokal

2014 Forséljning av en hyresratt som ombildats till bostadsratt

2013 Stamspolning

2012 Forséljning av en hyresratt som ombildats till bostadsratt

2010 Byte till sdkerhetsdorrar klass 3 samtliga lagenheter

Avgifterna har varit oférandrade under 2017 och under 2018 planeras inga
avgiftsforandringar.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsplan mm.
Uppdaterat Lépande Underhallningsplan tillsammans med Valvet.
Uppdaterat jouravtal gallande sndéréjning med Dimson.

Lépande Rondering o. justeringar

Infért I6pande ronderring i anslutning till alla styrelseméten for att foja upp fatsigheten
konternuerligt.

Uppdaterat Brandskyddet i trapphusen.

Efter strul med sophantering under sommaren 2017 har styrelsen tryckt upp nya nycklar till
soprummet som enbart kan anvandas for detta utrymme. Dessa tillhanda halls av
sophanteringsfirman RenoNorden.

OVK
OVK har fortlopt med att paborja atgarder for att atgarda avvikelser som upptackts vid
besiktningen av Peter Sotare under 2016.

Intyg vid renovering och inférande av Ronoveringsbesiktning

Styrelsen beslutat om att krva in Intyg vid renovering och inférande av
renoveringsbesiktning. | samma veva dven paborjat genomgang av stadgarna for att kunna
uppdatera dessa under 2018.

Medlemmar o. Hyresgaster
Hyresgasten Carambas sagt upp sitt hyresavtal pa lokal. Utflytt sker under 2018 da aven
féreningen kommer anonsera ut ang. ny hyresgast.

Upprattat Facebook grupp ” BRF Nora Kunsgsholmen” fér en smidig direkt kommunikation till
medlemmarna utdver nyhetsbrevsutskick via mail.

Aven skapat en central mailadress som medlemmar kan inkomma med fragor till
brfnorakungsholmen@gmail.com
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Medlemsinformation

Lagenheter och Lokaler

Vid arets borjan var antalet medlemmar 52 st. Under aret har 6 st avgatt och 8 st tillkommit.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 54 st.

Av foreningens 52 medlemslagenheter har under aret 5 st lagenheter 6verlatits. Snittpriset
pa salda lagenheter var har under aret varit per kvm 88 897 Kr.

Vid arets utgang upplat foreningen en lokal samt tva bostader med hyresratt.

Lan
Foreningen har vid arets slut, lan om 1733tkr med rorlig 3man ranta. F6r mer info se nedan
under bokslut 2017.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Valvet Forvaltning AB.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Férédndringar i eget kapital

Medlems
-insatser

2017
1723
107
95,3

Upp-
latelse-
avgifter

Fond fér
yttre
underhall

2016
1723

45
95

2015
1797
-313
% 95%

Balanserat
resultat

2014
1731
-369
86%

Arets
resultat

Summa

Belopp vid

arets ingang 40 893 597

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Foérandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av
ny lagenhet -

Arets resultat

Belopp vid

5 759 664

172 794

172 794

-2 484 840

172 794

45490

45 490

-45 490

106 557

arets utgang 40 893 597

5 759 664

345 588

-2 612 144

106 557

Resultatdisposition - fors in i mallen for forvaltningsberattelsen

44 386 705

106 558

44 493 263

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond (0,3% * taxeringsvarde, anges i +)

Uttag ur yttre fond (anges i -)
Balanseras i ny rakning

Summa

-2612 144
106 558

-2 505 586

172 794

-2 678 380

-2 505 586

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1722708 1722 822
Ovriga rérelseintakter 3 95 040 95 040
Summa rorelseintakter 1817748 1817 862
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 281743 -1 331979
Ovriga externa kostnader 5 -33 103 -21 867
Personalkostnader och arvoden 6 -32 855 -32 855
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -342 276 -364 404
Summa rorelsekostnader -1689 977 -1751 105
Rorelseresultat 127 771 66 757
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 240
Rantekostnader och liknande resultatposter -21 223 -21 507
Summa finansiella poster -21 214 -21 267
Resultat efter finansiella poster 106 557 45 490
Arets resultat 106 557 45 490
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 44 907 435 45249 711
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 907 435 45 249 711
Summa anldggningstillgangar 44 907 435 45249 711
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 139 29 574
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 128 53 485
Summa kortfristiga fordringar 88 267 83 059
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1687 429 1374 990
Summa kassa och bank 1687 429 1374 990
Summa omsattningstillgangar 1775 696 1458 049
SUMMA TILLGANGAR 46 683 131 46 707 760
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 893 597 40 893 597
Fond for yttre underhall 345 588 172 794
Ovriga fonder 5759 664 5759 664
Summa bundet eget kapital 46 998 849 46 826 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 612 144 -2 484 840
Arets resultat 106 557 45 490
Summa fritt eget kapital -2 505 587 -2 439 350
Summa eget kapital 44 493 262 44 386 705
Avsittningar

Ovriga avséttningar 31950 16 950
Summa avsattningar 31950 16 950
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1733 816 1757 580
Summa langfristiga skulder 1733 816 1757 580
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 23764 23 764
Leverantorsskulder 94 854 230 933
Ovriga skulder 33 181 33 946
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 272 304 257 882
Summa kortfristiga skulder 424 103 546 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 683 131 46 707 760
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg éar)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 9,0% (9,0%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Markanlaggning 10% (10%)
Byggnadsinventarier 2,0% (2,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 1455 048 1454 572
Hyror 257 604 256 052
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 056 12 198

1722708 1722 822

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017 2016
Bredbandsavagift 95 040 95 040
Summa 95 040 95 040
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 8 757 3418
Stadning 27 816 27 300
Tillsyn, besiktning, kontroller 81 889 166 330
Tradgardsskotsel 19136 -
Snordjning 4 975 34 259
Reparationer 147 711 54 101
El 72 215 61 820
Uppvarmning 392 181 403 219
Vatten 54 649 51972
Sophamtning 47 895 43 492
Forsakringspremie 38718 37 986
Sjalvrisk - 20 000
Fastighetsavgift bostader 68 380 65 936
Fastighetsskatt lokaler 7 400 7 400
Ovriga fastighetskostnader 24 931 4 354
Kabel-tv/Bredband/IT 93 119 95 899
Forvaltningsarvode ekonomi 89 415 87 901
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 2070 -
Panter och 6verlatelser 1015 -
Forvaltningsarvode teknik 37 932 37 500
Juridiska atgarder - 11 356
Ovriga externa tjanster 13 323 22 691

1233 527 1236 934

Underhall
Gemensamma utrymmen 48 216 42 869
Ovrigt - 52 176

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1281743 1331979
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2017 2016
Porto / Telefon 2 650 2492
Konsultarvode 1828 -
Revisionarvode 28 625 19 375
Summa 33103 21 867
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2017 2016
Styrelsearvode 25000 25000
Sociala kostnader 7 855 7 855
32 855 32 855
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 33 991 065 33991 065
-Ombyggnad 458 101 458 101
-Mark 13 852 000 13 852 000
-Pg. ombyggnad lokaler till Igh 147 951 147 951
-Pg. ombyggnad balkonger 10 940 10 940
-Sékerhetsdorrar 1101 300 1101 300
-Markanlaggning 73 750 73 750
49 635 107 49 635 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 385 396 -4 034 237
-Arets avskrivning enligt plan -342 276 -351 159
-4 727 672 -4 385 396
Redovisat varde vid arets slut 44 907 435 45249 711
Taxeringsvarde
Byggnader 30 740 000 30 740 000
Mark 43 000 000 43 000 000
73 740 000 73 740 000
Bostader 73 000 000 73 000 000
Lokaler 740 000 740 000
73 740 000 73 740 000



Brf Nora Kungsholmen
769607-3001

Not 8 Kassa och bank

11(12)

2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 346 602 346 602
Danske Bank 869 869
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1 339 958 1027 519
Summa 1 687 429 1374 990
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Stadshypotek 1,2% 1757 580 -23 764 1781344
Kortfristig del -23 764 -23 764
1733816 1757 580
Ovriga noter
Not 10 Stallda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 361 000 16 361 000
Summa stéllda sédkerheter 16 361 000 16 361 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018-

Anna Wallgren Susanna Sviberg
Johan Nordberg Gabriella Mattsson
Carl Beijer Oscar Swahn

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018-

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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