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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svea Tva

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 Juli 2019 - 30 Juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver aren beroende pa olika atgéarder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen folier en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarma finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens d&ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmama till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-03-06. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Markus Artur Maliszewski Ordférande

Jan Thomas Yde Vice ordférande
Asa Elisabeth Bergh Kassér

Fehmi Bozyel Ledamot
Hamid Shahzad Ledamot
Marianne Holm Suppleant
Nima Matias Jokilaakso Suppleant
Khashayar Rafii-Moghadam Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Asa Elisabeth Bergh, Fehmi Bozyel, Marianne Holm, Nima Matias Jokilaakso, Markus Artur Maliszewski,
Khashayar Rafii-Moghadam, Hamid Shahzad och Jan Thomas Yde.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision

Valberedning

Ozan Alcinkaya Sammankallande
Lena Boyaci

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-11-27.
Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun

Barkarby 2:30 2014 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2016.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5,876 m?, varav 5,623 m? utgér ldgenhetsyta och 253 m?
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

42
22

0 0

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksambhet i lokalerna Yta Loptid

Aktiebolaget Naprapatstyrkan L-W 38 m? 20220210
Barkarby Dental AB 61 m? 20220203
Barkarbystaden Parkering AB 1,095 m? 20261231
Interference Red AB 36 m? 20220601

Foreningen ar friviligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gym/Spa 90 m?
Hobbyrum 28 m?
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Teknisk status
Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av omradesgrindar 2020 Okad sakerhet for lekande barn
Inférskaffat traddgard och 2020 Okad effektivitet for
bevattningssystem traddgardsentreprenaden
Komplettering av gym 2019 - 2020

Forbattringar av lekplats och 2019 - 2020 Installation av ny sandlada samt
uteplatser utemébler

Fortsatt utveckling av 2019 - 2020

kameradvervakningssytem

OVK-besiktning /FTX Igh 2019

Ny hemsida och facebook grupp 2018 - 2019

Uppdatera inpasserings—och 2018

bokningssystemet

Besiktningar utav samtliga 2018 - 2019
lagenheter i samband med 2-ars

besiktningen.

Trygghetssystem med 2017 - 2018

kameradvervakning installerat vid

ytterdorrar

Planerat underhall Ar Kommentar

Genomférande av 5- ars 2020

besiktning av lokaler och

lagenheter

Underhall av SPA - avdelning 2021 Byte av bastuaggregat

Installation av ny portkodsutrustning 2021 Modernare system med Okad
flexibilitet, support och sé&kerhet.

Underhall av trdentreddrrar 2022 Bor genomféras vart femte ar.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum Ekonomisk Administrativ Fastighetsférvaltning

Driftia Forvaltning AB Teknisk Fastighetsférvaltning

Veterankraft Tradgardsskétsel
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4,808,788 4,192,836
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4,507,395 4,643,344
Finansiella intakter 194 116
Minskning kortfristiga fordringar 45,905 0
Okning av kortfristiga skulder 258,525 120,021
4,812,018 4,763,481
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3,072,744 2,570,588
Finansiella kostnader 883,423 981,807
Okning av kortfristiga fordringar 0 220,133
Minskning av langfristiga skulder 625,000 375,000
4,581,168 4,147,528
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT= 5,039,639 4,808,788
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 230,851 615,953
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under
posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intékter 8% kostnader 3% underhall
3% 15% 5%
Taxebundna
kostnader
17%
Fastighets-
avgift
Avskriv- 3%
ningar
31%
Ovrig drift

Arsavgifter
89%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens

vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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e Foreningen har genomfort obligatorisk radonmatning med utfall att samtliga légenheter ligger pa normala/bra

varden.

e Energideklaration genomférd med utfallet, energiklass D.
e 8 st. elladdplatser har installerats i garaget. | samband med installation har ett bidrag pa 50% av

kostnaden erhallits.

e Avslut av Sunfleet avtal for 6kad sakerhet samt minskade kostnader.

e Besikining av lekplats med externt besiktningsféretag som ledde till ett antal atgardspunkter som har

vidtagits.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 85 st
Overlatelser under aret: 15 st

Beviliade andrahandsuthymingar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets boérjan: 120

Tilkommande medlemmar: 9
Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 116

Flerarsoversikt

Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 715 715 715 715
Hyror/m? hyresréttsyta 1,728 917 9N 695
Lan/m? bostadsrattsyta 12,613 12,724 12,791 12,791
Elkostnad/m? totalyta 29 32 27 29
Varmekostnad/m? totalyta 78 86 89 89
Vattenkostnad/m? totalyta 30 32 32 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 150 167 174 173
Soliditet (%) 70 70 70 70
Resultat efter finansiella poster -1,213 -673 -538 -203
(tkr)

Nettoomséttning  (tkr) 4,487 4,625 4,561 4,553

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked,

5,623 m? bostader och 253 m? lokaler.
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Foérandringar eget kapital
Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 174,505,751 174,505,751
S:a bundet eget kapital 174,505,751 0 0 174,505,751
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1,120,016 0 -673,333 -446,683
Arets resultat -1,212,977 -1,212,977 673,333 -673,333
S:a ansamlad forlust -2,332,994 -1,212,977 0 -1,120,016
S:a eget kapital 172,172,757 -1,212,977 0 173,385,735
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1,212,977
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1,120,016
summa balanserat resultat -2,332,993
Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors =2,332,993

Betréffande foreningens resultat och stéllning i Ovrigt hanvisas till foljande
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Resultatrakning

1 JULlI - 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 4,486,556 4,625,292
Ovriga rorelseintékter Not 3 20,839 18,052
Summa rorelseintakter 4,507,395 4,643,344
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2,398,960 -1,915,730
Ovriga externa kostnader Not 5 -350,499 -293,292
Personalkostnader Not 6 -323,286 -361,566
Avskrivning av materiella Not 7 -1,764,398 -1,764,398
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -4,837,143 -4,334,986
RORELSERESULTAT -329,748 308,357
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 194 116
Rantekostnader och liknande resultatposter -883,423 -981,807
Summa finansiella poster -883,229 -981,691
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =-1,212,977 -673,333
ARETS RESULTAT -1,212,977 -673,333
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-06-30 2019-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 239,124,217 240,888,615
Summa materiella anldggningstillgangar 239,124,217 240,888,615
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 9 50,000 50,000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50,000 50,000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 239,174,217 240,938,615
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts— och hyresfordringar 10,226 9,938
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5,124,259 4,845,354
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 86,717 201,830
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5,221,202 5,057,122
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 21,224 359
Summa kassa och bank 21,224 359
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5,242,426 5,057,480
SUMMA TILLGANGAR 244,416,643 245,996,096
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 174,505,751 174,505,751
Summa bundet eget kapital 174,505,751 174,505,751
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1,120,016 -446,683
Arets resultat -1,212,977 -673,333
Summa fritt eget kapital -2,332,994 -1,120,016
SUMMA EGET KAPITAL 172,172,757 173,385,735
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 70,423,843 71,548,843
Summa langfristiga skulder 70,423,843 71,548,843
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 500,000 6]
kreditinstitut

Leverantérsskulder 379,042 181,874
Skatteskulder 185,660 47,820
Ovriga skulder 86,015 28,042
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 669,325 803,782
intakter

Summa kortfristiga skulder 1,820,043 1,061,518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244,416,643 245,996,096
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga véardet.
Not 2 NETTOOMSATTNING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 4,020,780 4,017,785
Hyror lokaler momspliktiga 181,367 231,985
Hyror lokaler 51,850 0
Hyror garage/parkering moms 86,717 201,830
Hyror forrad 45,115 43,800
Hyresrabatt -29,217 0
Varmvattenintakter 127,492 129,813
Avgift andrahandsuthyring 2,365 0
Oresutjamning 86 80
4,486,556 4,625,292
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Fakturerade kostnader moms 4,635 6]
Aterbaring forsékringsbolag 16,203 13,051
Ovriga intakter 1 5,001
20,839 18,052
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 94,755 86,154
Fastighetsskétsel bestalining 13,376 29,007
Fastighetsskétsel gard bestallning 40,852 35,085
Snérdjning/sandning 14,057 17,902
Stédning entreprenad 128,469 128,674
Stadning enligt bestallning 13,829 19,999
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 21,976
Hissbesiktning 7,953 7,597
Myndighetstillsyn 17,529 0
Bevakning 41,105 40,054
Gemensamma utrymmen 21,048 7,727
Garage 249 498
Gard 5,587 47,420
Serviceavtal 31,481 33,332
Forbrukningsmateriel 25,805 29,188
Stérningsjour och larm 0 7,309
Brandskydd 6,403 0
Fordon 100,641 102,477
563,137 614,400
Reparationer
Lokaler 420 2,539
Gemensamma utrymmen 0 9,039
Tvattstuga 9,423 0
Sophantering/ atervinning 8,678 6]
Bastu/pool 0 1,993
Entré /trapphus 523 0
Las 20,494 10,309
VS 24,365 0
Ventilation 7,832 o]
Elinstallationer 20,278 27,337
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4,410
Hiss 55,540 51,244
Tak 1,706 0
Mark/gard/utemiljo 1,046 6]
Garage/parkering 12,458 26,884
162,763 133,756
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 115,486 0
Bastu/pool 5,232 9,046
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 49,387 6,740
Mark/géard/utemiljé 148,538 0
318,643 15,785
Taxebundna kostnader
El 169,926 187,915
Varme 457,665 505,638
Vatten 173,770 188,841
Sophamtning/renhallning 149,928 142,914
951,290 1,025,309
Ovriga driftkostnader
Forsakring 90,156 85,867
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Bredband 151,221 16,703

241,377 102,570

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 161,750 23,910

TOTALT DRIFTKOSTNADER 2,398,960 1,915,730

Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019

Kreditupplysning 2,755 3,257

Tele- och datakommunikation 7,460 7,779

Juridiska atgarder 123,417 95,483

Inkassering avgift/hyra 4,665 5,100

Hyresforluster 1,609 0

Revisionsarvode extern revisor 28,155 28,077

Foreningskostnader 10,263 3,240

Styrelseomkostnader (] 6,844

Fritids— och trivselkostnader 0 2,186

Studieverksamhet 1,196 1,196

Forvaltningsarvode 120,960 17,273

Administration 8,146 9,839

Korttidsinventarier 28,130 1,494

Konsultarvode 13,742 7,538

Tidningar facklitteratur 0 3,986

350,499 293,292

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 246,000 275,126

Sociala kostnader 77,286 86,440

323,286 361,566

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019

Byggnad 1,764,398 1,764,398

1,764,398 1,764,398
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 6/30/2020 6/30/2019
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 246,328,843 246,328,843
Utgaende anskaffningsvérde 246,328,843 246,328,843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5,440,228 -3,675,830
Arets avskrivningar enligt plan -1,764,398 -1,764,398
Utgaende avskrivning enligt plan =-7,204,626 -5,440,228
Planenligt restvarde vid arets slut 239,124,217 240,888,615
| restvardet vid arets slut ingar mark med 69,889,011 69,889,011
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 97,283,000 73,808,000
Taxeringsvarde mark 29,800,000 21,583,000
127,083,000 95,391,000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117,800,000 93,000,000
Lokaler 9,283,000 2,391,000
127,083,000 95,391,000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort varde Verkligt varde Bokfort varde
6/30/2020 6/30/2020 6/30/2019
Barkarbystad Parkering AB 50,000 50,000 50,000
50,000 50,000 50,000
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 6/30/2020 6/30/2019
Skattekonto 105,844 36,924
Klientmedel hos SBC 5,018,415 4,808,430
5,124,259 4,845,354
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 6/30/2020 6/30/2019
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader och upplupna 86,717 201,830
intakter
86,717 201,830
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

6/30/2020 6/30/2020 6/30/2019 andringsdag

Danske Bank 0.850 % 46,923,843 47,548,843 2022-03-31

Danske Bank 2.000 % 24,000,000 24,000,000 2021-03-31
Summa skulder till kreditinstitut 70,923,843 71,548,843
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500,000 0
70,423,843 71,548,843

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgéa till 68,423,843 kr.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 187,000,000 187,000,000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 6/30/2020 6/30/2019

FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 212,500 212,500
Sociala avgifter 66,768 66,768
Rénta 2,441 221,041
Avgifter och hyror 378,438 296,348
Upplupna kostnader 9,178 7,125

669,325 803,782

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

e 5S-arsbesiktning kommer att genomféras under Q4 vilket kommer att leda till bevakning av att entreprendren
atgardar de brister som faststallts.

e Styrelsen kommer att lagga ©kat fokus pa att kartldgga och vidta atgérder kring olovliga
andrahandsuthyrningar.

e Fortsatt forebyggande arbete for att fa renare miljo inom vara gemensamma omraden samt for
sakerstallande av brandskyddet.

e Omférhandling av lan, amortering och rantor hos Danske bank.

e Oversyn och uppdatering av befintlig underhallsplan.

Sida 15 av 16



Brf Svea Twa
769627-7446

Styrelsens underskrifter

SARFALLAden =™~ /12 2020

» /
e S, . g\
Markus Ariur Maliszewsk
Ordfrande ’::/f
s
/:;’»f??"’

Hamld Shahzad
Lledamot

/7 Jan Thomas Yde
Vice ordfdrande

ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den  “ ¢ 7 i{ 2020

Pacameber Revision AR

; i
Ole Deurell .
Auktoriserad revisor

Sidatb avif




REVISIONSBERATTELSE

Till f8reningsstimman 1 Bef Svea Tva
Org.nr. 769627-7446

Rapport om Arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fir Brf Svea Tva for
rilkenskapsdret 2619-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppriitats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsherittelsen dr fbrenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att fireningsstimman faststiller
resultatrikningen och batanstitkninger.

Grund fir nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsaittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inkémtat 4r tillriickliga och
Andamaisenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har angvarel fr att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild entigt Arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontrolf som den beddmer
ar ngdviindig for att uppritta en &rsredovisaing som inte innchétler
nfgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter efler misstag,

Vid npprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den uppfyser, nér si dr tillampligt, om férhélianden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tiflimpas
dock inte o beslut har fateats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

WVira mal ar att uppné en rimfig grad av sikerhet om huruvida
frsredovisningen som kelhet inte innehilier nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsheriitelse som innehéller vara uitalanden,
Rimlig sakerhet #r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
alt en revision som utfrs enligi ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eHer
misstag och anses vara vaseatliga om de enskiit eller tifisammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska besiwt som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av cn revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskema for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgivder bland annat utifidn
dessa risker och inhfimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamdlsenliga for ait utgéra en grund for vara uttalanden. Riskea
far att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f33jd av
oegentligheter 4r hogre dn fir en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, effersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
4sidosittande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en firstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
eranskaingsitgdrder som 4r limpliga med hansyn tilk
omstindigheterita, men inte fr aft uttala oss om effektiviteten i den
interna kosntrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forisalt drift vid uppréitandef av drsredovisningen,
Vi drar ocksd en sluisats, med grend i de inh#miade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller firhatianden som
kan leda till betydande tvivel om freningens firmdga att fortsétta
verksambeten, Om vi dear slutsatsen alt det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen fista
uppmirksamhbeten pd upplysningama [ drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetstaktorn elier, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, madifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamftas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gova att en fdrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
Tevision av styrelsens forvaltning for Brf Svea Tva for
rikenskapséret 2019-07-0F -~ 2020-06-30 samt av frstaget til}
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tiftstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forstaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihef for rikenskapséret.

Grund for nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar ciligt denna beskrivs nérmare i avsnittet *Revisoms ansvar",
Vi dr oberoends i farhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrickliga ach
indamilsenliga som grond for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmuing av om utdelningen #r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omifattning och risker stiller pd storleken av Roreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltaingen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortiGpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokfringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pd et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed véart
uttatande om angvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot véisentligt avseende:

+ foretagit nigon atgiard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, elfler

+ pé& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om deita,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om firslaget #r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sitkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligl god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka Atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatmingsskyldighet mot freningen, cler att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ir forenlist
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omdéime och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frmst pd revisionen av rikenskaperna,
Vitka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér
professionelta beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana Atgiirder,
omrdden och forhillanden som #r viisentliga fr verksamheten och
déir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beshasunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhdllanden som r
relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vért
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betré(Fande
foreningens vinst eller fSrlust har vi granskat om firslaget v
frenligt med bostadsriitislagen,

Stockholm den 10 november 2020
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Budget
Utfall Budget
BUDGET 2019/2020 2019/2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4,020,780 4,020,000
Hyror lokaler momspliktiga 181,367 230,000
Hyror lokaler 51,850 0
Hyror garage/parkering moms 86,717 135,000
Hyror férrad 45,115 40,000
Hyresrabatt -29,217 0
Varmvattenintakter 127,492 125,000
Avgift andrahandsuthyrning 0 2,365 0
Oresutjiamning 86 0
Fakturerade kostnader moms 4,635 0
Aterbaring forsakringsbolag 16,203 0
Ovriga intakter 1 0
4,507,395 4,550,000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -94,755 -90,000
Fastighetsskotsel bestallning -13,376 -22,000
Fastighetsskotsel gard bestallning -40,852 -12,000
Snéréjning/sandning -14,057 -12,000
Stadning entreprenad -128,469 -128,000
Stadning enligt bestallning -13,829 -15,000
Hissbesiktning -7,953 -10,000
Myndighetstillsyn -17,529 0
Bevakning -41,105 -22,000
Gemensamma utrymmen -21,048 -4,000
Garage -249 0
Gard -5,587 0
Serviceavtal -31,481 -83,000
Forbrukningsmateriel -25,805 -33,000
Stérningsjour och larm 0 -16,000
Brandskydd -6,403 0
Fordon -100,641 -110,000
-563,137 -557,000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -100,000
Lokaler -420 0
Tvattstuga -9,423 0
Sophantering/atervinning -8,678 0
Entré/trapphus -523 0
Las -20,494 0
VVS -24,365 0
Ventilation -7,832 0
Elinstallationer -20,278 0
Hiss -55,540 0
Tak -1,706 0
Mark/gard/utemiljo -1,046 0
Garage/parkering -12,458 0
-162,763 -100,000
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Periodiskt underhall
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Byggnad -32,400 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -115,486 0
Bastu/pool 0 -5,232 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -49,387 0
Mark/gard/utemiljé 0 -148,538 0
-32,400 -318,643 0
Taxebundna kostnader
El -196,000 -169,926 -220,000
Varme -527,000 -457,665 -600,000
Vatten -189,000 -173,770 -170,000
Sophdmtning/renhallning -149,000 -149,928 -125,000
-1,061,000 -951,290 -1,115,000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -90,000 -90,156 -90,000
Bredband -130,000 -151,221 -22,000
-220,000 -241,377 -112,000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -93,000 -161,750 -24,000
-93,000 -161,750 -24,000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4,000 -2,755 -5,000
Medlemsinformation 0 0 -500
Tele- och datakommunikation -9,000 -7,460 0
Juridiska atgarder -95,000 -123,417 -95,000
Inkassering avgift/hyra 0 -4,665 -5,000
Hyresforluster 0 -1,609 0
Revisionsarvode extern revisor -30,000 -28,155 -35,000
Foreningskostnader -4,000 -10,263 -7,000
Styrelseomkostnader -7,000 0 -7,000
Fritids- och trivselkostnader -3,000 0 0
Studieverksamhet -2,000 -1,196 0
Forvaltningsarvode -124,000 -120,960 -125,000
Forvaltningsarvoden &vriga 0 0 -3,000
Administration -10,000 -8,146 -1,000
Korttidsinventarier 0 -28,130 0
Konsultarvode -70,000 -13,742 0
Tidningar facklitteratur -4,000 0 0
-362,000 -350,499 -283,500
Personalkostnader
Styrelsearvode -213,000 -212,500 -212,500
Ovriga arvoden -63,000 -33,500 0
Arbetsgivaravgifter -67,000 -77,286 -66,500
-343,000 -323,286 -279,000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1,765,000 -1,764,398 -1,764,500
-1,765,000 -1,764,398 -1,764,500
SA RORELSENS KOSTNADER -4,527,400 -4,837,143 -4,235,000
RORELSERESULTAT 92,600 -329,748 315,000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 0 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 194 0
Lanerantor -900,000 -881,884 -1,015,000
Ovriga rantekostnader 0 -1,539 0
-900,000 -883,229 -1,015,000
RESULTAT -807,400 -1,212,977 -700,000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET é&r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven ”Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



es SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL.0771-722 722
WWW.SBC.SE



