HSB BRF VARSADDEN

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
och arsredovisning fran din bostadsrattsférening
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HSB - dér mdéjligheterna bor



Att bo i en

bostadsrattsférening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften “hyran” ganger
12) tacker féreningens lan, driftskostnader och fondavséttningar for
t.ex. Reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du &ger
dock bostadsrattsféreningen tillsammans med évriga medlemmar/
bostadsréattshavare och har darmed enligt bostadsrattslagen en “i
tiden obegréansad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd
sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler skall anvandas. Varje ar véljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens
férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for levande
boendedemokrati.

Tag vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med och
ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Péa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.



BRF Viarsadden ...

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA GENOM POSTROSTNING

Med anledning av den pagéende Coronapandemin har styrelsen beslutat om ett alternativt siitt att hilla
stimman sa att vi inte behdver samlas. Detta kallas postrostning och riksdagen har infort en tillfillig
lag som gor detta majligt oavsett foreningens stadgar.

Notera att du maste postrosta for att kunna utéva dina medlemsrittigheter.

Foreningsstimma for HSB:s bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm,
halls genom postrostning, 2021-05-20.

Plats: Postrostning (ingen fysisk plats).

Ni kommer fa er ristsedel (samt ett forklarande foljebrev) i brevladan tillsammans med
arsredovisningen. Rostsedels skall sedan ldmnas i brevinkastet pa expeditionen pa Fjugestagrind 5
senast 2021-05-19 kl 24:00.

DAGORDNING TILL FORENINGSSTAMMMAN I
BRF VARSADDEN

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare
Godkénnande av rostlingd
Fraga om nédrvaroritt vid féreningsstimman
Godkédnnande av dagordning
Val av tvé personer att jamte stimmoordforande justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
Fraga om Kallelse skett i behérig ordning
. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleanter
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersiittare till distriktsstimmor samt &vriga
representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen:
e Motioner
25. Foreningsstimmans avslutande
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BRF Virsadden

Fjugestagrind 5 1
12472 Bandhagen

brf.varsadden@bredband.net



o QOrg Nr: 702002-5594

Styrelsen for
HSB Bostadsréttsforening Varsddden i Stockholm

Org.nr: 702002-5594

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsdret

2020-01-01 - 2020-12-31



Org Nr: 702002-5594

Férvaitningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fareningen har till ndamé| att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229),

Fireningens fastigheter
Féreningen innehar fastigheten Ragaxet 1, Horéfsan 1, Hévolmen 1, Ragékern 1, Varsddden 1 med tomtrétt i Stockholms

Fireningen har sitt sate Stockholms l&n, Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:
Objekt Antai Kvm
Bostadsrdtter 428 28 744
Lokaler 26 1117
Parkeringar och

garageplatser 303

Féreningens fastighet &r byagd 8r 1960. Vardedr 1960.
Fareningen ar fullvérdesforsdkrad i Protector. I fiirsikringen ing8r bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter réikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna férandrats med 5 %.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret

2020 Utbyte av portar
2020 Installation av porttelefoner
2020 Parkeringsplatserna har breddats

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2021 Fénsterbyte

2021 Upprustning av lekplatser

2021 Radonmétning

2021 Upprustning av snickerilokal

2021 Taksakerhets&tgérder med byte av stuprér
2021 Renovering av liggande stammar




. Org Nr: 702002-5594

Forvaltningsberiittelse fér HSB Bostadsrattsforening Varsaddden i Stockholm

Stimma

Ordinarie fdreningsstamma hills 2020-06-24. Vid stdémman deltog 65 medlemmar varav 65 var rostberattigade.
Styrelse

Styrelsen har under perioden fram fill stdmman 2020-06-24 haft féljande sammansétining:
Styrelsemedlem Roll

Lotta Wildenius Ordférande

Lars Lindros Vice ordftrande

Stefan Larsson Ledamat

Dragan Radulovic Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Semat Askari Ledamot

Kari Varis Ledamot, sekreterare

Anne Kéllman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Under perioden frén stdmman 2020-06-24 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Lotta Wildenius Ordférande

Lars Lindros Vice ordférande

Stefan Larsson Ledamot

Qlaf Christophersen Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Semat Askari Ledamot

Kari Varis Ledamot, sekreterare

Anne Kéllman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Lotta Wildenius och Stefan Larsson och Olaf Christophersen,
Styrelsen har under 8ret hdliit 15 st protokoliférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Lindros, Stefan Larsson och Lotta Wildenius. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Lidija Vukovic Féreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand ~ Foreningsvald suppleant

Bo Revision AB Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Katarina Decker, Mona Espig ach H&kan Johansson



I Org Nr: 702002-5504

Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Varsadden i Stockholm

Underhéllsplan
Underhdllsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfirdes 2020-05-18.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerst3lla att medel finns for det planerade underhall som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under ret utfort underh@ll framgér av resultatrakningen,

Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentiigheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hoigre de leverantérer vilka tar ett s8 stort miljmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foireningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 533 (538) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 45 (35) dverldtelser skett,

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att gra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsfreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfirening. Syftet ar att skapa trygghet och firstielse for dig som medlem, kipare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetat som syftar tifl att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamféra exempelvis en bostadsridttsfirening med en annan.

Féir tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 3ren, Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.



Org Nr: 702002-5594

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Varsddden i Stockholm

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavaift, ke/kvm 655 623 606 588 576
Totala intdkter kr/kvm™* 677 651 634 612 595
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 190 166 130 121 132
Beldning, kr/kvm ] 0 0 273 276
Rintekanslighet 0% 0% Y% 0% 0%
Totala driftkostnader kr/kvm 482 484 502 482 454
Energikostnader kr/kvm 193 203 210 204 201
*Nyckeltalet berdknas p8 ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se férkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta 4r ett genomsnitt | féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén

bostadsrédttens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea ach lokalarea, El, vérme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgaster rknas ej med i totala int3kter, Manga bostadsrattsforeningar har intakter uttver
&rsavgiften {exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det hr..

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora kompenenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort IGpande Sverskott féireningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r freningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda
investeringar). P4 13ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pé s8 sitt skapat ett [&neutrymme,

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite langre ner gér det ocksd att
se hur vi rdknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim
Bel8ningen firdelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd lnestocken gér upp med en
procentenhet far att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhéll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fir varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.



QOrg Nr: 702002-5594

Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsriittsforening Varsddden i Stockholm

Ovriga nyckettal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 20 180 19 404 18 930 18 252 17 730
Resultat efter finansiella poster 3216 3 607 1 940 1734 3113
Soliditet 91% 89% 88% 72% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fdreningen fatt Gver | den |8pande driften under rakenskapsdret. Dérfdr tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdli bort.

Rorelseintikter 20 180 174
Rérelsekostnader 17 008 891
Finansiella poster -45 021
Arets resultat 3216 303
Planerat underhall - 1851 129
Avskrivningar + 601 558
Arets sparande 5 668 990
Arets sparande per kvim total yta 190
Forandring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 1943 260 898 776 5340719 24475792 3 606 830
Reservering till fond 2020 729 000 729 000
Ianspréktagande av fond 2020 -1 851 129 1851 129
Balanserad i ny rakning 3606 830 -3 606 830
Arets resultat 3216 303
Belopp vid &rets shit 1943 260 898 776 4218 590 29204 752 3216 303

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 28 082 623
Arets resultat 3216 303
Reservering till underhdlisfond 729 000
Iansprdktagande av underhalisfond 1851 129
Summa till stdmmans firfogande 32421055

Stéimman har att ta stillning till;
Balanseras i ny rakning 32421 055

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat ach stallning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tilléggsupplysnlngariv(



Org Nr: 702002-5594

HSB Bostadsrattsfirening Varsddden i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 20 180 174 19 404 107
Rérelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -13 383 658 -13 424 579
Ovriga externa kostnader Not 3 -490 816 -569 687
Planerat underhall -1 851 129 -619 104
Personalkostnader och arvoden Not 4 -510 760 -469 000
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -601 558 -729 776
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -170 971 0
Summa rorelsekostnader -17 008 891 -15 812 146
Rorelseresultat 3171 283 3 591 962
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 45 021 36 892
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 0 -22 023
Summa finansiella poster 45 021 14 869
Arets resultat 3 216 303 3 606 830



Org Nr: 702002-5594

HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 29 948 037 24 500 053
29 948 037 24 500 053
Finansiefla anfiggningstifigangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 29 948 537 24 500 553
Omsittningstillgéngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 17 837 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 253 475 4619 235
Ovriga fordringar Not 10 62 837 62 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1242 719 729 452
4 576 869 5411523
Kortfristiga placeringar Not 12 9 000 000 11 000 000
Kassa och bank Not 13 1295 3350
Summa omsittningstilla&ngar 13578 164 16 414 873
Summa tillgdngar 43526701 40915 42;&/




HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm

Org Nr: 702002-5594

Balansriiknigg 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1943 260 1943 260
Upplatelseavgifter 898 776 898 776
Yttre underhdlisfond 4218 590 5340 719
7 060 626 8 182 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 204 752 24 475 792
Arets resultat 3 216 303 3 606 830
32 421 055 28 082 623
Summa eget kapital 39 481 681 36 265 378
Skulder
Kortfristiga skuilder
Leverantdrsskulder 732 542 1249 541
Skatteskulder 65 093 42 837
Fond for inre underhall 115 819 122 379
Ovriga skulder Not 14 143 109 129 433
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier Not 15 2 984 457 3 105 859
4 045 020 4 650 049
Summa skulder 4 045 020 4 650 049
43 526 701 40 915 427

Summa eget kapital och skulder
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Org Nr: 702002-5594

HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3216 303 3 606 830
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 601 558 729 776
Utrangeringar 170 971
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 988 832 4 336 606
Kassafldde frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -531 105 453 514
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -605 029 130 856
Kassafléde frén I6pande verksamhet 2 852 699 4 920 976
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 063 515 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 063 515 0
Finansieringsverksamhet
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde -3 210 816 4 920 976
Likvida medel vid drets borjan 15 622 585 10 701 609

12411 769 15 622 585

Likvida medel vid drets slut

1 kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702002-5594

HSB Bostadsriittsférening Varsddden i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfaringsnémndens alimanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats tilt anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomftirts med utgéngspunkt 1 SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,08 % av
anskaffningsvérdet,

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jdmférelsetalen har inte raknats om.
Lanen &r av I8ngfristig karaktér och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Fond fir yttre underhali
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhalisplan. Avsatining och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 429 kronor per |&genhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaidelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar,
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HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm

Org Nr: 702002-5594

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 18 819576 17912822
Hyror 1313185 1370943
Ovriga intikter 338 461 165 012
Bruttoomséttning 20 471 222 19448 777
Avgifts- och hyresbortfall -290 699 -44 670
Hyresférluster -349 0
20180174 19 404 107
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1621133 1 867 578
Reparationer 1380734 962 417
Ef 534 238 677 314
Uppvarmning 4501 048 4709 303
Vatten 741 475 689 632
Sophamtning 482 933 496 357
Fastighetsforsakring 511 846 467 439
Kabel-TV och bredband 452 406 436 852
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 681 742 659 547
Forvaltningsarvoden 987 125 1004 994
Tomtrattsavgald 1 385 000 1358 100
Qvriga driftkostnader 103 977 95 046
13383658 13424579
Not 3 Owvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 2 963 106 308
Administrationskostnader 338 573 313 661
Extern ravision 30 000 30 438
Medlemsavgifter 119 280 119 280
490 816 569 687
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 250 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Gvriga arvoden 138 300 109 600
Sociala avgifter 112 260 98 800
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 0 400
510 760 469 000
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering anlaggning tillgéngar 170 971 0
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 2313 2020
Rénteintakter HSB bunden placering 41 816 33 897
Ovriga ranteintakter 892 975
45 021 36 892
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 0 22 023
0 22 023
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HSB Bostadsrattsférening Varsddden i Stockholm

Org Nr: 702002-5594

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 49 661 368 49 661 368
Rrets utrangeringar -327 969 0
Arets investeringar 6220513 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55553912 49 661 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 161 315 -24 431 539
Erets avskrivningar -601 558 -729 776
Rrets utrangeringar 156 998 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25605875 -25161315
Utgdende bokfort viirde 29948037 24 500 053
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 253 000 000 253 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 305 000 4 305 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 708 000 2 708 000
Summa taxeringsviarde 454 013 000 454 013 000
Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 837 62 837
62 837 62 837
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. Org Nr: 702002-5594
HSB Bostadsrittsférening Varsddden i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader 1237 481 723 277
Upplupna intakter 5238 6175
1242719 729 452

Ovanstdende poster best&r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér,

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stackholm 9 000 000 11 000 000
9 000 000 11 000 000

Not 13 Kassa och bank

Handkassa 1295 3350
1295 3350

Not 14 Ovriga skulder

Depositioner 18 555 18 555
Kallskatt 119 487 110 878
Ovriga kortfristiga skulder 5 067 0

143 109 129 433

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 1827929 1638811

Ovriga upplupna kostnader 1 156 528 1467 048
2 984 457 3105859

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nidstkommande &r.
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Org Nr: 702002-5594

HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 16 Visentliga héindelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 2:}'/ Y ‘?07]

W / Mczf W’—Z o/iv AZAW

“Anne Kaliman Kari Varis Lars Gustav Lindros
T " § -
Lotta Wildenius Olaf Christophersen Semt Askari
g )
O A WM\(\‘ — 5
Senor Abdulkarim Nouri Stefan Larsson

V&r revisionsberéttelse har&;& -0‘1 - 3{) lamnats betraffande denna &rsredovisning
et
skome :

Joakim Hali

Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varsadden i
Stockholm for rakenskapsarst 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligi arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att upprétia en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisern utsedd
av HSB Riksftrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om farhlianden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt aiternaiv till att gdra négot av detta.

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehafier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt iSA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas
paverka de ekonomiska beslui som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tili foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fefaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag fmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndeiserna pa ett sait som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining sami tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r ati uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Varsadden i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
réakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsdret, andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:alsens akbeinl = Sl o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaliningen av
Det ar styrel§en som har grtsvaret fgr forslaget _glll dlsp_osmoner foreningens angeligenheter, Deta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag til utdelning forfiépande beddma ioreningens ekonomiska situation ach att fillse att
|qnefattar detta b}and annat en beddmning avom utdelningen &r féreningens organisation & utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pangot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillamptiga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foiretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar ati med rimlig

grad av sakerhet bedéma om farslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att

upptécka atgérder eller farsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema., Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,

omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet, Som underlag f0r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den O / & —2021

..........................................

Joakim Hall Lidija Vukovic
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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arsstdmmans forslag

March 202 05 | 9kB

Hej!
Godta dessa tva forslag till arsstamman Vanligen meddela mig om nagra fragor

1} Utegym

Bakgrund

Att lagga till ett utegym till Brf Varsadden skulle stédja foreningens invanares halsa i alla aldrar. Det skulle ge ett
utormnhusalternativ till det nuvarande inomhusgymmet och vara attraktiv till foraldrar om deras barn leker | Parkleken
Stacken. Ett utegym skulle ocksa framja styrelens mandat att framja fritidsaktiviteter och starka samhallet - for narvarande
finns inga utegym i narheten. Sammantaget skulle ett utegym ge betydande halso-, fritids- och samhallsfordelar for det
som sannolikt ar en rimlig kostnad.

Foreslagen atgard

Att styrelsen skulle fa installera ett utegym pa Brf Varsidden.

2) Naturreservat

Bakgrund

Stockholm City foreslar att Hagsatraskogen ska fa status som naturreservat och kopplar samman reservaten i Alvsjo och
Ragsved. Hagsatra-reserven skulle skydda valbehévligt utrymme for biologisk méangfald tillsammans med rekreation och
friluftsliv. Stadens miljo- och halsoskydds-, stadsplanerings- och utvecklingskommittéer Gvervager nu denna plan. Byradet
forvantas avgoéra denna fraga hosten 2021,

Foreslagen atgard

Att styrelsen skulle informera Stockhom City of Brf Varsadden stod for Hagsatraskogen naturreservat.

Myvh,

Greg Richards

Styrelsens svar motion 1:
Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen.

Styrelsen ser positivt pa initiativet men féreningen har inte mark att anldgga ett utegym pa.
Styrelsen rekommenderar att motionaren underséker om Stackenparken har plats och
bostadsféreningarna runt kan hjalpa till med resurser fér att genomféra detta.

Styrelsens svar motion 2:
Styrelsen féreslar stdmman att avsla motionen.

Detta omrade ligger inte pa foreningens mark. Det ligger utanfor féreningens ansvarsomrade att
skapa opinion i politiska fragor som inte direkt berdr féreningen.
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Rattstavad Motion till drsstamman @
25 March 2021 | 1347 | 6 KB

Katarina Decker

styrelsen@varsadden.se

Jag skulle vilja att samtliga 1as till cykel och barnvagnsférraden byts ut till ndgon sakrare losning fér oss medlemmar.

Kan det vara tankbart att anvanda vara blippar eller via en kod?

Det ar ofta besok fran obehoriga i vara forrad sa troligen ar nycklar pa vift da dessa las suttit valdigt lange. Dérrarna ar
dessutom inte jattesvara att bryta upp.

Det syns tydligt pa vissa dorrkarmar att dem blivit uppbrutna s& pa vissa stallen behover man nog aven starka dem.

Viktigt att man kan kanna sig hyfsat trygg med att parkera sin cykel i vara forrad. Ingen lésning ar 100% men den som ar
nu méaste forbattras

Katarina Decker
Glanshammarsgatan 91A

Styrelsens svar motion 3:
Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Det ingar i det langsiktiga arbetet att utdka det nyinstallerade systemet frn Aptus. Dar ingar att
lasbricka ska kravas till alla ingdngar som finns till féreningens lokaler.
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MOTION TILL HSB BRF VARSADDEN

FORENINGSSTAMMA DEN 2021-05-DD

GRUPPAVTAL FOR BREDBAND
Bakgrund
Idag finns tva alternativ for bredbandsanslutning fér ligenhetsinnehavare I BRF Vérsadden.
1. Telenor (tidigare Bredbandsbolaget). Pris fran 319 kr/man (200 Mbit's).
2. Comhem. Pris frin 419 kr/man (50 Mbit's) + startavgift 399 kr (tillfalligt erbjudande finns for de
12 forsta manaderna. 199 kr/man).

Brf Varsadden har bland annat som éindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
e Ett gruppavtal for bredband skulle innebiira ett kraftigt reducerat pris f6r medlemmarna
(https://www telenor se fasti sagare ansluming/:

(méanga andra foreningar betalar 70-150 kr/hushall fér 100 Mbit/s)
® 95 % av hushallen i Sverige anvinder internet
hitps://svenskarnaochinternet.se/rapporter/svenskarna-och-internet-2019/allmant-om-internetutve
cklingen/ar-2019-har-98-procent-av-de-svenska-hushallen-tilleang-till-
sannolikt liknande i var férening.

internet’). Situationen ir

Jag anser dérfor att vi snarast bor utreda alternativen for gruppavial och dérefter inga det for
medlemmarna mest férmanliga avtalet. Malet bor vara att teckna ett avtal som tillgodoser medlemmarnas
behov av bredbandsuppkoppling och {rimjar deras ekonomiska intressen.

Jag ir inte insatt 1 hur de aktuella avtalen ser ut och om de mdjligen skulle kunna utgora ett hinder.

Om ni énskar kan jag vara behjilplig i det fortsatta arbetet.

Férslag till beslut
1. Utreda alternativen for att inga gruppavtal.

2. Begira in offerter pa gruppavtal.
3. Informera medlemmarna om férdelarna med ett gruppavtal.
4. Ingé det for medlemmarna mest ekonomiskt farmanliga avtalet.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.
Stockholm. 2021-03-25

Andreas Edestav 274

Namn Lghnr

Styrelsens svar motion 4:
4.1 Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
Styrelsen anser att en utredning kan startats.

4.2 Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.



Styrelsen anser att information om ett eventuellt gruppavtal skall komma medlemmarna tillhanda.
4.4 Styrelsen foreslar att avsla motionen.

Styrelsen anser att en utredning bor goras innan beslut tas i fragan.
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MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA 2021

DIGITAL ANSLAGSTAVLA

Bakgrund
HSB ir en organisation som tror pa innovativa och hallbara losningar som driver samhillet framét, idag
och i framtiden. Var forening bar ocksa leva efter ledord meningar och ligga 1 framkant.

Jag ser tvé saker som vi kan forbattra 1 foreningen:

Idag har vi ett omodernt system att boka tvittid vilket manga ganger inte fungerar - folk stryker dver
annans bokade tid, svart att se vilka tider som ar lediga da tidigare bokningar kanske ir strukna, arga
meddelanden skrivs, lappar bortrivna ghc

Informationsflsdet till foreningens medlemmar ar ocksa omodernt med lappar uppsatta i entrén och 1
vissa fall utskick i brevladoma. Lapparna 1 trapphuset har en formaga att forsvinna och informationen 1
brevladorna forsvinner ibland med all annan reklam.

Det finns idag olika 16sningar pa digitala anslagstavlor pa marknaden diir man kan kommunicera med
foreningens medlemmar pa ett enkelt, snabbt och informativt sitt och dar dven medlemmarna exempelvis
kan boka tvittid. Det finns ocksa tid och pengar for foreningen att spara med en digital losning — den tid
som laggs pa att ga och dela ut information kan jstallet liggas pa annat och vi kan minska anvindandet av
papper.

Forslag till beslut
Att foreningen installerar digitala anslagstavlor pa lamplig plats 1 respektive port.

Jag foreslar dirfor foreningsstimman att vi ger styrelsen 1 uppdrag att se Gver vilka alternativ av
digitala anslagstavlor som finns pa marknaden, tar in offerter och gér upphandling.

Stockholm 2021-03-31
Hakan Johansson
Fjugestagrind 4

Styrelsens svar motion 5:

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Det ingar i det langsiktiga arbetet att utoka det nyinstallerade systemet fran Aptus. Dir ingdr att
digitalisera informationen till medlemmarna i varje port.
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Motion

31 March 2021 | 1526 | 9KB
Mona Espig

styrelsen@varsadden.se

Motion till HSB Varsaddens féreningsstémna den 20210331
Griliplats

Hej
Vill lagga in en motion fér fint placerade grillplatser som inte ryker in pa balkonger men garna i soligt lage
och trevlig motesplats.
Jag fireslar foreningsstamnan att besluta enligt férslaget
Stockholm 20210331
Mona Espig
Stjarnsundsgatan 7

Miss Umbra Maleri & Design AB

Styrelsens svar motion 6:
Styrelsen foreslar att avsla motionen.

Foreningen har begrédnsat med mark som ligger avskilt och som inte orsakar stérningar for dem som
bor ndrmast. Styrelsen hanvisar till Stackenparken som har en grillplats.
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MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2021-05-XX

VARSADDENS LOPPIS

Bakgrund

Min man, Giorgio Mezzanotti, och jag vill anordna en loppis i vir firening senare i augusti 2021.
Loppisen kommer att vara utomhus med gott avstind mellan borden. Det kommer att figa rum péa den
korta viigen bredvid skolan som gér frin Fjugerstagréind till skolans gym.

Loppisen kommer att tillbringa trivsel och gemenskap i vér férening. Vi anser att det #r bra att skapa
tillfille déir man far triffas och méjligtvis pabdtja en tradition som kan locka nya grannar i framtiden. Vi
tinker att de som inte har ett eget bort att stiilla pa loppisen kommer kunna lina féreningslokalens bord.
Vi kan ta ansvar for att de ska delas ut till den som bokar det pa forhand. Man skulle kunna Ina mot en
ersiittning. Dessutom kan vi ansvara for placeringen av bord med bra avstind. Allt kommer att vara
planerat enligt myndighetemas rekommendationer som giller for covid-19 och med tillriickligt avstand
fran varandra.

Fdrslag till beslut
Fareningen staller sig positivt mot detta forslag och tillater att borden kan lanas ut till deltagama (mot en

ersiittning som sa 6nskar av férening)
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2021-03-31

Luca Nicolé/Giorgio Mezzanotti

Styrelsens svar motion 7:
Styrelsen f6reslar stimman att bifalla motionen.

Foreningen kan endast bifalla motionen om marken som loppisen ska héllas pa tillhér féreningen.
Om en loppis ska genomforas pa féreslagen plats ska tillstdnd inhdmtas fran Stockholm stad da det
ligger utanfor foreningens omrade.



ORDLISTA

Arsredovisning: Bestar av en férvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

tillgang i balansrakningen ar vardet efter alla
avskrivningar.

Férvaltningsberéttelse: Den del av arsredovisningen Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandias till

som | text forklarar verksamheten kallas
férvaltningsberattelse (ibland verksamhetsberattelse
eller styrelseberattelse). Férvaltningsberattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i
huvudsak férekommit samt redovisar en del fakta om
antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen: Bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningem visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets ¢verskott/underskott. For en
bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
6verskott som majligt utan att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord skall arsavgifterna
beraknas s3 att de tacker kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man véntar skall
uppkomma. Féreningsstdmman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet skall hanteras.

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas f&reningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsattningstillgangar i
form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. Pa
skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som

kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgangar kan
namnas HSB:s avrékningskonto samt andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala inom ett ar t.ex. leverantérsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, rantor
och bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsréattsféreningens omséattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna
stérre &n de Kortfristiga skulderna &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder till utomstaende; dels sadana som skall
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen skall
uppratthalla underhallsplan for féreningens hus. |
arsbudgeten skall medel avsattas fér underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls
erforderliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus. Beslut om fondavsattning fattas av
foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behalliningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning

innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultatpa respektive l&genhet framgar av den

och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar
skulder till kreditinstitut och &vriga, t.ex.
leveranttrsskulder.

Anldaggningstillgangar &r tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar Vardet pa fastigheter och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som

avispecifikation som féljer inbetalningskortet varje
kvartal.

Ansvarsférbindelser ar ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stéllda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sakerhet for erhallna Ian.
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