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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN KUNGSBERGET 1 BASTAD

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Kungsberget 1 Bastad med org.nr. 769625-8156 har registrerats hos
Bolagsverket 2013-01-30. Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplédta bostader &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda foérhallanden.

Bostadsrattsforeningen har genom nybyggnation uppfort tre flerfamiljshus med 16 bostads-
rattslagenheter och 1 6vernattningslagenhet pa fastigheten Hallen 16 i Bastads kommun.
Byggnationen har genomfdérts som en totalentreprenad med Kungsberget Projekt AB som
totalentreprenor. Bygglov erhdlls 2016-08-25, 2017-11-06 och 2018-08-30.

Foreningens forvarv av fastigheten Hallen 16 skedde genom férvarv av aktierna till ett nybildat
aktiebolag vars enda tillgang var fastigheten Hallen 16 och entreprenadavtalet. Efter forvarvet av
aktiebolaget har fastigheten transporterats till bostadsrattsféreningen (transportkdp) och
foreningen har dvertagit entreprenadavtalet som bestéllare. Féreningen erhdll lagfart for
fastighetsforvarvet 2017-03-07. Aktiebolaget har darefter salts for att likvideras. Féreningens
skattemassiga anskaffningsvarde blir lagre dn det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behéva erldggas pa mellan-
skillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och férsaljningspriset. Det skattemassiga
anskaffningsvardet ar beraknat till ca 67 000 000 kr.

Godkand slutbesiktning av entreprenaden har skett. Den redovisade kostnaden ar den slutliga.

Upplatelse med bostadsratt och inflyttning avses ske nar den ekonomiska planen blivit registrerad,
vilket berdknas ske i juli 2019.

Samtliga lagenheter utom en ar férhandstecknade. Kungsberget Projekt AB svarar under sex
manader for de kostnader som beloper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller
hyresratt. Darefter forvarvar Kungsberget Projekt AB de ldagenheter som eventuellt inte &r salda
efter sex manader.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling
Adress/beldgenhet

Tomtarea

Agarstatus
Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning

Samfallighet

Forsakring

Hallen 16

Bastad

Bastad

Hakonhus Park 2-6

5470 m?. Enligt dverenskommelse med grannfastigheten
Hallen 22 kommer en del av tomten att avstyckas fran Hallen
16 och o6verforas till Hallen 22. Vidare har éverenskommelse
tecknats med kommunen avseende ett markbyte av en
mindre yta vid Kungsbergsvdgen. Lantmateriférrattning pagar.

Aganderatt
Detaljplan (stadsplan) vann laga kraft 2015-12-22
Fastigheten belastas av servitut avseende Vag, vattenledning.

Fastigheten har forman av servitut avseende
Bergvarmeanldggning (Lantmateriforrattning pagar).

Gemensamhetsanlaggning kommer att bildas fér vag som
delas med fastigheten Hallen 22. Brf Kungsberget 1 Bastad
kommer att ha 1 512/1 764 andelar i gemensamhets-
anlaggningen (86%). Lantmateriforrattning pagar.

Foreningen har en andel i samfallighetsforeningarna Bastad
Bastad S:22, Bastad Bastad S:91, Bastad Malen S:63 samt
Bastad Malen S:64, avseende vagar och delning av torvjord.

Fastigheten kommer att bli férsdkrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
ansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring, kollektiv
bostadsrattsforsakring m.m.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area

Bostadslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation
Vatten

El

Hiss
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fonster
Tvattstuga
Sophantering

Parkering

Kabel-tv/bredband

2019

3 st. flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kallare.
1307 m2

16 ldgenheter om sammanlagt 1 296 m?.

1 évernattningsldgenhet om sammanlagt 11 m?.

Pool, omkladningsrum med bastu, dvernattningsrum,
parkering.

Bergvdrme, vattenburen via radiatorer eller golvvarme.
Mekanisk till- och franluft.
Kommunalt vatten. Féreningen har abonnemanget.

Bostadsrattshavarna har individuella abonnemang for
hushallsel. Foreningen har abonnemang for fastighetsel.

Hiss finns i alla hus.

Platta pa mark.

Betong.

Betong.

Gummiduk.

Malad trapanel.

Fonster och partier av aluminium.

Lagenheterna har egen tvattmaskin och torktumlare.
Miljorum finns pa bottenplanet i tva av husen.

Bilparkering utomhus pa tomtmark med 17 parkeringsplatser.

Fastigheten ar ansluten till fiber. Féreningen tillhandahaller
gemensam TV-tjanst Lagom fran Telia som debiteras varje
lagenhet genom en obligatorisk avgift om 119 kr/manad.
Bostadsrattshavaren tecknar eget abonnemang fér internet
via valfri leverantor.
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4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2019 ar 26 000 000 kr, férdelat pa byggnader 19 600 000 kr och
mark 6 400 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader). Taxeringsvardet
kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS SLUTLIGA ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inkdpspris mark och aktier, entreprenadkostnader,

byggherrekostnader m.m. 86 200 000 65 953
Anskaffningskostnad 86 200 000 65 953
Ingdende saldo 100 000

Anskaffningskostnad + kassa 86 300 000 66 029

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr
Bottenlan 1 4 540 000 Rérlig/3 man! 1,55 70370 22700 93070 2,50
Bottenlan 2 4 540 000 ca3ar 1,70 77180 22700 99880 2,50
Bottenlan 3 4 535 000 cas5ar 2,00 90700 22675 113375 2,50
Summalan ar1l 13615000 Snittranta: 1,75 238 250 68 075 306325 2,50
Insatser 70250 000
Upplatelseavgifter 2 435 000

Summa finansiering ar 1 86 300 000

LFor rorliga 1dn antas rintan gélla i ett &r och dérefter stegvis dndras till den rintesats som star angiven under rubriken

ranta efter |6ptid, sa att den langsiktiga rantan uppnas efter tre ar.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kr/m?2
Vatten/avlopp 60 000 46
Virme/varmvatten 65 000 50
Fastighetsel 30000 23
Renhallning 45 000 34
Revision 15 000 11
Ekonomisk férvaltning 25 000 19
Teknisk férvaltning? 75 000 57
Forsakring 30 000 23
Kabel TV 25000 19
Lopande underhall 25 000 19
Summa driftkostnad ar 1 395 000 302
Avsattning yttre underhall 98 025 75
Arlig hojning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedémningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden fér likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 26 000 000
Kommunal fastighetsavgift (1 853 kr per Igh, fran och med 2034) 31505

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 377 kr per
lagenhet. Taxeringsvardet och den maximala fastighetsavgiften antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostdder ar befriade fran avgift i 15 ar. Foreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2034.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag (preliminart) 61 000 000
Avskrivning per ar 610 000

Foreningen avser att tillampa bokféringsnamndens rekommendation om arsredovisning och
koncernredovisning (K3) vilket bl.a. innebar att avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde sker
uppdelat i olika komponenter enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsnitt 100 ar. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet.

? Inkluderar fastighetsskotsel, trappstidning, hissbesiktning och pool-skétsel.
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8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 758 419 585
Hyresintikter lokaler? 24 000 2182
Arsavgifter media 22 848 18
Parkering, garage mm* 71 400
Totala intdkter ar 1 876 667
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hojning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens ldpande utbetalningar for drift, [anerantor,

amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 66 029
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 52622
Lanarl 10417
Insatser och upplatelseavgifter, area upplaten med

bostadsratt 56 084
Arsavgift andelstal &r 1 585
Arsavgift media &r 1 18
Totala arsavgifter ar 1 603
Driftskostnader ar 1 302
Avsattning underhallsfond ar 1 75
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 127
Hyresintdkter &r 1, uthyrd area 2182
Kassaflode ar 1 134

3 Féreningen har ett dvernattningsrum pa ca 11 kvm i souterringplanet. Intdkten har berdknats pa 40 uthyrningsnitter

per ar a 600 kr/natt.
4 Féreningen hyr ut 17 parkeringsplatser fér 350 kr/méanad.
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 &r samt ar 11 och 16 givet ett

inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pd
att avskrivningarna Gverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte féreningens likviditet eftersom

avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behéver vara for att kassaflodet ska bli minst 0 kr

varje ar i kalkylen.

10.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6
Ar 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ranta 238250 251364 264 333 312935 311 346 331 866 323 356 314 847
Rénta % 1,75% 1,86% 1,96% 2,33% 2,33% 2,50% 2,50% 2,50%
Avskrivningar 610000 610000 610 000 610 000 610 000 610 000 610 000 610 000
Driftskostnader 395000 4029500 410958 419 177 427 561 436 112 481 503 531618
Fastighetsskatt/avgift - - - - - - - 31505
Summa kostnader 1243250 1264264 1285291 1342112 1348907 1377978 1414 859 1487 970
Arsavgift/m? (bostader) 585 597 609 621 633 646 713 788
Arsavgifter bostader 758419 773588 789059 804841 820937 837356 924509 : 1020732
Hyresintdkter lokaler 24 000 24 480 24970 25 469 25978 26 498 29 256 32301
Arsavgifter media 22848 23305 23771 24246 24731 25226 27 852 30750
Parkering 71400 72 828 74 285 75770 77 286 78 831 87 036 96 095
Summa intakter 876 667 894 201 912 085 930 326 948 933 967 911 1068 652 1179879
Arets Resultat -366 583 -370063 -373207 -411785 -399974 -410066 -346 207 -308 092
Ackumulerat redovisat resultat -366583 -736646 -1109853 -1521638 -1921612 -2331678 -4192622: -5748719
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -366 583 -370063 -373207 -411785 -399974 -410066 -346 207 -308 092
Aterféring avskrivningar 610000 610000 610000 610000 610000 610000 610 000 610 000
Amorteringar -68075 -68075 -68 075 -68 075 -68 075 -68 075 -68 075 -68 075
Betalnetto fore avsattning
till underhallsfond 175342 171862 168718 130140 141951 131859 195718 233 833
Avsattning till yttre underhall -98025 -99986 -101985 -104025 -106105 -108228 -119 492 -131 929
Betalnetto efter avsattn.
till underhallsfond 77 317 71877 66 733 26 115 35 846 23631 76 226 101 905
Ingaende saldo kassa 100 000
Ackumulerat saldo kassa® 275342 447204 615922 746062 888013 1019872 1868553 | 3022081
Ackumulerad avsattning underhall 98025 198011 299 996 404 021 510126 618 354 1192 838 1827116

5 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillrdcklig likviditet for att tdcka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gors uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2 Kanslighetsanalys
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

16

2034
Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Ranta % 1,7% 1,9% 2,0% 2,3% 2,3% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 681102 701711 722326 778726 785092 813725 848 282 918 828
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 526 541 557 601 606 628 655 709
Arsavgift enligt prognos kr/m? 585 597 609 621 633 646 713 788
Huvudalternativ men léneréinta + 1,00%
Rénta % 2,7%  2,9%  3,0% 3,3% 3,3% 3,5% 3,5% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 816252 836180 856115 911834 917519 945471 976 625 1043767
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 630 645 661 704 708 730 754 805
Andring nédvindig niva pa arsavgift 7,6% 81% 8,5% 13,3% 11,8% 12,9% 5,6% 2,3%
Huvudalternativ men Idnerénta + 2,00%
Ranta % 3,7% 3,9% 4,0% 4,3% 4,3% 4,5% 4,5% 4,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 951402 970650 989903 1044941 1049946 1077217 1104 967 1168 705
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 734 749 764 806 810 831 853 902
Andring nédvindig niva pa arsavgift 25,4% 25,5% 25,5% 29,8% 27,9% 28,6% 19,5% 14,5%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%
Rinta % 1,7% 1,9%  2,0% 2,3% 2,3% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 681102 705459 730009 790538 801236 834410 895100 | 1003 283
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 526 544 563 610 618 644 691 774
Andring nédvindig niva pa arsavgift -10,2% -8,8% -7,5% -1,8% -2,4% -0,4% -3,2% -1,7%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%
Rénta % 1,7% 1,9%  2,0% 2,3% 2,3% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 681102 709207 737767 802583 817857 855914 946193 | 1100032
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 526 547 569 619 631 660 730 849
Andring nédviandig niva pa arsavgift -10,2% -8,3% -6,5% -0,3% -0,4% 2,2% 2,3% 7,8%
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Insats + Arsavgift
Boarea Andelstal Insats Upplatelse- uppl.avgift ﬁ\rsavgift kabel-tv Akt hyra

Beskr m?2 Alla kr avgifter kr kr/man® kr/man kr/man
A101 1 3 rok 66 5,3797 3200000 135000 3335000 3400 119 -
A102 1 4 rok 80 6,1709 4050000 - 4050000 3900 119 -
A201 2 4 rok 80 6,1709 4100000 385000 4485000 3900 119 -
A202 2 4 rok 80 6,1709 4000 000 125000 4125000 3900 119 -
A301 3 4 rok 116 8,3861 8600000 175000 8775000 5300 119 -
B101 1 3 rok 66 5,3797 3050000 - 3050000 3400 119 -
B102 1 4 rok 80 6,1709 3900 000 - 3900000 3900 119 -
B201 2 4 rok 80 6,1709 3850000 - 3850000 3900 119 -
B202 2 4 rok 80 6,1709 3950000 - 3950000 3900 119 -
B301 3 4 rok 116 8,3861 8050000 250000 8300000 5300 119 -
C101 1 4 rok 80 6,1709 3700 000 - 3700000 3900 119 -
C102 1 3 rok 66 5,3797 3050000 26 000 3076000 3400 119
C201 2 4 rok 80 6,1709 3850000 306 000 4156000 3900 119 -
C202 2 4 rok 80 6,1709 3750000 300000 4050000 3900 119 -
C301 3 4 rok 116 8,3861 7950000 733000 8683000 5300 119 -
C001 Souterrang 1 rok 30 3,1646 1200000 - 1200000 2000 119 -
Lokaler
Overnattningsrum Souterring - 11 - - - - - - 2 000
Parkeringsplatser, garage mm
17 parkeringsplatser 5950
Totalt 1307 100,00 70250000 2435000 72685000 63 200 1904 7950

Utover arsavgifterna som ska betalas till foreningen enligt ovan har bostadsrattshavaren kostnaden
for hushallsel, bredband, parkering och hemférsakring. Avtal for dessa tjanster tecknas individuellt
med respektive leverantor.

& Arsavgiften baseras enligt foreningens stadgar pa ett andelstal. Andelstalet dr berdknat genom en ekvation som
innebar att mindre ldgenheter far en hogre avgift i kr/kvm &n en storre ldgenhet.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tdcka vad som beléper pa ldgenheten av féreningens l6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla [dgenheternas
andelstal. Kostnader for kabel-tv férdelas lika for varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hdgst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hégst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hadnvisas till vad som stadgas under ”"Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér hushéllsel och
bredband.
F. Bostadsrdttshavaren rekommenderas att teckna en hemfoérsakring. Bostadsrattsforeningens

fastighetsforsdkring innefattar kollektiv bostadsrattsférsakring.
G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i
insatser eller andelstal.

I De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kdnda och bedémda forutsattningar.

1. | Gvrigt hadnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Bastad 2019-06-28

QIS ol LU

= /
Oloy Lindberg Henrik Lindstrand
/W Y

.fMders Stélalﬁn ’
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Kungsberget i Bastad, org.nr. 769625-8156, Béstad
kommun.

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad, 2019-06-28 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse fér beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som #r kiinda for mig. Tillgiingliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berikningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.
Vidare anser jag att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesdk inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 28 juni 2019

s

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-06-28 for Brf Kungsberget i Bastad
Nedanstidende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2019-06-13

Foreningens Stadgar registrerade 2019-04-30
Fastighetsfakta for Bastad Hallen 16, 2019-06-14
Fastighetsfakta f6r Bastad S:22, 2017-07-17
Fastighetsfakta for Bastad S:91, 2017-07-17
Fastighetsfakta for Bastad Malen S:63, 2017-07-17
Fastighetsfakta for Bastad Malen S:64, 2017-07-17
Overenskommelse, markoverforing, 2019-03-12
Overenskommelse, fastighetsreglering samt servitut for bergvirme, 2019-05-19
Aktie6verlatelseavtal, 2017-03-06

Entreprenadkontrakt, 2017-03-06

Avtal om Gvertagande av totalentreprenadavtal, 2017-03-06
Bygglov, 2017-11-06 och 2018-08-30

Situationsplan

Ritningar

Foton

Offert finansiering, 2018-06-07

Offert forsdkring, 2019-06-16

Berikna taxeringsvirde — Hyreshus 2019-2021

Virdeintyg, 2019-05-17

Stimmoprotokoll med redovisning av slutlig anskaffningskostnad, 2019-06-28
Besiktningsprotokoll, godkénd slutbesiktning 2019-06-28



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 28 juni 2019
for Bostadsrattsforeningen Kungsberget 1 Bastad, 769625-8156.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som prelimindra uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget. :

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kanda for mig.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r min bedémning att husen ligger sa néra varandra att
en @ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor jag anser att
denna férutsattning for registrering av planen ar uppfylid.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tiliférlitliga grunder.

Jag har inte besékt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna férutséattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhult den 28 juni

Urban Blicher

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.
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Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult



Bilaga till intyg, 2019-06-28, éver ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen
Kungsberget 1 Bastad, 769625-8156.

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2019-06-13

Stadgar, registrerade 2019-04-30

Fastighetutdrag Bastad Hallen 16, 2019-06-14

Fastighetsfakta Bastad Bastad S:22, $:63-64 och $:91, 2017-07-17
Overenskommelse om fastighetsreglering M19232 med bilagor, 2019-05-19
Finansieringsoffert Alandsbhanken, 2018-06-07
Fastighetsoverlatelseavtal, 2017-02-10

Transportkdp, 2017-03-06

Aktiedverlatelseavtal med bilagor, 2017-03-06

Bygglov, dverklagande av bygglov per 160825, 2016-11-10

Beslut om bygglov, 2017-11-06

Andring av bygglov, tilliggsbeslut, 2018-08-30

Véardeintyg, 2019-05-17

Offert forsakring, 2019-05-16

Energiberdkning Peterson och Hansson Byggnads AB, 2017-09-28
Totalentreprenadavtal med bilagor, 2017-03-06

Overtagande av totalentreprenadavtal, 2017-03-06
Slutkostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter, 2017-07-12
Stammoprotokoll med redovisande av slutlig kostnad, 2019-06-28
Besiktningsprotokoll godkand slutbesiktning, 2019-06-28
Ritningar samt situationsplaner och foton
Taxeringsvardesberdkning
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