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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Brf Jasminens (769603-9739) får härmed avge
årsredovisning för räkenskapsåret 2019-01-01-2019-12-31.

A l i m ä n t o m v e r k s a m h e t e n
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
föreningens fastighet upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-09-27. Föreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos
Bolagsverket.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen.

Föreningen äger fastigheten Jasminen6 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Karlbergsvägen 32A. 32B och Dalagatan 21. Fastigheten byggdes år 1894. Marken är
upplåten med tomträtt med tomträttsavtal som löper till 2022-12-31.

I nedanstående tabell specificeras innehavet:

A n t a l Benämning Total yta (kvm)
4 5 lägenheter, bostadsrätt 3 0 2 7
2 lägenheter, hyresrätt 8 6
0 lokaler, bostadsrätt 0
5 lokaler, hyresrätt 4 2 2

Fastigheten ärfullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret. I försäkringen ingår momenten
styrelseansvar och ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg.

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2019-06-04. På stämman deltog 20 medlemmar varav
ingen genom fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

La rs Ös te rberg Ord fö rande
M a j d i C h a m m a s K a s s ö r
T h e r e s e M o r i c z L e d a m o t
P e r J o m e r L e d a m o t
V i k t o r K a r l b e r g S u p p l e a n t

Föreningens firma tecknas av styrelseledamöterna två i förening.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 3 protokollförda sammanträden.

Revisor Carina Toresson, Toresson Revision, blev omvald vid föreningsstämman.
Valberedningen har utgjorts av Veronica Nelson och Sabina Agic.

■7^
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Genomförda större underhålls- och Investeringsåtgärder över åren

År Åtgärd
2 0 1 9 Renovering av fönster mot Dalagatan och gård. Treårigt avtal med Anticimex

avseende systematiskt brandskyddsarbete och riskbedömning av möjliga
v a t t e n s k a d o r

2 0 1 8 Byte av undercentral till fjärrvärmen, renovering av fönster, nya hissdörrar,
byte av termostater, nytt låssystem Karlbergsvägen 32A & B och Dalagatan
21, fiberinstallation, ny armatur i källaren och i trappuppgångarna.
Energ idek la ra t i on

2 0 1 7 Byte av stamventiler och säkerhetsdörr Dalagatan 21
2 0 1 6 OVK, säkerhetsdörrar Karlbergsvägen 32A & B samt renovering av

k o m m e r s i e l l a l o k a l e r

2 0 1 5 O V K
2 0 1 3 Renovering av utgångar mot Dalagatan och försäljning av hyresrätt
2 0 1 2 Balkonger
2 0 1 0 Uppfräschning av innergård

Under 2020 planerar föreningen ingen ytterligare avgiftsförändring.

Väsentliga händelser under nuvarande räkenskapsår 2020

• Fasadrenovering mot gården
• Målning av fönster i trappuppgångarna
• Byte av stuprör på gården

M e d l e m s i n f o r m a t i o n
Vid årets slut var antalet medlemmar 65 st.

Förval tn ing
Den ekonomiska förvaltningen har under året skötts av Fastighetsägarna Service Stockholm
A B .

Den tekniska förvaltningen har under året skötts av Jensen Drift och Underhåll AB.
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F l e r å r s ö v e r s i k t

Nettoomsättning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

2 0 1 9

2 4 1 0

- 2 6 3
9 8 , 2

2 0 1 8

2 269
-1 364

9 8 , 4

2 0 f 7

1 872
- 7 0 6

9 8 , 4

2 0 1 6

1 844
- 7 6 5
9 8 , 7

Förändringar i eget kapital
U p p - F o n d f ö r

M e d l e m s l å t e l s e - y t t r e B a l a n s e r a t Å r e t s
- i n s a t s e r a v g i f t e r u n d e r h å l l r e s u l t a t r e s u l t a t S u m m a

Belopp vid
årets ingång 31 847 267 13 573 675 1 556 563 -6 286 277 -1 364 336 39 326 892

ResultatdisposHion enl

fö ren ingss tämman

Reservering till fond
f ö r y t t r e u n d e r h å l l - 8 8 7 1 4 2 8 8 7 1 4 2

Balanseras i ny
r ä k n i n g - 1 3 6 4 3 3 6 1 3 6 4 3 3 6

A r e t s r e s u l t a t - 2 6 2 9 6 1 - 2 6 2 9 6 1

Belopp vid
årets utgång 31 847 267 13 573 675 669 421 -6 763 471 -262 961 39 063 931
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Resultatdisposit ion
Belopp i kr

Förslag t i l l resultatdisposit ion

B a l a n s e r a t r e s u l t a t - 6 7 6 3 4 7 1
Å r e t s r e s u l t a t - 2 6 2 9 6 1
T o t a l t - 7 0 2 6 4 3 2

A v s ä t t n i n g t i l l y t t r e f o n d 3 7 1 4 7 5
U t t a g u r y t t r e f o n d - 4 7 0 9 9 7
B a l a n s e r a s i n y r ä k n i n g - 6 9 2 6 9 1 0
S u m m a - 7 0 2 6 4 3 2

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
B e l o p p i S E K N o t 2 0 1 9 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 -

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r

2

3

2 410 020
25 916

2 435 936

2 269 452
6 552

2 2 7 6 0 0 4

R ö r e l s e k o s t n a d e r

Drift- och fastighetskostnader
Övriga extema kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r o c h a r v o d e n

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

4

5

6

- 2 2 4 1 5 2 9

- 2 5 1 8 1

- 5 5 9 5 8

- 3 7 5 8 7 6

-2 698 544

-3 228 421
-32 157
-56 880

-365 700

- 3 6 8 3 1 5 8

R ö r e l s e r e s u l t a t -262 608 - 1 4 0 7 1 5 4

Finansiel la poster
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

8 8

- 4 4 2

4 4 4 2 6

3 1

-1 639

Summa finansiel la poster - 3 5 4 4 2 8 1 8

Resultat efter finansiella poster - 2 6 2 9 6 2 - 1 3 6 4 3 3 6

R e s u l t a t f ö r e s k a t t -262 962 - 1 3 6 4 3 3 6

Arets resultat - 2 6 2 9 6 1 - 1 3 6 4 3 3 6
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Balansräkning
Belopp i SEK N o t 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 3 1 3 1 8 9 8 1 31 694 857

Summa materiella anläggningstillgångar 31 318 981 31 694 857

Finansiella anläggningstillgångar
Fordringar finansiella anlägningstillgångar 2 8 0 0 2 800

Summa finansiella anläggningstillgångar 2 800 2 8 0 0

Summa anläggningstillgångar 31 321 781 31 697 657

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

10 494
18 144

190 286
29 615

2 2 2 1 5 5

Summa kortfristiga fordringar 218 924 2 5 1 7 7 0

Kort f r is t iga p lacer ingar
Övriga kortfristiga placeringar 8 5 510 000 5 510 000

Summa kortfristiga placeringar 5 510 000 5 510 000

K a s s a o c h b a n k
Kassa och bank

9

2 7 3 2 7 0 5 2 515 159

Summa kassa och bank 2 732 705 2 515 159

Summa omsättningstillgångar 8 461 629 8 2 7 6 9 2 9

S U M M A T I L L G Å N G A R 39 783 410 39 974 586

V
T I
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Balansräkning
Belopp i SEK

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

Eget kapital

Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Å re ts resu l ta t

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Av s ä t t n i n g a r
Fond för balkonger
Summa avsättningar

Kor t f r is t iga sku lder
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r
S k a t t e s k u l d e r

övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

S U M M A E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R

N o t 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

4 5 4 2 0 9 4 2 4 5 4 2 0 9 4 2
6 6 9 4 2 1 1 5 5 6 5 6 3

46 090 363 46 977 505

-6 763 471 - 6 2 8 6 2 7 7

-262 961 -1 364 336

-7 026 432 -7 650 613

3 9 0 6 3 9 3 1 39 326 892

1 8 9 0 0

18 900

80 298 67 873
9 3 6 4 13 545

274 281 143 571
336 636 4 2 2 7 0 5

7 0 0 5 7 9 6 4 7 6 9 4

3 9 7 8 3 4 1 0 3 9 9 7 4 5 8 6
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N o t e r

Not 1 Redovisningsprinciper

Al lmäna redovisningsprinciper
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2)

Om Inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

S k a t t
Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anläggningst i l lgångar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
avskrivningar uttryckt I procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar
-Byggnad
-Ombyggnad

% per ér (% föreg ér)
1 % ( 1 . 0 % )
0 . 5 % ( 0 . 5 % )

Övriga tillgångar och skulder
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen Inom årets resultat.

T 3
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Noter till resultaträkning

Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifter
Hyror
S u m m a

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

1 2 8 4 1 1 8 1 2 8 4 1 7 8
1 1 2 5 9 0 2 9 8 5 2 7 4

2 4 1 0 0 2 0 2 2 6 9 4 5 2

Not 3 Övriga rörelseintäkter

Öveiiåtelseavglft
Pantsäftnlngsavgift
Övrigt
S u m m a

Not 4 Dr i f t - och fas t ighe tskos tnader

D r i f t

Fastighetsskötsel
Städning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Trädgårdsskötsel
Snöröjning
Reparationer
E l

Uppvärmning
Va t t e n

Sophämtning
Försäkringspremie
Tomträttsavgäld
Fastighetsavgift bostäder
Fastighetsskatt lokaler
Övriga fastighetskostnader
K a b e l - t v / B r e d b a n d / I T

Förvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk förvaltning utöver avtal
Panter och över lå te lser
Juridiska åtgärder
Övriga externa tjänster

U n d e r h å l l
L o k a l e r
Gemensamma utrymmen
V ä r m e
Ve n t i l a t i o n
El
H i s s a r
F ö n s t e r

74 573
100 769

20 708
5 9 8
1 9 0

141 015
60 780

431 415
6 4 1 7 7
66 832
53 293

450 500
64 719
88 250

4 860
21 493
95 316

1 594
1 628

17 950
9 872

1 770 532

83 319
4 306

383 372

Totalsumma dr i f t - och fast ighetskostnader
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Not 5 Övriga externa kostnader
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

P o r t o / Te l e f o n
R e v i s i o n s a r v o d e
K o n s u l t k o s t n a d e r

S u m m a

8 5 1 2

1 6 6 6 9

2 5 1 8 1

5 613
16 669

9 8 7 5

32 157

Not 6 Löner, arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Soc ia l a kos tnade r

S u m m a

45 000
1 0 9 5 8

5 5 9 5 8

45 000
11 880

5 6 8 8 0

Föreningen har Ingen anställd personal

Noter till balansräkning

Not 7 Byggnader
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad
-Ombyggnad
- M a r k

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

35 552 820
2 034 765

37 587 585

- 5 8 9 2 7 2 8

-375 876

- 6 2 6 8 6 0 4

35 552 820
2 034 765

37 587 585

-5 527 028
-365 700

-5 892 728

R e d o v i s a t v ä r d e v i d å r e t s s l u t 31 318 981 3 1 6 9 4 8 5 7

Taxe r ingsvä rde
Byggnader
M a r k

3 6 3 4 5 0 0 0

8 7 4 8 0 0 0 0

1 2 3 8 2 5 0 0 0

29 045 000
58 617 000

87 662 000

B o s t ä d e r
L o k a l e r

115 000 000
8 825 000

1 2 3 8 2 5 0 0 0

79 600 000
8 062 000

87 662 000

Not 8 Övriga kortfristiga placeringar

S E B F o n d e r

A v a n z a

2 510 000
3 000 000

2 5 1 0 0 0 0

3 0 0 0 0 0 0

5 5 1 0 0 0 0 5 5 1 0 0 0 0
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N o t 9 K a s s a o c h b a n k

Övriga noter

N o t 1 0 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r

Not 11 Eventualförpliktelser

2 0 1 9 2 0 1 8

S E B 2 4 6 0 0 2 5 2 3 3 0 9 5 5
A v r ä k n i n g s k o n t o F a s t i g h e t s ä g a r n a 2 7 2 6 8 0 1 8 4 2 0 4
S u m m a 2 7 3 2 7 0 5 2 5 1 5 1 5 9

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

F a s t i g h e t s i n t e c k n i n g a r 1 2 1 0 0 0 0 0 1 2 1 0 0 0 0 0
S u m m a s t ä l l d a s ä k e r h e t e r 1 2 1 0 0 0 0 0 1 2 1 0 0 0 0 0

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Övriga eventualförpliktelser
Summa eventualförpliktelser

I n g a I n g a
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U n d e r s k r i f t e r

S t o c k h o l m d e n 2 0 2 0 - - O l -

Min revisionsberättelse har lämnats den 2020-OT-'i'̂

E x t r e n r e v i s o r



T O R E S S O N
R E V I S I O N

REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Jasminen 6, org.nr 769603-9739.

Rapport om årsredovisningen

U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen for BRF
Jasminen 6 for räkenskapsåret 2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
r e s u l t a t f o r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
övrigt full^ort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund fÖr mina
ut ta landen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även for den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig for att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti for att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

U t t a l a n d e n
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning for BRF
Jasminen 6 fÖr räkenskapsåret 2019 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

BRF Jasminen 6
Org.nn 769603-9739

1(2)



T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

R e v i s o r n s a n s v a r
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

1.

2 .

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller
på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
jag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Stockholm den 11 maj 2020

a
Carina Toréfeson
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