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Huddinge kommun

Denna ekonomiska plan &r uppréttad av styrelsen i Brf Hégmora 45 under fjarde
kvartalet 2019.
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Hogmora 45 (org: nr 769633-8891) som registrerades 2017-02-08 i Huddinge
kommun har till &ndamél &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Denna ekonomiska plan ersatter innevarande ekonomiska plan registrerad hos
Bolagsverket 2019-05-08. Anledningen till nyuppréttandet av ekonomisk plan &r
byggnation av ytterligare sex bostader inom féreningen. Insatser och avgifter fér
bostéderna ar desamma i bada planerna. Féreningens belaningsgrad per kvm har
inte andrats.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvéry av fastigheten avser den
berdknade kostnaden och grundar sig p4 vid tiden for planens upprattande kinda
forhallanden. Foreningen kommer att bli en dkta bostadsrattsférening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervigt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Féreningen utgdrs av de fastigheterna Huddinge Hégmora 3:52, 3:53, 3:58, 3:59,
3:60, 3:73, 3:74, 3:75, 3:76, 3:77, 3:82, 3:83, 3:84, 3:85, 3:86 och 3:66 (under delning).
Fastigheterna ligger intill varandra varvid bostadsratterna kan samverka pa ett
andamalsenligt satt. Byggnaderna blir likvérdiga betraffande &lder, skick och
beskaffenhet. Fastigheterna kommer att innehalla totalt 51 bostader vilka &r under
uppforande fran forsta kvartalet 2019.

Forvarv av fast egendom

Féreningen férvarvade fastigheterna under 2017 genom férvary av Hogmora
Bostad 45 AB (tidigare RSY Hégmora 1 AB, org.nr 559094-3386) som agdes av
Boro Innovation Holding 1 AB (org.nr 559034-9006) samt under 2019 via férviry av
Boro Innovation Hégmora 3:66 AB (org.nr 559222-5626) som dgdes av Boro
Innovation Holding 3 AB (org.nr 559099-5006).

Kopeskillingen for aktiebolagen motsvarade summan av bolagens egna kapital p&
tiltrédesdagen och vervérdet pé fastigheterna, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvarde och bokfért varde.

Aktiebolagen dgde som sin enda tillgdng fastigheterna (noterade ovan) och
aktierna i aktiebolaget dgdes till 100% av séljaren. Fastigheterna har efter férvarvet
transporterats dver i bostadsrattsféreningen vartefter bolagen kommer att
likvideras. Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsfreningen ska bli dgare
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till fastigheterna pa samma satt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran
fastighetsagaren.

"Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsrétten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det évertagna
skatteméssiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.
Fastighetens skattemassiga varde ar ca 30 mkr. D3 féreningen ar den slutliga
agaren av fastigheten bedéms den latenta skatten aldrig aktualiseras.

Entreprenad

Vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande pagar projektering och
uppforande av 51 bostader pé fastigheterna. For detta &ndamal har féreningen
tecknat avtal om totalentreprenad enligt ABT 06 med Borohus AB.

| samband med startbesked fér parhusen ldmnas bygganmalan for studiohusen in.
Uppférandet av studiohus ar ej bygglovspliktigt utan kraver endast en
bygganmélan. Bygganmélan &r dock i princip lika innehallsmassigt utférlig som en
bygglovsansdkan da den méste uppfylla alla de krav som erfordras for ett
permanentboende

Férsakring

Under entreprenadtiden halls fastigheterna férsékrade genom entreprendrens
forsorg. Fastigheterna kommer fréan inflyttningsdagen att vara férsakrade till
fullvérde och forsakringen kommer att inneha styrelseansvar.

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsritt

Upplatelse av bostadsratt har skett fran maj 2019. Fardigstéllande och inflyttning
beddms ske i etapper med start under andra kvartalet 2020. Foreningen 6vertar
successivt betalningsansvar for I6pande kostnader i takt med att husen fardigstalls
och inflyttning sker.

Vardera bostad kommer i steg ett att upplatas p& Innovation Properties Sverige AB
och/eller Borohus AB fér faststalld insats enligt ekonomisk plan for att darefter
dverlatas pé slutkunden. Genom detta tillvigagangssatt sakerstalls att samtliga
bostader blir salda.

Fastigheten Huddinge Hégmora 3:66 undergar, vid upprattande av den
ekonomiska planen, fastighetsdelning till tva fastigheter. Bygglov f&r sex bostader
(nr 46-51) beddms registreras under férsta kvartalet 2020. Byggloven kommer att
overensstamma med detaljplan och tidigare godkénda bygglov. Overlatelse av
bostédderna sker forst efter godkant bygglov.
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Om upplatelse av bostadsrétt sker innan den slutliga kostnaden &r redovisad s ska
styrelsen for féreningen ansoka om Bolagsverkets tillstand for att upplata och ta
emot forskott.

Taxeringsvarde

Fastigheterna kommer att &sattas ett nytt taxeringsvarde forst efter att
byggnationen &r fardig. Enligt preliminar fastighetstaxering fér smahus kommer
respektive registerfastighets taxeringsvérde att uppga till ca 6 245 000 kr (varav
byggnad 4,629 mkr och mark 1,616 mkr). Totalt ca 106,17 mkr varav byggnad ca
78,7 mkr.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Vardera fastigheten ska bebyggas med ett parhus i ett- till tva plan samt ett
studiohus/ateljéhus. Samtliga bostader far tillgang till parkeringsplats/er med
motorvarmare.

Tomt och lage

Hégmora ar ett naturskdnt och expansivt omrade med mycket bra lage i Huddinge
kommun mellan Stuvsta och Farsta. Omkringliggande bebyggelse kommer att
besta av liknande bostadshus och villor.

Fastigheterna &r strategiskt belédgna ca 10 minuters bilresa fran bade Huddinge och
Farsta centrum. Kommunikationslaget ar bra med bussar i narheten av
fastigheterna. | omrédet finns darmed all ténkbar nirservice s&som restauranger,
banker, livsmedelsbutiker, frisér m.m. | fastigheternas narhet finns skolor, férskolor
och idrottsféreningar.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckningar Huddinge Hogmora 3:52, 3:53, 3:58, 3:59, 3:60, 3:73,
3:74, 3:75, 3:76, 3:77, 3:82, 3:83, 3:84, 3:85, 3:86, 3:66
(under delning)

Adresser Sodervégen, Skogskarrsvagen och Solgrand (nr ej

faststallda), 141 37 Huddinge
Upplatelseform Lagfart, aganderétt
Planbestammelser Detaljplan: 2015-03-23

Akt: 0126K-16044
Gemensamhetsanlaggning  Ej faststallt

Servitut Det finns inga servitut som inskrénker nyttjanderéatten




Ekonomisk plan f5r Brf Hogmora 45

Tomtareal
Bostadsyta

Bostader
Byggnadsutformning
Byggnadsar

Typkod

av fastigheterna.

Totalt 18 263 kvm

4 091 kvm (boa+bia, total yta fér bostaderna)

51 st

34 huskroppar i en- till tva vaningar med bostader
2019-2020

230 (forvantad typkod)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation
Sophantering
Utvandig mark

Kommunalt VA genom féreningen

Parhus: Separata franluftsvarmepumpar, vattenburen
golvvarme. Studiohus: Luftvirmepump och
direktverkande el

3-fas el i lagenheter. Individuella abonnemang
Mekanisk franluft
Utvandiga gemensamma behéllare

Grasmatta, naturmark, grusade gangar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme och yttervaggar
Bjalklag

Yttertak

Utvandigt

Fonster

Dérrar

Betongplatta p& mark med underliggande
cellplastisolering

Traregelstomme mineralullsisolering, vitméalad trapanel
Trabjalklag

Takpannor som ytskikt med underliggande takpapp
och varmeisolering. Papptak pa studiohuset med
underliggande varmeisolering

Utvandiga platdetaljer sésom midjeplat, hangrannor,
stuprdr, i vitt och gratt, tryckimpregnerat tragolv pa
altaner

Aluminiumbekladda tréfénster med isolerglas

Sl&t gra entréddrr med glasat parti och slita vita
innerdérrar

Kortfattad |agenhetsbeskrivning

Invéndiga vaggar

Invéandiga tak

Malade
Malade
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Golv Granitkeramik i hall och vatutrymmen, enstavig
vitpigmenterad ekparkett i dvriga rum

Koksinredning Skéapsinredning fran Marbodal. Inkluderar;
varmluftsugn, induktionshall, kyl/frys, mikrovagsugn,
diskmaskin (ej hus om 33 kvm), kolfilterflakt

Badrum, wc, tvattstuga Kaklade badrum med tvattstillskommod, blandare,
dusch/badkar, wc, handdukstork. Tvattmaskin och
torktumlare (kombimaskin TM/TT placerad i kék i hus
om 33-42 kvm)

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Eget
abonnemang erfordras

Ovrigt Garderober

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och fardigstéllas under 2019-2020 med hég
standard. Inget underhéllsbehov, utéver normalt I6pande underhall, bedéms
foreligga under prognosperioden.

For framtida periodiskt fastighetsunderhéll gér bostadsrattsforeningen en
schablonmassig arlig avsattning om 40 kr/kvm. P& langre sikt bor styrelsen uppratta
en underhaéllsplan for att sakerstélla fastighetens underhallsbehov. Fér inre
underhall liksom for uppvarmningssystemet och uteplatserna ansvarar
lagenhetsinnehavarna sjélva.

Som komplement till denna ekonomiska plan tillhandahéller maklare fullsténdig
materialbeskrivning samt beskrivning av fastighetens exteridr i samband med
férséljning. Inredningsdetaljer enligt denna ekonomiska plan kan andras utifran
6nskemal fran framtida férvarvare.
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3. FORVARVSKOSTNAD

Forvérvet ar baserat pa att 100,0% av lagenhetsytan férvarvas med bostadsritt.
Samtliga bostdder kommer att upplatas pé Innovation Properties Sverige AB
och/eller Borohus AB fér faststalld insats enligt ekonomisk plan fér att darefter

Gverlatas pa slutkunden.

Skulle nagon av de ingdende kostnadsposterna férandras under processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man. Den totala kostnaden fér projektet

ar darmed beraknad till 199 082 500 kr.

* g

by ing §
el Ll 4 L}
. w

i
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¥

Kopeskilling fastighet & aktier 77 200 000 kr
Lagfart* O kr
Pantbrev* 0 kr
Byggentreprenad 98 527 500 kr
Projektomkostnader " 23 155000 kr
Summa total anskaffningsutgift 198 882 500 kr
Kassabehallning 200 000 kr
Finansieringsbehov 199 082 500 kr

* Ingar i projektomkostnader

1) Exempelvis lagfart, pantbrev, konsultarvode, fsrsikring och garantier, bygglovskostnader och gatuanslutningar

4. FINANSIERINGSPLAN

s 7
L g

OsStnaga
!

ng

Banklan 1 (3méan-1 ar) 20 455 000 kr 1,70% 347 735 kr 153413 kr
Banklan 2 (2-3 ar) 15 341 250 kr 1,85% 283813 kr 115 059 kr
Banklan 3 (4-5 ar) 15 341 250 kr 2,25% 345178 kr 115 059 kr
Summa banklén 51 137 500 kr 976 726 kr 383 531 kr
Medlemsinsatser 147 945 000 kr
Summa finansiering 199 082 500 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Angivna réntenivaer utgar fran bankoffert med 0,5-0,75 % marginal for respektive
I6ptid. Féreningen bedéms dérmed géra ett likviditetsmassigt dverskott under
lanens bindningstid enligt ovan. Likviditetséverskottet beddms avsittas till kassan
alternativt anvéndas for amorteringar utéver plan. Sakerhet for lanen utgérs av
pantbrev med bésta ratt. Kostnad fér 18n under tre &r enligt nuvarande
rénteantagande: 2 930 179 kr. Kredittiden r lika med réntebindningstiden med

mojlighet till forlangning av lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

itatpl

[

4 LT =,
- A ey i

Kapitalkostnader

Réntenetto 976726 kr

Avskrivning 1200 000 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 2176726 kr

Driftskostnader”

Férvaltning & administration 100 000 kr

Férsdkring 75 000 kr

Viarme 0 kr Se vidare pkt. 8
Fastighets-el 12 000 kr

V/A 175 000 kr

Lopande skotsel och reparationer 60 000 kr

Sophamtning 75 000 kr Gemensam per fastighet
Media O kr Se vidare pkt. 8
Ovrigt 26 500 kr

Summa driftskost. 523 500 kr 128 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 0 kr Foreningen dager marken
Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 ar
Summa Swr. kost. 0kr

Totala kostnader 2700 226 kr

Féreningens intikter

Nettoavgifter bostadsratter 2 047 398 kr 500 kr/kvm
Totala intékter 2047 398 kr

Arets resultat -652 829 kr (se aven kassaflode nedan)
Avséattning till underhallsfond 163 640 kr

Summa intékter 2047 398 kr

Summa kostnader -2 700 226 kr

Aterforing avskrivningar 1 200 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 547 171 kr 134 kr/kvm
Amorteringar -383 531 kr

Investeringar 0 kr Exkl I5pande underh3ll
SUMMA KASSAFLODE 163 640 kr

Ytor

Bostadsarea (boa+bia, total yta) 4 091 kvm

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och férrad
Totalarea 4 091 kvm

* Foreningens medlemmar ansvarar sjélva for all yttre skotsel och snérojning pa foreningens mark. Inga

gemensamma utrymmen finns sdsom trapphus, tvittstuga etc.
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Amorteringar och extra avsattningar

Fran ar ett amorterar féreningen arligen 0,75% pa sina lan. Fran ar é antas
amorteringen att oka till 1% per &r vilket framgar av prognosen. Skulle
rantenivaerna andras i framtiden kan amorteringarna komma att dka eller minska.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle krévas ytterligare beléning for att ticka fastighetens
underhéllsbehov under prognostiden (16 &r) innebér en kad beléning med
500 000 kr att manadsavgiften behéver hdjas med ca 30 kr/méan fér en
genomsnittsbostad om 80 kvm (kapitaltackning ca 3%).

Auvskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmaéssiga resultat men inte likviditeten.

Féreningens bedéms gora en arlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokférda
vérde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokféringsnamndens
rekommendation benamnd K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att
andras beroende pa bland annat &dndrade regler i framtiden eller beroende p& hur
forvaltaren bokfor vardet pé fastigheten. Foreningen bedéms géra ett negativt
redovisningsméssigt resultat men ha en balanserad likviditet. Se &ven bilaga
resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostéderna ar nyproducerade utgér ingen fastighetsavgift under
foreningens forsta 15 ar. Féreningen &r skyldig att betala fastighetsavgift fran &r 16
vilket framgér av prognosen. Som referens fér framtida avgift anvands
fastighetsavgiften for 2020 som per byggnad ar maximalt 8 349 kr/ar

Samfllighet och gemensamhetsanliaggning

Vid tidpunkten fér uppréttandet av den ekonomiska planen &r
samféllighetsutredning ej verkstalld och nigra planer att uppréatta en samfallighet
finns inte enligt de uppgifter styrelsen har. Ifall det i framtiden uppkommer ngon
kostnad férknippad med detta kommer denna att vidaredebiteras vardera
lagenhetsinnehavaren direkt och ej belasta avgiften i féreningen.

10
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6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och andrade
rantenivaer kan fa for foreningens medlemmars &rsavgifter. Ingen hansyn r
tagen till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika
rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir
mindre.

Beraknad
nettoavgift 2047 398 2053815 2 060 507 2067480 2074738 2194 791 2226 381 2 603 290
Om réntan
+1% 2558773 2561355 2564 211 2567349 2570772 2686989 2693778 3045885
+2% 3070148 3068 894 3067916 3067218 3066806 3179188 3161175 3488 480
-1% 1536023 1546 275 1 556 803 1567 611 1578 704 1702 592 1758985 2160695
Om inflationen
1% 2054269 2060824 2067656 2074772 2082176 2202 377 2234758 2615909
2% 2061140 2067833 2074805 2082064 2089614 2209964 2243134 2628528
-1% 2040526 2046806 2053358 2060188 2067300 2187204 2218005 2590 671

7. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Beréknad slutlig kostnad 199082500 kr 48 665 kr
Féreningens grundbelaning 51137500 kr 12 500 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 147 945000 kr 36 164 kr
Foreningens Driftskostnad 523 500 kr 128 kr
Tot. utgifter (avgift) att férdela pd medlemmar 2 047 398 kr 500 kr
Kassaflode fran l6pande drift 547 171 kr 134 kr
Avséttning till underhallsfond 163 640 40 kr
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna férdelas enligt lagenheternas andelstal. Andelstalen beslutas
av styrelsen enligt foreningens stadgar. Ytan fér bostiderna ar uppmatt pa
ritning.

% vk /Om  70m  42m? 1995000kr  1,264% 2157kr  190kr

1

2 2 rok 35,0 m? 7,0m? 42 m? 1995000 kr 1,264% 2157 kr 190 kr
3 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72 m? 2 995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
4 5 rok 133,0 m? 0,0 m? 133 m? 3995 000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
5 5rok 133,0 m? 0,0 m? 133 m? 3995 000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
6 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72 m? 2995000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
7 5 rok 133,0m? 0,0m? 133 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
8 3rok 72,0 m? 0,0 m2 72 m? 2995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
9 5 rok 133,0m? 0,0 m2 133 m? 3995 000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
10 3rok 72,0 m? 0,0 m2 72 m? 2995000 kr 1.811% 3090 kr 190 kr
1 2 rok 350m?2 7.0m? 42 m? 1995 000 kr 1,264% 2157 kr 190 kr
12 2 rok 35,0 m? 7,0 m? 42 m? 1 995 000 kr 1,264% 2157 kr 190 kr
13 1rok + loft 20,0 m? 13,0 m2 33m? 1595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
14 5 rok 133,0 m? 0,0 m? 133 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
15 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72 m2 2995000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
16 3rok 720m? 0,0 m2 72m? 2995000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
17 S5rok 133,0m2 0,0 m2 133 m? 3995 000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
18 1rok + loft 20,0 m? 13,0 m2 33m? 1595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
19 5rok 133,0 m? 0,0 m2 133 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
20 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72 m? 2995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
21 1rok + loft 20,0 m? 13,0 m? 3 m? 1 595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
22 5 rok 133,0 m? 0,0 m? 133 m? 3995 000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
23 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72m? 2 995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
24 1 rok + loft 20,0 m? 13,0 m? 33 m? 1595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
25 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72 m? 2995000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
26 5 rok 133,0 m? 0,0m? 133 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
27 1rok + loft 20,0 m? 13.0 m? 33m? 1595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
28 5rok 1330 m? 0,0m? 133 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
29 3rok 720 m? 0,0 m? 72 m? 2995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
30 1rok + loft 20,0 m? 13,0 m?2 33 m? 1595000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
3 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72 m? 2 995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
32 5 rok 133,0m? 0,0m2 133 m? 3995 000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
33 1rok + loft 20,0 m? 13.0m? 33m2 1 595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
34 5 rok 133,0m? 0,0 m? 133 m? 3995 000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
35 3rok 72,0 m? 0,0 m2 72 m? 2 995 000 kr 1,811% 3 090 kr 190 kr
36 1rok + loft 20,0 m? 13,0 m? 33m? 1595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
37 5rok 133,0m? 0,0 m? 133 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
38 3rok 72,0 m? 0,0 m2 72m? 2995000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
39 2rok + loft 350 m? 7,0m? 42 m? 1995 000 kr 1,264% 2157 kr 190 kr
40 5rok 133,0 m? 0,0m? 133 m? 3995000 kr 2,923% 4987 kr 190 kr
4 3rok 72,0 m? 0,0 m? 72 m? 2995000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
42 1rok + loft 20,0 m2 13,0 m2 33m? 1595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
43 1rok + loft 20,0 m? 13,0 m? 33 m? 1 595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
44 3rok 72,0 m? 0,0 m2 72 m2 2 995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
45 5 rok 1330 m2 0,0 m? 133 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
46 5rok 133,0 m2 0,0 m2 133,0 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
47 3rok 720m? 0,0 m? 720 m? 2995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
48 1rok + loft 20,0 m? 13,0m? 33,0m? 1595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr
49 3rok 72,0 m? 0,0 m2 72,0 m? 2 995 000 kr 1,811% 3090 kr 190 kr
50 5 rok 133,0 m? 0,0 m2 133,0 m? 3995000 kr 2,923% 4 987 kr 190 kr
51 1rok + loft 20,0 m? 13,0 m? 33,0 m? 1 595 000 kr 1,100% 1877 kr 190 kr

39000m2  191,0m2 4091 m? 147945000kr  100,000%  170616kr  96%0kr
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Tillagg fér mediakostnad utéver avgift

Samtliga bostader forbereds for tv/bredband/telefoni genom fiber.
Féreningen planerar att teckna kollektivt avtal for samtliga medlemmar via
Comhem eller Telia. Manadskostnaden berzknas till ca 190 kr och kommer
da debiteras av féreningen utéver ordinarie manadsavgift.

For det fall ett kollektivt avtal inte ingés av féreningen blir det upp till varje
medlem att sjalva bestélla &nskat medieutbud. Nagon avgift for detta

debiteras da inte genom féreningen. Uppskattad ménadskostnad ar i s& fall
ca 600 kr/man.

Uppskattade driftskostnader utéver avgift

Till respektive bostad ingar rétten att disponera mark/uteplats i anslutning
till bostaden. Inga gemensamma ytor (sdsom tvattstuga, trapphus etc) finns
som féreningen ansvarar for. Féreningens kalkyl férutsatter en hég grad av
sjalvforvaltning avseende utemiljon vilket dven inkluderar yttre skdtsel och
snordjning i anslutning till byggnaderna. Sophanteringen férutsatter att man
anvander kommunens sorteringsstationer avseende glas, metall och papp.

Varje medlem maéste sjélv teckna individuellt abonnemang fér uppvéarmning/
hushallsel. Hushallsabonnemanget fér el anvands ocksa fér att driva
franlufts- och luftvédrmepumparna som férser bostader med vérme.

For uppskattning av driftskostnader, utéver arsavgiften, se tabellen nedan.
For berakning av energikostnader (varme och hushéllsel) anvands
Energimyndighetens energikalkyl for hushall om fyra personer i bostader om
133 kvm, 3 personer i bostader om 72 kvm och 2 personer i bostader om 33—
42 kvm. De verkliga kostnaderna ar beroende av en mangd faktorer sasom
antal personer i hushéllet och konsumtionsménster och kan darfér skilja sig
frén de uppskattade. Képare uppmanas darfér att sjélva gora sin
energikalkyl.

Det ankommer pé bostadsréttsinnehavare att teckna hemférsakring med
tillagg for bostadsratt (nhormalt 150-200 kr/mén). Kostnad varierar beroende
av hushéllssammanséttning och ovrigt férsakringsbehov. Képare uppmanas
att sjalva kontakta sitt forsakringsbolag for en offert.

Genomsnittslégenhet 3342 kvm 72 kvm 133 kvm
Uppskattad arskostnad varme 5-7000 kr 6-8000kr  8-10000 kr
Uppskattad arskostnad hushéllsel 5-7 000 kr 6-8000kr  8-10000 kr
Bedémd ménadskostnad 1000 kr 1166 kr 1 500 kr

genomsnitt +/- 500 kr
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Ekonomisk plan f6r Brf Hégmora 45

7. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften awiégs s3 att den i
férhallande till ligenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avséttning till fonder.

* Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens,
berdknade kostnader och intkter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten fér
planens kénda férutséttningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hégre eller lagre &n
berdknat kan féreningen komma att justera &rsavgifterna i framtiden.

*  Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel, virme, kostnad fér
bredband samt i férekommande fall samfillighetsavgift

* Bostadsrattsinnehavare ansvarar sjélva fér mark i anslutning till respektive
lagenhet.

= Efter att inflytining skett i ligenheterna ska bostadsrittsinnehavarna hilla
bostaden tillgénglig fér eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

* Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsikring med tillagg for
bostaadsrattslagenhet.

* | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar samt aktuella lagrum

Huddinge, datum: ..... o

Brf Hogmora 45

Sandra Brunberg
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade. vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bosiudsrdttsforening Hogmora 43, organisationsnummer
769633-8891, daterad 2019-12-20 far hidrmed avge f5ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i &vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar
av betydelse {6r bedomandet av fSreningens verksamhet. Uppgifien om anskalflningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att {Srutsidtiningarna {or registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen dr uppfyllda.

[ planen gjorda berikningar r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi har inte ansett det nddvindigt for vdr beddmning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt

vér uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholnr 2020-0 1-07

F A v |
_//f//7 ap 1 -

+"Claes Klork Alf I-arssoni
Jur.kand Byvggnadsing.

Av Boverker jorklarade behoriga. avseende hela riket, ait utfirda intyg angdende ekonomiska
planer ach kosmadskaikyler. Intvgsgivarna omfatias av ans varsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgéingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag samt ansdkan om fastighetsdelning

Berikning av taxeringsviirde

Ritningar, situationsplan

Bygglov, Huddinge kommun, 2019-02-21

Aktiedverlatelseavtal. 2019-11-29, samt 2017-03-29 med tilliggsavial 2019-04-23
Transportkdp, 2019-12-03 samt 2017-04-20

Kdpebrev, 2019-11-29

Totalentreprenadavtal. Borohus AB, 2019-04-30

Bankoffert, Danske Bank 2019-12-09

Forsikringsoffert, Gotrich Férsdkringsmiklare, 2019-12-02

Berdkning kostnader VA och renhdllning samt energikalkyl

Anbud ekonomisk fSrvalining, SBC 2019-12-02

Garanti och utfdstelse, Innovation Properties AB samit Borohus AB. 2019-12-03




