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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Frösjön i Gnesta, organisationsnummer 769631-3621, avger härmed
följande årsredovisning för räkenskapsåret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

 

FörvaltningsberättelseFörvaltningsberättelse
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och
lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.

 
 
Föreningens säte är i Gnesta

 
Bostadsrättsföreningen registrerades år 2015
Ekonomisk plan registrerades år 2017
Föreningens stadgar registrerades år 2017

 
BeskattningBeskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 
StyrelseStyrelse
Ordförande Malin Edman
Ledamot Max Borg
Ledamot Charlotta Rayner Johansson
Ledamot Cat Wiphawee Nilsson
Suppleant Lars-Olov Sönnerlid
Suppleant Marko Filipovic
Suppleant Ulla Margareta Hofstedt
Suppleant Linn Emilia Linnea Karlsson

 
Styrelsen har under året hållit 7 sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna.

 

 
ValberedningValberedning
Valberedningen har bestått av Åsa Millberg och Malin Andersson.

 

RevisorRevisor
Extern Per Erik Gillmert
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2 0252 025

FöreningsstämmaFöreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-08-29

 
Extra föreningsstämma hölls 2021-10-11. Extrastämman beslutade att acceptera förlikningsförslag från
byggherren innebärande att föreningen ersätts med 270 000 kr.
FörvaltningFörvaltning

AvtalAvtal LeverantörLeverantör

 
Information om fastighetenInformation om fastigheten

FörsäkringFörsäkring
Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa

 
Föreningen disponerar tomten genom:Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt

 
Fastighetsbeteckning: Prästhopen 2:12

 
 
Byggnadsår och ytorByggnadsår och ytor
Nybyggnadsår: 2017

 

BostadslägenheterBostadslägenheter
upplåtna med bostadsrättupplåtna med bostadsrätt

AntalAntal Total yta m²Total yta m²

5 rok 18 2 025
 

 
Totalyta (m²):Totalyta (m²):

 

Ekonomisk förvaltning allabrf.se 
Förvaltningsavtal och övriga avtal Leverantör

Totalt antal bostadslägenheter:Totalt antal bostadslägenheter: 1818
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Frågor som har behandlats har till stora delar handlat om felanmälningar & medlemsförfrågningar.

Under årsstämmas bestämdes det att samtliga vindsutrymmen ska inredas för att ge extra förvaring i
bostadsrätterna.

Under slutet av 2021, valde föreningen att påbörja byte av bank för förmån av bättre räntor.

Under året beslöts det att BRF ska bidra ekonomisk hjälp, när original installerad varmvattenberedare, går
sönder och att Enskild bostadsrättsinnehavare ansvarar för de åtgärder som inte åtgärdades efter 2 års
besiktningen.

Föreningen har ingått avtal om ersättning med 270 000 kronor från byggherren i anledning fel installerade
varmvattenberedare. 243 000 kronor har betalats ut under 2021 och 27 000 kronor är kvar att erhålla.

 

29
4
4

Medlemsinformation
Medlemmar vid räkenskapsårets början
Tillkommande medlemmar under året
Avgående medlemmar under året
Under året har 2 överlåtelser skett.

 
2929  medlemmar vid räkenskapsårets slutmedlemmar vid räkenskapsårets slut
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-436 677

146 292

27 090

-317 475

Flerårsöversikt

20212021 20202020 20192019 20182018

Nettoomsättning, tkr 1 013 1 010 1 010 1 009

Resultat efter finansiella poster, tkr 146 -161 -195 -47

Soliditet¹, % 55 55 55 55

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 499 499 501 501

Skuld/kvm bostadsrättsyta 13 767 13 820 13 859 13 939

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 
Förändringar i eget kapital

InsatserInsatser Fond för yttreFond för yttre
underhållunderhåll

BalanseratBalanserat
resultatresultat

ÅretsÅrets
resultatresultat

TotaltTotalt

Belopp vid årets ingång 34 290 000 51 212 -256 904 -161 287 33 923 021
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 18 486 -18 486 0

Balanseras i ny räkning -161 287 161 287 0

Årets resultat 146 292 146 292

Belopp vid årets utgångBelopp vid årets utgång 34 290 00034 290 000 69 69869 698 -436 677-436 677 146 292146 292 34 069 31334 069 313

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes

Balanseras i ny räkning

 

TotaltTotalt -290 385-290 385

TotaltTotalt -290 385-290 385
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ResultaträkningResultaträkning

1 januari - 31 december1 januari - 31 december NotNot 20212021 20202020

 
RÖRELSEINTÄKTERRÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 1 012 659 1 009 925
Övriga rörelseintäkter 3 270 000 91

Summa RörelseintäkterSumma Rörelseintäkter 1 282 6591 282 659 1 010 0161 010 016
 
RÖRELSEKOSTNADERRÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -113 387 -125 242
Administration och förvaltning 5 -69 652 -64 484
Personalkostnader 6 -31 082 -31 083
Avskrivningar -621 818 -621 819

Summa RörelsekostnaderSumma Rörelsekostnader -835 939-835 939 -842 628-842 628
 
RÖRELSERESULTATRÖRELSERESULTAT 446 720446 720 167 388167 388
 
FINANSIELLA POSTERFINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter -273 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -300 155 -328 675

Summa Finansiella posterSumma Finansiella poster -300 428-300 428 -328 675-328 675
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTERRESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 146 292146 292 -161 287-161 287
 
RESULTAT FÖRE SKATTRESULTAT FÖRE SKATT 146 292146 292 -161 287-161 287
 
ÅRETS RESULTATÅRETS RESULTAT 146 292146 292 -161 287-161 287
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BalansräkningBalansräkning

TILLGÅNGARTILLGÅNGAR NotNot 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångarMateriella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 , 8 60 258 021 60 879 839

Summa materiella anläggningstillgångarSumma materiella anläggningstillgångar 60 258 02160 258 021 60 879 83960 879 839
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARSUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 60 258 02160 258 021 60 879 83960 879 839
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAROMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringarKortfristiga fordringar
Övriga fordringar 1 586 847 93 803
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 23 172 30 070

Summa kortfristiga fordringarSumma kortfristiga fordringar 1 610 0191 610 019 123 873123 873
 
Kassa och bankKassa och bank
Kassa och bank 242 998 1 077 241

Summa kassa och bankSumma kassa och bank 242 998242 998 1 077 2411 077 241
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGARSUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 853 0171 853 017 1 201 1141 201 114
 
SUMMA TILLGÅNGARSUMMA TILLGÅNGAR 62 111 03862 111 038 62 080 95362 080 953
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BalansräkningBalansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDEREGET KAPITAL OCH SKULDER NotNot 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31

 
EGET KAPITALEGET KAPITAL
Bundet eget kapitalBundet eget kapital
Insatser 34 290 000 34 290 000
Fond för yttre underhåll 69 698 51 212

Summa bundet eget kapitalSumma bundet eget kapital 34 359 69834 359 698 34 341 21234 341 212
 
Fritt eget kapitalFritt eget kapital
Balanserat resultat -436 677 -256 904
Årets resultat 146 292 -161 287

Summa fritt eget kapitalSumma fritt eget kapital -290 385-290 385 -418 191-418 191
 
SUMMA EGET KAPITALSUMMA EGET KAPITAL 34 069 31334 069 313 33 923 02133 923 021
 
LÅNGFRISTIGA SKULDERLÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 20 860 720 7 016 620
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDERSUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 20 860 72020 860 720 7 016 6207 016 620
 
KORTFRISTIGA SKULDERKORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 7 016 620 20 968 160
Leverantörsskulder 22 687 4 543
Övriga skulder 0 17 326
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 141 698 151 283
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDERSUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 181 0057 181 005 21 141 31221 141 312
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDERSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 111 03862 111 038 62 080 95362 080 953
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NoterNoter

Not Not 11. Redovisningsprinciper. Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intäkter
Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Föreningens intäkter
består av medlemsavgifter från föreningens medlemmar. Dessa baseras på årsavgiften fördelat på tolv
månader och aviseras månadsvis i förskott. Från och med avräkningsdagen tillfaller avgifterna föreningen,
dessförinnan tillfaller endast den del som avser avsättning till underhållsfond föreningen.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt kan hänföras till förvärvet av
tillgången.

Tillkommande utgifter läggs till tillgångens redovisade värde eller redovisas som en separat tillgång, beroende
på vilket som är lämpligt, endast då det är sannolikt att de framtida ekonomiska förmåner som är förknippade
med tillgången kommer att komma företaget tillgodo och tillgångens anskaffningsvärde kan mätas på ett
tillförlitligt sätt. Redovisat värde för en ersatt del tas bort från balansräkningen. Alla andra former av
reparationer och underhåll redovisas som kostnader i resultaträkningen under den period de uppkommer.

Vid förvärvet av fastigheten har föreningen tillämpat Fars uttalande RedU 9 Bostadsrätts- föreningars förvärv
av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden minskat med beräknat restvärde.
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade livslängd. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultaträkningen.

För att tillmötesgå BFN men ändå inte skapa en overksam kassa tillämpas alltså en linjär avskrivning men
föreningen tar inte ut någon ökad månadsavgift. Det innebär att det uppkommer ett bokföringsmässigt
negativt resultat i föreningen, men detta är planerat och inget som behöver åtgärdas. Föreningen kan år efter
år ha ett bokförings- mässigt negativt resultat utan att något händer. Det är dock viktigt att beakta att
föreningens kassaflöde går ihop och att det är beräknat utifrån det faktiska underhålls- behovet.

Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.

Följande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund för avskrivningen på byggnader:

Byggnaden redovisas uppdelad på komponenter när komponenterna är betydande och har väsentligt olika
nyttjandeperioder.
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AvskrivningAvskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

NyckeltalsdefinitionerNyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning (tkr)
Rörelsens huvudintäkter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 
 

Not Not 22. . NettoomsättningNettoomsättning 20212021 20202020

ÅrsavgifterÅrsavgifter

Bostäder 1 009 800 1 009 925

Övriga intäkterÖvriga intäkter

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 2 859 0
Totalt nettoomsättningTotalt nettoomsättning 1 012 6591 012 659 1 009 9251 009 925
 

Not Not 33. . Övriga rörelseintäkterÖvriga rörelseintäkter 20212021 20202020

Övriga rörelseintäkterÖvriga rörelseintäkter

Ersättning från byggherre 270 000 0
Övriga ersättningar och intäkter 0 91

270 000270 000 9191
Totalt övriga rörelseintäkterTotalt övriga rörelseintäkter 270 000270 000 9191

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod

Stomme, grund 200 år

Platta, grundläggning, markarbeten 200 år

Tak, fasad 50 år

Värmepumpar, undercentraler 20 år

Installationer 50 år

Vitvaror 15 år

Våtrum 50 år

Kök 30 år

Övrigt 50 år
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Not Not 44. . Operativ drift och underhållOperativ drift och underhåll 20212021 20202020

Taxebundna kostnaderTaxebundna kostnader

Fastighetsel 9 549 6 253

Funktionell anläggningsserviceFunktionell anläggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 500 0

Köpta tjänsterKöpta tjänster

Trädgårdsskötsel 1 982 0
Snöröjning/sandning 18 006 9 738
Övriga köpta tjänster 0 19 374

19 98819 988 29 11229 112

Distribuerade servicetjänsterDistribuerade servicetjänster

Bredband 36 782 38 441

Övriga driftkostnaderÖvriga driftkostnader

Försäkring 36 351 33 241

ReparationerReparationer

Reparationer 10 217 18 196
Totalt operativ drift och underhållTotalt operativ drift och underhåll 113 387113 387 125 242125 242
 

Not Not 55. . Administration och förvaltningAdministration och förvaltning 20212021 20202020

Ekonomisk förvaltningEkonomisk förvaltning

Arvode ekonomisk förvaltning 31 250 27 979
Extra ekonomisk förvaltning 4 768 0

36 01836 018 27 97927 979

RevisionRevision

Revisionsarvode 25 000 25 000

Övriga kostnaderÖvriga kostnader

Bankkostnader 6 144 6 343
Hyra lokal 510 0
Övriga kostnader 1 980 5 162

8 6348 634 11 50511 505
Totalt administration och förvaltningTotalt administration och förvaltning 69 65269 652 64 48464 484
 

Not Not 66. . PersonalkostnaderPersonalkostnader 20212021 20202020

StyrelsenStyrelsen

Styrelsearvode 23 651 23 652

Övrig intern förvaltningÖvrig intern förvaltning

Sociala kostnader 7 431 7 431
Totalt personalkostnaderTotalt personalkostnader 31 08231 082 31 08331 083
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Not Not 77. . Byggnader och markByggnader och mark 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärdenAckumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 62 794 750 62 640 000
Om och tillbyggnader 0 154 750
Utgående anskaffningsvärdenUtgående anskaffningsvärden 62 794 75062 794 750 62 794 75062 794 750
Ackumulerade avskrivningarAckumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 1 914 911 - 1 293 092
Årets avskrivningar - 621 818 - 621 819
Utgående avskrivningarUtgående avskrivningar -2 536 729-2 536 729 -1 914 911-1 914 911
Utgående redovisat värdeUtgående redovisat värde 60 258 02160 258 021 60 879 83960 879 839
Uppdelning av taxeringsvärdeUppdelning av taxeringsvärde
Byggnad 21 600 000 15 606 000
Mark 5 490 000 2 880 000

27 090 00027 090 000 18 486 00018 486 000
 

Not Not 88. Ställda säkerheter. Ställda säkerheter 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31
Inteckningar 35 100 000 35 100 000
Summa:Summa: 35 100 00035 100 000 35 100 00035 100 000
 

Not Not 99. . Skulder till kreditinstitutSkulder till kreditinstitut
Villkors-Villkors-

ändringsdagändringsdag
RäntesatsRäntesats

2021-12-312021-12-31
BeloppBelopp

2021-12-312021-12-31
BeloppBelopp

2020-12-312020-12-31
Lån Nordea 2023-11-20 1,038 % 6 954 600 6 990 040
Lån Nordea 2022-11-16 1,03 % 7 016 620 7 016 620
Lån Nordea 2024-01-17 1,10 % 6 953 060 6 989 060
Lån Nordea 2024-01-17 1,10 % 6 953 060 6 989 060
Summa skulder till kreditinstitutSumma skulder till kreditinstitut 27 877 34027 877 340 27 984 78027 984 780
 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 016 620 -20 968 160

20 860 72020 860 720 7 016 6207 016 620
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UnderskrifterUnderskrifter

Gnesta, den dag som framgår av de elektroniska signaturerna.

UnderskrifterUnderskrifter

 

Malin Edman Max Borg

Charlotta Rayner Johansson Cat Wiphawee Nilsson

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektronisk signaturer. -

Per Erik Gillmert
Auktoriserad revisor
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Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och
lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.


 
 
Föreningens säte är i Gnesta


 
Bostadsrättsföreningen registrerades år 2015
Ekonomisk plan registrerades år 2017
Föreningens stadgar registrerades år 2017


 
BeskattningBeskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.


 
StyrelseStyrelse
Ordförande Malin Edman
Ledamot Max Borg
Ledamot Charlotta Rayner Johansson
Ledamot Cat Wiphawee Nilsson
Suppleant Lars-Olov Sönnerlid
Suppleant Marko Filipovic
Suppleant Ulla Margareta Hofstedt
Suppleant Linn Emilia Linnea Karlsson


 
Styrelsen har under året hållit 7 sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna.


 


 
ValberedningValberedning
Valberedningen har bestått av Åsa Millberg och Malin Andersson.


 


RevisorRevisor
Extern Per Erik Gillmert
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2 0252 025


FöreningsstämmaFöreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-08-29


 
Extra föreningsstämma hölls 2021-10-11. Extrastämman beslutade att acceptera förlikningsförslag från
byggherren innebärande att föreningen ersätts med 270 000 kr.
FörvaltningFörvaltning


AvtalAvtal LeverantörLeverantör


 
Information om fastighetenInformation om fastigheten


FörsäkringFörsäkring
Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa


 
Föreningen disponerar tomten genom:Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt


 
Fastighetsbeteckning: Prästhopen 2:12


 
 
Byggnadsår och ytorByggnadsår och ytor
Nybyggnadsår: 2017


 


BostadslägenheterBostadslägenheter
upplåtna med bostadsrättupplåtna med bostadsrätt


AntalAntal Total yta m²Total yta m²


5 rok 18 2 025
 


 
Totalyta (m²):Totalyta (m²):


 


Ekonomisk förvaltning allabrf.se 
Förvaltningsavtal och övriga avtal Leverantör


Totalt antal bostadslägenheter:Totalt antal bostadslägenheter: 1818
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Frågor som har behandlats har till stora delar handlat om felanmälningar & medlemsförfrågningar.


Under årsstämmas bestämdes det att samtliga vindsutrymmen ska inredas för att ge extra förvaring i
bostadsrätterna.


Under slutet av 2021, valde föreningen att påbörja byte av bank för förmån av bättre räntor.


Under året beslöts det att BRF ska bidra ekonomisk hjälp, när original installerad varmvattenberedare, går
sönder och att Enskild bostadsrättsinnehavare ansvarar för de åtgärder som inte åtgärdades efter 2 års
besiktningen.


Föreningen har ingått avtal om ersättning med 270 000 kronor från byggherren i anledning fel installerade
varmvattenberedare. 243 000 kronor har betalats ut under 2021 och 27 000 kronor är kvar att erhålla.


 


29
4
4


Medlemsinformation
Medlemmar vid räkenskapsårets början
Tillkommande medlemmar under året
Avgående medlemmar under året
Under året har 2 överlåtelser skett.


 
2929  medlemmar vid räkenskapsårets slutmedlemmar vid räkenskapsårets slut
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-436 677


146 292


27 090


-317 475


Flerårsöversikt


20212021 20202020 20192019 20182018


Nettoomsättning, tkr 1 013 1 010 1 010 1 009


Resultat efter finansiella poster, tkr 146 -161 -195 -47


Soliditet¹, % 55 55 55 55


Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 499 499 501 501


Skuld/kvm bostadsrättsyta 13 767 13 820 13 859 13 939


¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 
Förändringar i eget kapital


InsatserInsatser Fond för yttreFond för yttre
underhållunderhåll


BalanseratBalanserat
resultatresultat


ÅretsÅrets
resultatresultat


TotaltTotalt


Belopp vid årets ingång 34 290 000 51 212 -256 904 -161 287 33 923 021
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 18 486 -18 486 0


Balanseras i ny räkning -161 287 161 287 0


Årets resultat 146 292 146 292


Belopp vid årets utgångBelopp vid årets utgång 34 290 00034 290 000 69 69869 698 -436 677-436 677 146 292146 292 34 069 31334 069 313


 


Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat


Årets resultat


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes


Balanseras i ny räkning


 


TotaltTotalt -290 385-290 385


TotaltTotalt -290 385-290 385
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ResultaträkningResultaträkning


1 januari - 31 december1 januari - 31 december NotNot 20212021 20202020


 
RÖRELSEINTÄKTERRÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 1 012 659 1 009 925
Övriga rörelseintäkter 3 270 000 91


Summa RörelseintäkterSumma Rörelseintäkter 1 282 6591 282 659 1 010 0161 010 016
 
RÖRELSEKOSTNADERRÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -113 387 -125 242
Administration och förvaltning 5 -69 652 -64 484
Personalkostnader 6 -31 082 -31 083
Avskrivningar -621 818 -621 819


Summa RörelsekostnaderSumma Rörelsekostnader -835 939-835 939 -842 628-842 628
 
RÖRELSERESULTATRÖRELSERESULTAT 446 720446 720 167 388167 388
 
FINANSIELLA POSTERFINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter -273 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -300 155 -328 675


Summa Finansiella posterSumma Finansiella poster -300 428-300 428 -328 675-328 675
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTERRESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 146 292146 292 -161 287-161 287
 
RESULTAT FÖRE SKATTRESULTAT FÖRE SKATT 146 292146 292 -161 287-161 287
 
ÅRETS RESULTATÅRETS RESULTAT 146 292146 292 -161 287-161 287
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BalansräkningBalansräkning


TILLGÅNGARTILLGÅNGAR NotNot 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31


 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångarMateriella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 , 8 60 258 021 60 879 839


Summa materiella anläggningstillgångarSumma materiella anläggningstillgångar 60 258 02160 258 021 60 879 83960 879 839
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARSUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 60 258 02160 258 021 60 879 83960 879 839
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAROMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringarKortfristiga fordringar
Övriga fordringar 1 586 847 93 803
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 23 172 30 070


Summa kortfristiga fordringarSumma kortfristiga fordringar 1 610 0191 610 019 123 873123 873
 
Kassa och bankKassa och bank
Kassa och bank 242 998 1 077 241


Summa kassa och bankSumma kassa och bank 242 998242 998 1 077 2411 077 241
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGARSUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 853 0171 853 017 1 201 1141 201 114
 
SUMMA TILLGÅNGARSUMMA TILLGÅNGAR 62 111 03862 111 038 62 080 95362 080 953
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BalansräkningBalansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDEREGET KAPITAL OCH SKULDER NotNot 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31


 
EGET KAPITALEGET KAPITAL
Bundet eget kapitalBundet eget kapital
Insatser 34 290 000 34 290 000
Fond för yttre underhåll 69 698 51 212


Summa bundet eget kapitalSumma bundet eget kapital 34 359 69834 359 698 34 341 21234 341 212
 
Fritt eget kapitalFritt eget kapital
Balanserat resultat -436 677 -256 904
Årets resultat 146 292 -161 287


Summa fritt eget kapitalSumma fritt eget kapital -290 385-290 385 -418 191-418 191
 
SUMMA EGET KAPITALSUMMA EGET KAPITAL 34 069 31334 069 313 33 923 02133 923 021
 
LÅNGFRISTIGA SKULDERLÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 20 860 720 7 016 620
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDERSUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 20 860 72020 860 720 7 016 6207 016 620
 
KORTFRISTIGA SKULDERKORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 7 016 620 20 968 160
Leverantörsskulder 22 687 4 543
Övriga skulder 0 17 326
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 141 698 151 283
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDERSUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 181 0057 181 005 21 141 31221 141 312
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDERSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 111 03862 111 038 62 080 95362 080 953
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NoterNoter


Not Not 11. Redovisningsprinciper. Redovisningsprinciper


Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).


Intäkter
Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Föreningens intäkter
består av medlemsavgifter från föreningens medlemmar. Dessa baseras på årsavgiften fördelat på tolv
månader och aviseras månadsvis i förskott. Från och med avräkningsdagen tillfaller avgifterna föreningen,
dessförinnan tillfaller endast den del som avser avsättning till underhållsfond föreningen.


Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt kan hänföras till förvärvet av
tillgången.


Tillkommande utgifter läggs till tillgångens redovisade värde eller redovisas som en separat tillgång, beroende
på vilket som är lämpligt, endast då det är sannolikt att de framtida ekonomiska förmåner som är förknippade
med tillgången kommer att komma företaget tillgodo och tillgångens anskaffningsvärde kan mätas på ett
tillförlitligt sätt. Redovisat värde för en ersatt del tas bort från balansräkningen. Alla andra former av
reparationer och underhåll redovisas som kostnader i resultaträkningen under den period de uppkommer.


Vid förvärvet av fastigheten har föreningen tillämpat Fars uttalande RedU 9 Bostadsrätts- föreningars förvärv
av fastighet via aktiebolag.


Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden minskat med beräknat restvärde.
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade livslängd. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultaträkningen.


För att tillmötesgå BFN men ändå inte skapa en overksam kassa tillämpas alltså en linjär avskrivning men
föreningen tar inte ut någon ökad månadsavgift. Det innebär att det uppkommer ett bokföringsmässigt
negativt resultat i föreningen, men detta är planerat och inget som behöver åtgärdas. Föreningen kan år efter
år ha ett bokförings- mässigt negativt resultat utan att något händer. Det är dock viktigt att beakta att
föreningens kassaflöde går ihop och att det är beräknat utifrån det faktiska underhålls- behovet.


Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.


Följande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund för avskrivningen på byggnader:


Byggnaden redovisas uppdelad på komponenter när komponenterna är betydande och har väsentligt olika
nyttjandeperioder.
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AvskrivningAvskrivning
Tillämpade avskrivningstider:


NyckeltalsdefinitionerNyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning (tkr)
Rörelsens huvudintäkter


Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader.


Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning


 
 


Not Not 22. . NettoomsättningNettoomsättning 20212021 20202020


ÅrsavgifterÅrsavgifter


Bostäder 1 009 800 1 009 925


Övriga intäkterÖvriga intäkter


Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 2 859 0
Totalt nettoomsättningTotalt nettoomsättning 1 012 6591 012 659 1 009 9251 009 925
 


Not Not 33. . Övriga rörelseintäkterÖvriga rörelseintäkter 20212021 20202020


Övriga rörelseintäkterÖvriga rörelseintäkter


Ersättning från byggherre 270 000 0
Övriga ersättningar och intäkter 0 91


270 000270 000 9191
Totalt övriga rörelseintäkterTotalt övriga rörelseintäkter 270 000270 000 9191


Anläggningstillgång Nyttjandeperiod


Stomme, grund 200 år


Platta, grundläggning, markarbeten 200 år


Tak, fasad 50 år


Värmepumpar, undercentraler 20 år


Installationer 50 år


Vitvaror 15 år


Våtrum 50 år


Kök 30 år


Övrigt 50 år
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Not Not 44. . Operativ drift och underhållOperativ drift och underhåll 20212021 20202020


Taxebundna kostnaderTaxebundna kostnader


Fastighetsel 9 549 6 253


Funktionell anläggningsserviceFunktionell anläggningsservice


Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 500 0


Köpta tjänsterKöpta tjänster


Trädgårdsskötsel 1 982 0
Snöröjning/sandning 18 006 9 738
Övriga köpta tjänster 0 19 374


19 98819 988 29 11229 112


Distribuerade servicetjänsterDistribuerade servicetjänster


Bredband 36 782 38 441


Övriga driftkostnaderÖvriga driftkostnader


Försäkring 36 351 33 241


ReparationerReparationer


Reparationer 10 217 18 196
Totalt operativ drift och underhållTotalt operativ drift och underhåll 113 387113 387 125 242125 242
 


Not Not 55. . Administration och förvaltningAdministration och förvaltning 20212021 20202020


Ekonomisk förvaltningEkonomisk förvaltning


Arvode ekonomisk förvaltning 31 250 27 979
Extra ekonomisk förvaltning 4 768 0


36 01836 018 27 97927 979


RevisionRevision


Revisionsarvode 25 000 25 000


Övriga kostnaderÖvriga kostnader


Bankkostnader 6 144 6 343
Hyra lokal 510 0
Övriga kostnader 1 980 5 162


8 6348 634 11 50511 505
Totalt administration och förvaltningTotalt administration och förvaltning 69 65269 652 64 48464 484
 


Not Not 66. . PersonalkostnaderPersonalkostnader 20212021 20202020


StyrelsenStyrelsen


Styrelsearvode 23 651 23 652


Övrig intern förvaltningÖvrig intern förvaltning


Sociala kostnader 7 431 7 431
Totalt personalkostnaderTotalt personalkostnader 31 08231 082 31 08331 083
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Not Not 77. . Byggnader och markByggnader och mark 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31


Ackumulerade anskaffningsvärdenAckumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 62 794 750 62 640 000
Om och tillbyggnader 0 154 750
Utgående anskaffningsvärdenUtgående anskaffningsvärden 62 794 75062 794 750 62 794 75062 794 750
Ackumulerade avskrivningarAckumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 1 914 911 - 1 293 092
Årets avskrivningar - 621 818 - 621 819
Utgående avskrivningarUtgående avskrivningar -2 536 729-2 536 729 -1 914 911-1 914 911
Utgående redovisat värdeUtgående redovisat värde 60 258 02160 258 021 60 879 83960 879 839
Uppdelning av taxeringsvärdeUppdelning av taxeringsvärde
Byggnad 21 600 000 15 606 000
Mark 5 490 000 2 880 000


27 090 00027 090 000 18 486 00018 486 000
 


Not Not 88. Ställda säkerheter. Ställda säkerheter 2021-12-312021-12-31 2020-12-312020-12-31
Inteckningar 35 100 000 35 100 000
Summa:Summa: 35 100 00035 100 000 35 100 00035 100 000
 


Not Not 99. . Skulder till kreditinstitutSkulder till kreditinstitut
Villkors-Villkors-


ändringsdagändringsdag
RäntesatsRäntesats


2021-12-312021-12-31
BeloppBelopp


2021-12-312021-12-31
BeloppBelopp


2020-12-312020-12-31
Lån Nordea 2023-11-20 1,038 % 6 954 600 6 990 040
Lån Nordea 2022-11-16 1,03 % 7 016 620 7 016 620
Lån Nordea 2024-01-17 1,10 % 6 953 060 6 989 060
Lån Nordea 2024-01-17 1,10 % 6 953 060 6 989 060
Summa skulder till kreditinstitutSumma skulder till kreditinstitut 27 877 34027 877 340 27 984 78027 984 780
 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 016 620 -20 968 160


20 860 72020 860 720 7 016 6207 016 620
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UnderskrifterUnderskrifter


Gnesta, den dag som framgår av de elektroniska signaturerna.


UnderskrifterUnderskrifter


 


Malin Edman Max Borg


Charlotta Rayner Johansson Cat Wiphawee Nilsson


Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektronisk signaturer. -


Per Erik Gillmert
Auktoriserad revisor
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    SyQuRmf-1j.8b5d1eb5-600d-4636-94eb-6931eb323b49
    
     SyQuRmf-1j.8b5d1eb5-600d-4636-94eb-6931eb323b49
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j/signatures/SyQuRmf-1j.8b5d1eb5-600d-4636-94eb-6931eb323b49
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j
     
      /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/HyxqR7Gb1s
      Cat Wiphawee
      Nilsson
      1993/10/13
      199310131181
    
     signed
     bankid-se
     Cat Wiphawee
     Nilsson
     1993/10/13
     85.224.25.5
     
      SyQuRmf-1j
      46dda31c-6ff5-44b9-b2dc-599cd182564b
      true
      2022-08-22T14:44:28.341Z
      
      
       /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/HyxqR7Gb1s
       Cat Wiphawee
       Nilsson
       nilssoncat@hotmail.com
       199310131181
       1993/10/13
       85.224.25.5
     
    
     199310131181
     2022-08-22T14:44:28.341Z
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/HyxqR7Gb1s
     Cat Wiphawee
     Nilsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-08-22T15:38:37.834Z
    r1cR7M-Jj
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-G986B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.228.230.188
    
     r1cR7M-Jj
     2022-08-22T15:38:37.809Z
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/r1cR7M-Jj
     /envelopes/Byfu07MW1s
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/r1cR7M-Jj
     Charlotta Rayner Johansson
     90.228.230.188
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-08-22T18:05:05.782Z
    B1GtCQfZJs
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.224.98.216
      2022-08-22T18:05:05.715Z
    
     B1GtCQfZJs
     2022-08-22T18:05:05.715Z
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/B1GtCQfZJs
     /envelopes/Byfu07MW1s
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/B1GtCQfZJs
     Malin Edman
     90.224.98.216
   
  
   
    signature.created
    2022-08-22T18:09:49.128Z
    SyQuRmf-1j.3af63bbf-3755-417c-a41e-3d50a13a68ce
    
     SyQuRmf-1j.3af63bbf-3755-417c-a41e-3d50a13a68ce
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j/signatures/SyQuRmf-1j.3af63bbf-3755-417c-a41e-3d50a13a68ce
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j
     
      /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/B1GtCQfZJs
      MALIN
      EDMAN BROGARTH
      1985/12/10
      198512100507
    
     signed
     bankid-se
     MALIN
     EDMAN BROGARTH
     1985/12/10
     90.224.98.216
     
      SyQuRmf-1j
      6cf6899d-7f1a-403f-b6e6-add62c2f6000
      true
      2022-08-22T18:09:48.472Z
      
      
       /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/B1GtCQfZJs
       MALIN
       EDMAN BROGARTH
       malin_e7@hotmail.com
       198512100507
       1985/12/10
       90.224.98.216
     
    
     198512100507
     2022-08-22T18:09:48.472Z
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/B1GtCQfZJs
     MALIN
     EDMAN BROGARTH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-08-27T21:01:52.374Z
    Sy-5C7MWyj
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.0.0 Safari/537.36
      213.66.193.231
      2022-08-27T21:01:52.349Z
    
     Sy-5C7MWyj
     2022-08-27T21:01:52.349Z
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/Sy-5C7MWyj
     /envelopes/Byfu07MW1s
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/Sy-5C7MWyj
     Per Erik Gillmert
     213.66.193.231
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-08-30T07:07:02.597Z
    SJ9A7fZys
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Mobile/15E148
      78.69.146.21
      2022-08-30T07:07:02.576Z
    
     SJ9A7fZys
     2022-08-30T07:07:02.576Z
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/SJ9A7fZys
     /envelopes/Byfu07MW1s
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/SJ9A7fZys
     Max Borg
     78.69.146.21
   
  
   
    signature.created
    2022-08-30T07:10:50.887Z
    SyQuRmf-1j.103fe249-711a-4cf2-a3ae-303f75cd2adc
    
     SyQuRmf-1j.103fe249-711a-4cf2-a3ae-303f75cd2adc
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j/signatures/SyQuRmf-1j.103fe249-711a-4cf2-a3ae-303f75cd2adc
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j
     
      /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/SJ9A7fZys
      MAX
      BORG
      1989/10/25
      198910250730
    
     signed
     bankid-se
     MAX
     BORG
     1989/10/25
     78.69.146.21
     
      SyQuRmf-1j
      2431f0e0-c38f-45fd-9558-6d12124f9c8b
      true
      2022-08-30T07:10:50.181Z
      
      
       /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/SJ9A7fZys
       MAX
       BORG
       max.borg@live.se
       198910250730
       1989/10/25
       78.69.146.21
     
    
     198910250730
     2022-08-30T07:10:50.181Z
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/SJ9A7fZys
     MAX
     BORG
   
  
   
    signature.created
    2022-08-30T10:12:21.933Z
    SyQuRmf-1j.3439175e-f574-489b-9467-fba1fbb1660e
    
     SyQuRmf-1j.3439175e-f574-489b-9467-fba1fbb1660e
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j/signatures/SyQuRmf-1j.3439175e-f574-489b-9467-fba1fbb1660e
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j
     
      /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/r1cR7M-Jj
      Charlotta Eugenija
      Johansson
      1980/07/16
      198007162061
    
     signed
     bankid-se
     Charlotta Eugenija
     Johansson
     1980/07/16
     90.228.230.188
     
      SyQuRmf-1j
      3161f733-f62e-496f-97c7-1edc3cbbb7aa
      true
      2022-08-30T10:12:21.315Z
      
      
       /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/r1cR7M-Jj
       Charlotta Eugenija
       Johansson
       charlottarj@yahoo.co.uk
       198007162061
       1980/07/16
       90.228.230.188
     
    
     198007162061
     2022-08-30T10:12:21.315Z
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/r1cR7M-Jj
     Charlotta Eugenija
     Johansson
   
  
   
    signature.created
    2022-08-30T15:05:40.155Z
    SyQuRmf-1j.02f21699-fdd8-49bb-bc7c-30200ee231e5
    
     SyQuRmf-1j.02f21699-fdd8-49bb-bc7c-30200ee231e5
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j/signatures/SyQuRmf-1j.02f21699-fdd8-49bb-bc7c-30200ee231e5
     /envelopes/Byfu07MW1s/documents/SyQuRmf-1j
     
      /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/Sy-5C7MWyj
      Per Erik
      Gillmert
      1958/05/24
      195805242418
    
     signed
     bankid-se
     Per Erik
     Gillmert
     1958/05/24
     62.63.197.6
     
      SyQuRmf-1j
      c42abb40-51cf-4778-9f89-4de40feacb95
      true
      2022-08-30T15:05:39.416Z
      
      
       /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/Sy-5C7MWyj
       Per Erik
       Gillmert
       per@forrev.se
       195805242418
       1958/05/24
       62.63.197.6
     
    
     195805242418
     2022-08-30T15:05:39.416Z
   
    
     /envelopes/Byfu07MW1s/recipients/Sy-5C7MWyj
     Per Erik
     Gillmert
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