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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verldtas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Forva Itn I ngS- BORLANGE fér héirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fridimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Ingeborg 4 i Borlinge Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 33 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1986. Fastighetens adress &r Malaregatan 16-18 samt Wallingatan 32-34.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Lokaler Garage P-platser
3 18 6 6 2 32 9
Total tomtarea: 4 088 m?
Total bostadsarea: 2433 m?
Total lokalarea: 820 m?

Fastigheterna &r fullvidrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 11% av fastighetens totalyta.

Riksbyggens kontor i Borldnge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
Komfast Fastighetsservice
MTM Hiss AB Hisservice
Inspecta Hissbesiktning
ComHem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-05-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anna Sofia Eriksson Ordférande Stdmman 2017
Carl-Erik Ramberg Vice ordforande Stdamman 2016
Sonja Albertsson Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Jesper Olsson Stdimman 2016
Anna Gretha Hassis Stdmman 2016
Revisorer och 6vriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
KPMG Stdémman 2016
Revisorssuppleanter
KPMG Stdmman 2016
Valberedning
Per Olof Hassis (sammankallande) Stdmman 2016
Lizzie Biick Stdimman 2016
Vicevérd
Harry Ackre Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2015-01-01 d4 avsittning till inre reparationsfond avskaffades vilket

motsvarade en avgiftshdjning pé 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 741 kir/m?ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 22 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

/'\//
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Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pé ca 300 tkr per ar for
de nérmaste 30 dren.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Ventilation lokal 22

Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Foridndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har férandrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsgversikten avviker fran dldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 41 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid ridkenskapsérets utgdng var samtliga
bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 2214 2132 2132 2151
Arets resultat 401 208 304 - 723
Balansomslutning 22 375 22 201 22 336 22 146
Soliditet 42% 40% 39% 38%
Likviditet 134% 86% 60% 25%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 741 741 741 741
Driftkostnader, kr/m? 261 285 247 232
Rénta, kr/m? 140 145 154 157
Underhallsfond, kr/m? 301 218 105 47
Lan, kr/m? 3730 3 804 3 879 3960

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1346 301
Arets resultat fore fondforéndring 401 279
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 21756
Summa 6verskott 1369335

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rdkning 1369335

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2214108 2132012
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 - 848 672 - 927390
Ovriga externa kostnader 3 -94 851 -106 511
Personalkostnader 4 -50510 - 57700
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av mate ggningstillgingar . 966 499 366439
Summa rérelsekostnader -1 360472 -1 458 040
Rorelseresultat 853 636 673 972
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 2246 4041
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 - 454 603 -470 419
Summa finansiella poster - 452 357 - 466 378
Resultat efter finansiella poster 401 279 207 594
Arets resultat 401 279 207 594
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 20 881 278 21247717
Summa materiella anléiggningstillgdngar 20 881 278 21247717
Summa anldggningstillgangar 20 881 278 21 247 717

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 4063 14 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 49 423 48 301
Summa kortfristiga fordringar 53 486 62 674

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 950 000 450 000

Kassa och bank

Kassa och bank 12 489 997 440 679
Summa kassa och bank 489 997 440 679
Summa omsittningstillgangar 1493 483 953 353
SUMMA TILLGANGAR 22 374 761 22 201 070

/["
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 024 598 7 024 598
Fond for yttre underhall 978 007 599 763
Summa bundet eget kapital 8 002 605 7 624 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 968 057 1138 706
Arets resultat 401 279 207 594
Summa fritt eget kapital 1369 335 1346 301
Summa eget kapital 9 371 940 8 970 662
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 11 888 736 12 127 152
Summa langfristiga skulder 11 888 736 12 127 152
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 245 760 245 760
Leverantorskulder 103 020 89 873
Skatteskulder 15 6255 -
Ovriga skulder 16 393 328 475 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 365 722 291 943
Summa kortfristiga skulder 1114 085 1103 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 374 761 22 201 070
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som har stélits for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 24 040 000 24 040 000
Summa stéllda sikerheter 24 040 000 24 040 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

/Tf
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket, vil-
ket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan
rikenskapséret och det ndarmast foregaende riken-
skapsaret. Principerna har tillampats fran 1 januari
2014 men har ej medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsriattsfor-
enings rinteintikter Ar skattefria till den del de 4r
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsérets slut
till 10 376 832 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

/.J/
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskatfningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 86 2071
Standardforbéttringar Linjdr 28 2031
Inventarier Linjér 5
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 1 803 295 1 803 300
Arsavgifter, lokaler 274 164 274 164
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - - 85000
Hyror, garage 115200 115200
Hyror, p-platser 22 248 22 248
Hyror, dvriga 2200 2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 - 300
2214 108 2132012
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 61729 126 869
Underhall 21757 43 205
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 65 589 64 731
Forsédkringspremier 25 634 24 785
Kabel- och digital-TV 32 161 31781
Fastighetsskotsel 64 650 81270
Stddning gemensamma utrymmen 39362 41 682
Obligatoriska besiktningar - 13 154
Sné- och halkbekédmpning 21598 12 337
Forbrukningsmateriel 19715 10 301
Vatten 72 128 66 792
El 204 168 168 878
Uppvédrmning 155 969 132 660
Sophantering och édtervinning 64 213 108 946
848 672 927 390
Not 3 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 9470 19 421
Arvode for ekonomisk férvaltning 58 457 56 904
Arvode, yrkesrevisorer 5641 3057
Ovriga forvaltningskostnader 17 463 21348
Telefon och porto 3191 5782
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4 -
Bankkostnader 625 -
94 851 106 511

a
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 8000 7 000
Sammantrddesarvoden 10 931 14 438
Arvode vicevird 24 000 24 000
Ovriga kostnadsersttningar 3000 4 800
Foreningsvald revisor — 2000
Summa 45931 52238
Sociala kostnader 4579 5462
50 510 57 700
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 350 000 350 000
Om- och tillbyggnader 16 439 16 439
366 439 366 439
Not 6 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 324
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2194 3501
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 20 50
Ovriga rinteintikter 32 166
2246 4 041
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 454 589 470 419
Ovriga rintekostnader 14 _
454 603 470 419
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 23 309 000 23 309 000
Mark 1201 000 1201 000
Standardforbattringar 460 300 460 300
Summa anskaffningsvérden 24 970 300 24 970 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och standardforbattringar -3 722 583 -3 356 144
-3722 583 -3356 144
Arets avskrivning byggnader - 350 000 -350 000
Arets avskrivning standardforbéttringar - 16439 - 16439
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 089 022 -3 722 583
Restvérde enligt plan vid arets slut 20 881278 21247717
Varav
Byggnader 19 415 536 19 765 536
Mark 1201 000 1201 000
Standardforbéttringar 264 742 281 181
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2015-12-31 2014-12-31

Taxeringsvéarden

bostidder 15 866 000 15 866 000
lokaler 2 457 000 2 457 000
Totalt taxeringsvérde 18 323 000 18 323 000

varav byggnader 14 440 000 14 440 000

Not9 Ovriga fordringar

Skattekonto 4063 14 373

4063 14 373

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintakter - 13
Forutbetalda forsakringspremier 26 585 25 634
Forutbetalt férvaltningsarvode 14 614 14 614
Forutbetald kabel-tv-avgift 8224 8 040
49 423 48 301
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 950 000 450 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 550 000 0,20 Lopande
90 dagar 400 000 0,25 2016-01-22
950 000 450 000
Not 12 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 489 997 440 679
489 997 440 679
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- ~ Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 7 024 598 599 763 1138706 207 594
Disposition enl. arsstimmobeslut 207 594 -207 594
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000
Tanspraktagande av underhallsfond -21756 21756
Arets resultat 401279
Vid arets slut 7 024 598 978 007 968 057 401279

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 401 278 kr. I en Bostadsréttsférening vill man ibland 4ven méta resultatet efter
fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets underhéllskostnader men inklusive
en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforéandringar &r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéandringar uppgér till 23 034 kr.

Beriikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga arliga
underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 12 134 496 12372912
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 245 760 - 245 760
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 11888 736 12 127 152
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL) 2,00% 2015-12-01 2 886 816 29 160 0
STADSHYPOTEK AB (PUBL) 3,26% 2017-12-30 2429 621 49 584 2 380 037
STADSHYPOTEK AB (PUBL) 4,37% 2017-03-30 7 056 475 167 016 6 889 459
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,60% 2020-11-25 2 865 000 0 2 865 000
12 372 912 2 865 000 245 760 12134 496

Under nista riikenskapsar ska féreningen amortera 245 760 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 983 040 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld, 10 905
696 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Skatteskulder

Skatteskulder 6255 s
6255 -
Not 16 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 379 059 472 893
Skuld f6r moms 5657 1983
Skuld sociala avgifter och skatter 8612 804
393 328 475 680
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna kostnader for reparationer och underhill - 2131
Upplupna elkostnader 16 500 17 076
Upplupna vattenavgifter 5958 5624
Upplupna virmekostnader 23 267 25110
Upplupna kostnader f6r renhallning - 755
Upplupna revisionsarvoden 5500 5300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 106 350 100 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 208 147 135 947
365 722 291943
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2015-12-31 2014-12-31

Borldnge 2016 - -
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i BRF Ingeborg, org. nr 716456-4408

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Ingeborg for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Ingeborgs finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Foérvaltningsberédttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Ingeborg for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Borldnge den 25 februari 2016

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

0

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
Annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgngarna #r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har l4g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhalina lan,

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fbreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadstitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2015 2014
Driftkostnader 848 672 927 390
Ovriga externa kostnader 94 851 106 511
Personalkostnader 50510 57 700
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 366 439 366 439
Finansiella poster 452 357 466 378
Summa kostnader 1812829 1924418
Ovrigt

3%

Finansiella
poster
25%

Driftkostnader
47%

Avskrivningar av

materiella
anléggnings- Ovriga externa
tillgangar kostnader
20% 5%
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
7% Fastighetsavgift
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8%

Ovrigt
19%
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2015

61729
21757
65 589
25634
32 161
64 650
39362
0
21598
19 715
72 128
204 168
155 969
64213
848 672

2014

126 869
43 205
64 731
24 785
31781
81270
41 682
13 154
12 337
10 301
66 792

168 878

132 660

108 946

927 390



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015 2014

BOA + LOA(kvm): | 3253 3253

Kr/ kvm Kr / kvm
Reparationer 19 39
Underhall 7 13
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 20 20
Forsékringspremier 8 8
Kabel- och digital-TV 10 10
Fastighetsskotsel 20 25
Stédning gemensamma utrymmen 12 13
Obligatoriska besiktningar 0 4
Sno- och halkbekdmpning 7 4
Forbrukningsmateriel 6 3
Vatten 22 21
El 63 52
Uppvérmning 48 41
Sophantering och atervinning 20 33
Summa driftkostnader 261 285
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-  Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kpare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

ri Riksbyggen



