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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Majro 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2038.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Till medlem far i férsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 &r med undantag fér om
dkta makar forvarvar bostadsratt da det racker med att en av makarna uppnatt sagda alder.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kommit in till
féreningen avgéra fragan om medlemskap

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bjorn Wredemark Ledamot Ordférande
Anne Casserstedt Ledamot

Bo Hallman Ledamot

Anette Wikstrom Ledamot

Karin Schmidt Suppleant

Lena Sjogren Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Anne Casserstedt, Lena Sjogren och Anette Wikstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Erik Forsberg Ordinarie Extern Projf Consulting AB
Rolf Wahman Suppleant Extern Projf Consulting AB

Valberedning
Lillemor Larsson Sammankallande
Inga Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Domaren 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2022.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 011 m2, varav 2 011 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Magnolian Foreningslokal och

overnattningslagenhet.
Overnattningslagenheten hyrs ut till
féreningens medlemmar.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2038.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning omfattande WIAB

fastighetsskotsel, fastighetsjour och

tradgardsskotsel.

Ekonomisk férvaltning SBC

Fjarrvarme AB Fortum Varme

El Fortum Markets AB
DriftsGvervakning KTC

Triple play Telia

Trappstadning Stadpoolen AB

Sndréjning Nicator AB

Témning glas/tidningar Sita Sverige AB

Service avfallskassuner Lévhagen mark och tradgard
Entrémattor Berendsen

Klottersanering Industrimalning i Stockholm AB
Filterbyte ventilation Folkfilter

Ovrig information

Foreningen har en hemsida som uppdateras |6pande och innehaller en omfattande medlemsinformation.
Medlemmarna anordnar gemensamma aktiviteter saval i féreningslokalen som utflykter. Exempelvis finns en
lasecirkel "Bokhyllarna™ och en sangkér.

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 684 786 526 002

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1689 537 1656 839
Finansiella intakter 0 24
Okning av kortfristiga skulder 0 47 946
1689 537 1704 809
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 958 305 966 703
Finansiella kostnader 415 504 510 392
Okning av kortfristiga fordringar 0 2
Minskning av langfristiga skulder 166 048 68 928
Minskning av kortfristiga skulder 48 751 0
1588 608 1546 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 785 715 684 786
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 100 929 158 784

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter 1% kostnader 2% kostnader
7% ~__— 19% 16%

\_ Ovrig drift
27%

Avskriv- /

o ) ningar
Arsavgifter 36%
82%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- JMutférde under ar 2016 ett storre fasadarbete pa byggnaden. Arbeten och efterarbeten pdgick till en del
aven under 2017, bland annat plantering och omplantering av vaxter i tradgarden.

- Foéreningen har fort en fortsatt dialog med JM om varmekostnader och byggnadens uppvarmningssystem.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overldtelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 35
Tillkommande medlemmar: O

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 688 688 671 655
Lan/m? bostadsrattsyta 8272 8 355 8 389 8 420
Elkostnad/m? totalyta 34 41 30 33
Varmekostnad/m?2 totalyta 114 113 83 62
Vattenkostnad/m2 totalyta 10 10 11 7
Kapitalkostnader/m? totalyta 207 254 301 311
Soliditet (%) 82 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -468 -604 -635 -586
Nettoomsattning (tkr) 1 645 1643 1623 1582

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 011 m2 bostader.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 434 000 0 0 42 434 000
Upplatelseavgifter 34 996 000 0 0 34 996 000
Fond for yttre underhall 251725 100 550 0 151 175
S:a bundet eget kapital 77 681 725 100 550 0 77 581 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 076 989 -100 550 -603 802 -1372 637
Arets resultat -467 841 -467 841 603 802 -603 802
S:a ansamlad forlust -2 544 831 -568 391 0 -1 976 439
S:a eget kapital 75 136 894 -467 841 0 75 604 736
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -467 841
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 976 440
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 550
summa balanserat resultat -2 544 831
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -2 544 831

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1645 101 1642 839
Ovriga rorelseintakter Not 3 44 436 14 000
Summa rorelseintakter 1689 537 1656 839
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -798 909 -779 284
Ovriga externa kostnader Not 5 -118 696 -148 528
Personalkostnader Not 6 -40 700 -38 891
Avskrivning av materiella Not 7 -783 570 -783 570
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1741874 -1750 273
RORELSERESULTAT -52 337 -93 434
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -415 504 -510 392
Summa finansiella poster -415 504 -510 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -467 841 -603 802
ARETS RESULTAT -467 841 -603 802
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 91 268 574 92 052 143
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 268 574 92 052 143
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91 268 574 92 052 143
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 361 361
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 667 939 611 544
Summa kortfristiga fordringar 668 300 611 905
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 117 778 73244
Summa kassa och bank 117 778 73 244
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 786 078 685 149
SUMMA TILLGANGAR 92 054 652 92 737 293
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 430 000 77 430 000
Fond for yttre underhall Not 10 251725 151 175
Summa bundet eget kapital 77 681 725 77 581 175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 076 989 -1372 637
Arets resultat -467 841 -603 802
Summa fritt eget kapital -2 544 831 -1976 439
SUMMA EGET KAPITAL 75 136 894 75 604 736
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 16 386 969 16 635 993
Summa langfristiga skulder 16 386 969 16 635 993
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 248 928 165 952
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53 641 92 068
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 228 220 238 544
intakter

Summa kortfristiga skulder 530 789 496 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 054 652 92 737 293
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1383 342 1383342
Hyror parkering 136 400 132 450
Hyror forrad 47 120 48 280
Bredbandsintakter 63 360 63 360
Vattenintakter 14 837 15 365
Oresutjamning 42 42
1645 101 1642 839
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 14 837 0
Ovriga intakter 29 599 14 000
44 436 14 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 22 957 22 533
Fastighetsskotsel gard entreprenad 62 163 61014
Snéréjning/sandning 46 026 44 188
Stadning entreprenad 38 796 37 020
Mattvatt/Hyrmattor 9328 7 681
Myndighetstillsyn 0 5940
Gemensamma utrymmen 0 159
Sophantering 0 3750
Gard 8901 6 827
Serviceavtal 11374 11239
Forbrukningsmateriel 5199 6 339
204 744 206 690
Reparationer
Sophantering/atervinning 15 000 11250
Las 21 600 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1 550 0
Hiss 2623 0
Skador/klotter/skadegérelse 4913 5185
45 686 16 435
Taxebundna kostnader
El 67 855 82 629
Véarme 228 791 226 256
Vatten 21107 20131
Sophamtning/renhalining 19 979 21082
337 732 350 098
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 287 11 601
Tomtrattsavgald 194 460 194 460
210 747 206 061
TOTALT DRIFTKOSTNADER 798 909 779 284
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 51 024 81142
Revisionsarvode extern revisor 9 375 6 250
Foreningskostnader 0 152
Styrelseomkostnader 0 30
Fritids- och trivselkostnader 0 403
Forvaltningsarvode 47 268 46 003
Administration 6 639 10 158
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 390 4 390
118 696 148 528
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 33 600 33225
Sociala kostnader 7 100 5 666

40 700 38 891

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 783 570 783 570
783 570 783 570

Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 94 406 000 94 406 000
Utgaende anskaffningsvarde 94 406 000 94 406 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 353 857 -1 570287
Arets avskrivningar enligt plan -783 570 -783 570
Utgaende avskrivning enligt plan -3 137 426 -2 353 857
Planenligt restvarde vid arets slut 91 268 574 92 052 143
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 11 600 000 11 600 000

42 600 000 42 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 600 000 42 600 000
42 600 000 42 600 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2 2
Klientmedel hos SBC 667 937 611542

667 939 611 544
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 151 175 100 900
Reservering enligt stadgar 100 550 50 275
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 251 725 151175
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 4,040 % 4 238 096 4241 072 2018-11-15
Handelsbanken 1,040 % 4018729 4078 729 2019-10-30
Handelsbanken 1,250 % 4141 072 4241 072 2021-10-30
Handelsbanken 1,430 % 4 238 000 0 2022-10-30
Swedbank 0,000 % 0 4241 072 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 16 635 897 16 801 945
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -248 928 -165 952
16 386 969 16 635 993
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 391 257 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 25950 25575
Sociala avgifter 8 032 8 035
Ranta 42 482 63 009
Avgifter och hyror 151 756 141 925
228 220 238 544
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Inga stdrre underhdllsarbeten har planerats under 2018.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den é/ / 3 2018
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Anne Casserstedt Bo Hallman
Ledamot Ledamot
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Anette Wikstrdm Bjérn Wredemark
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den \q / b 2018
Projf Consulting AB

Jan-Rrik Forsberg
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Till Féreningsstamman i BRF Majro 1 Org.nr 769623-6913

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i BRF Majro 1 for
rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgidrder och foérhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 19 mars 2018

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



