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Férvaltningsberattelse
Styrelsens sammansittning vid ridkenskapsarets slut

Henrik Veteli, ordinarie ledamot, ordférande
Kjell Bengtsson, ordinarie ledamot

Camilia Brunzell, ordinarie ledamot

Tamara Tesanovic, ordinarie ledamot
Magnus Hvit, suppleant

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 7 sammantraden varvid protokoll uppréttats.
Foéreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Allmént om verksamheten

Foéreningen &ger fastigheten Goteborg Karra 7:80 med 22 st. ldgenheter i smahus. Den
totala boarean uppgar till 2 220 kvm. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.
Antalet medlemmar var per 2017-12-31 41 st.

Under aret har 3 6verlatelser skett.

Foéreningens férvaltning har under aret skétts av Anna Nilsson Cosher.

Ekonomi och férvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Féreningens redovisade resultat for 2017 &r ett underskott om 95 625 kronor. Forandringen av
de fria likvida medlen (se definition nedan) &r positiv, med en 6kning om 109 996 kr. Féreningens
underhalisfond hade vid arets slut ett saldo om 101 773 kr.

Den ommalning (se fastighet s 3) av fasaderna pa féreningens hus som utférts under 2016

visade sig vara nodvandig flera ar tidigare &n beraknat. Medel till denna fanns déarfor inte insparade
i underhallsfonden. For att finansiera ommalningen avbréts amorteringen pa ett av féreningens

lan under 2016. Utdver detta kravdes en uttkad beldning pa 500 000 kr. Denna extra belaning
beréknas vara helt avbetalad inom 2 ar. Tack vare ett gynnsamt réntelége har den extra
belaningen inte krévt en hégre hojning av arsavgiften &n den normait planerade.

Avgiften 2017 hojdes med 1%, dven 2018 hojs den med 1%. En arlig hdjning i takt med inflationen
forvantas de narmsta aren.

Den statliga fastighetsskatten ersattes 2008 av en kommunal avgift baserad pa taxeringsvardet
med ett maximibelopp 2017 pa 7 687 kronor per hus. From. 2017 betalar foreningen hel avgift.

Flerarsjamforelse

(kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1650374 1651908 1635 804 1634 047
Resultat e. finansiella poster -95625 -1616470 -329 301 =227 175
Soliditet 54% 54% 56% 56%
Arsavgift/m2 725 718 710 710
Lan/m2 9 870 10 004 9795 9 928
Avséttning underhallsfond/m2 46 45 43 42
Saldo fria likvida medel* 327 596 217 600 402 216 433 569
Saldo underhallsfond 101 773 - 279 492 183 561

* Med fria likvida medel avses foreningens likvi
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Forandringar i eget kapital

Insatser & Yttre underhélls-
upplatelseavg fond
Vid drets bérjan 2017-01-01 27 960 000 -
Disposition
= Avsittning tilt yttre underhallsfond 101 773
Arets resuitat
Vid arets slut 2017-12-31 27 960 000 101 773

Fastighet

3(8)

Fritt eget
kapital
-1 408 020

-101773
-85 625

-1 605 418

2012 malades fasaderna pa féreningens hus om. Under 2013 gjordes en periodisk ventilations-
kontroll. Under 2015 tvattades samtliga fasader. Det visade sig att fasaderna som malats om
2012 redan var i behov av ny ommalning. Denna utférdes under 2016.

Féreningen och foreningens fastighet ar forsékrade hos Trygg Hansa. Fastighetsférsakringen
galler med fullvardesklausul. Férsakringen omfattar &ven bostadsrattstillagg.

Forslag till disposition betriffande féreningens vinst eller foriust

Styrelsen féreslar att ansamlad forlust, kronor - 1 605 418

disponeras enligt féljande:

Till yttre reparationsfond tverfors
Balanseras i ny rékning
Summa

104 826
-1710 244

-1605 418
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Resultatrakning

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr Not -2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter 2 1608 768 1 592 880
Arsavgifter vatten 40 486 53 483
Ovriga intéakter 1120 5545
Bruttoresultat 1650 374 1651908
Samfallighetsavgift -48 180 -48 190
Vatten & aviopp -62 584 -76 332
Renhallning -62 758 -62 542
Fastighetsavgift -169 114 -81 532
Fastighetsférsakring -49 555 -41 295
Reparation & underhall -26 055 -1 559 309
Styrelsearvode, inkl. sociala avgifter -39 685 -38 571
Revisionsarvode -11 500 -11 375
Férvaitningsarvode -29 384 -28 982
Avskrivningar -688 002 -688 002
Ovriga rorelsekostnader -3 895 -5 909
Rérelseresultat 459 663 -990 131
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1515 2410
Rantekostnader och liknande resultatposter -556 802 629 048
Arets resultat -95 625 -1616 768
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt, 0-1ar fran balansdagen 283016 244 278
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1171 424 848 845
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 20 456 149 21116 610
21 910 589 22 209733
Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Rantesats Bundet till
Swedbank Hypotek AB 7707 168 3,46% 2020-12-18
Swedbank Hypotek AB 7707 168 1,90% 2023-02-24
Swedbank Hypotek AB 5688 817 2,10% 2024-03-25
Swedbank Hypotek AB 807 436 1,18% 2019-09-25
21 910 589
Not 5 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 23 671 000 23 671 000
23 671 000 23 671 000
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Goéteborgden 2 /S 2018

lewade Vo) et e

Henrik Veteli Kjell Bengtsson
Ordférande
P Toens Toroceon,
L(MM A UM /cuum& /%«oa:ﬂm
Camilla Brunzell Tamara Tesanovic

Var revisionsbersttelse har lamnats den 2 / § 2018

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor







REVISIONSDEr?

Till féreningsstdmman i Brf VVastra Fageréng, org. nr 769613-0637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vastra Fagerang for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &@r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |&mpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser elier forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den ¢évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Véastra Fageréng for ar 2017 samt av

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den 2 maj 2018

KPMG AB

/
Jbrgen

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse Brf VVastra Fagerang, org. nr 769613-0637, 2017

2(2)



