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Styrelsen for BRF Entréhuset, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelsen har arbetat med I6pande underhall av verksamheten bland annat genom:
- kontinuerlig uppdatering av avtal
- samordning mellan tekniska och ekonomiska forvaltaren och medlemmarnas intressen
- resultatuppféljning och budgetarbete

Oversyn av avtal som |dper pd ett &r i taget bevakas och sigs upp om s& bedéms nédvindigt, sé att
foreningen skapar sig en handlingsfrihet.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Foéreningens fastighet
Foreningen har den 5 juni 2009, férvarvat fastigheten Marievik 31 i Stockholms kommun.
Lagfart erholls den 1 september 2009.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju till nio vaningar med totalt 111
bostadsrattslagenheter, totala boytan ca 8 921 m2 och fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om
ca 821 m2. Foreningen disponerar 88 parkeringsplatser i garage. Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos
Brandkontoret.

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar tillsammans med bostadsrattsforeningen
Sjovikstorget, bostadsrattsforeningen Sjoviksbryggan, bostadsrattsforeningen Sjovikskajen samt AMF.
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar gator med tillhérande dagvattenbrunnar och ledningar inom
kvarteret och underjordiskt garage samt andra erforderliga gemensamma anlaggningar sasom
sprinklersystem i garaget.

2014 bildades gemensamhetsanlaggning 4 och 9 som Overtagit ansvaret fér administration och drift av
garaget samt Marieviksgatan. Gemensamhetsanlaggning 4 ansvarar for Marieviksgatan i dess helhet
vilket innebar att upphandling av snorojning, utfardande av p-boter osv ingar i detta ansvar.
Gemensamhetsanlaggning 9 ansvarar for garaget i dess helhet. Det innebaér att alla drenden sasom
stadning, utfardande av p-bot osv hanteras av denna.

«/ Signerat 2022-04-06 20:27:48 UTC Oneflow ID 2879897 Sida 3/18



BRF Entréhuset 2 (15)
Org.nr 769618-7181

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstamman 2021-06-10 haft féljande sammansattning:

Per-Erik Gillberg Ledamot 1ar Ordférande

Mehmed Basic Ledamot 1ar Vice ordférande (tidigare ledamot)
Isa-Linnea Rosén Ledamot 1ar Sekreterare (tidigare ledamot)
Paul Fabry Ledamot 2ar Kassor (Tidigare ledamot)

Sandra Sundwall Ledamot 1ar (nyvald)

Anita Ines Bock Suppleant 1ar (omvald)

Michael Tijero Suppleant 1ar (nyvald)

Erik Aslund Supplenat 1ar (nyvald)

Alexis Wahlstrom Supplenat 1ar (nyvald)

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter, tva ledamoter i forening eller
av en styrelseledamot med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen har under aret erhallit 13 protokollférda sammantraden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsakring hos Brandkontoret.

Revisorer
Per Andersson (personvald) Ordinarie  (Ohrlings PricWaterhouseCoopers AB)
PWC Suppleant  (Ohrlings PricWaterhouseCoopers AB)

Valberedning

Chris Steinbach Sammankallande (tidigare ledamot)
Andreas Possl (tidigare ledamot)
Tomas Engholm (nyvald)

Representatner i Gemensamhetsanldaggningar
Fredrik Arpenell GA4
Johan Westerberg GA9

Teknisk férvaltning

Foreningen har sedan 2015-01-01 haft avtal med Storholmen Férvaltning AB avseende den tekniska
forvaltningen. Avtalet galler med ett ar i taget eller med fyra och en halv manads 6msesidig
uppsdgningstid.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har sedan 2014-01-01 16pt enligt avtal med Storholmen Forvaltning AB
som utforare. Avtalet giller med ett ar i taget eller med fyra och en halv manads 6msesidig
uppsdgningstid.

Forvaltning av garage och parkeringsplatser

Foreningen har avtal med Aimo Park (tidigare Q-Park) om férvaltning av féreningens parkeringsplatser.
Garaget drivs och underhalls av gemensamhetsanlaggning 9, se ovan.
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Foéreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt féljande:
Yta kvm/ Slutdatum

Hyresgast Lokaltyp Moms platser fér hyresavtal

Stockholms stad Hagersten-

Liljeholmen stadsdelsnamnd  Férskola ja 708 2023-09-30

Marie Alrezk Butik ja 45 2022-04-30

Las & Larmassistans Butik ja 54 2022-10-31

Longteng Handelsbolag Sushi ja 45 2022-09-30

Happy Scissors Frisor ja 33 2022-09-30

Aimo Park Garage ja 88 2013-03-31, 6 man forlangning

Under 2021 har Foreningen sagt upp hyresavtalet med Marie Alrezk, Happy Scissors, Longteng
Handelsbolag och Las & Larmassistans och gav Boratt Forum i uppdrag att férhandla om nya hyresavtal i
vart namn. Dessa férhandlingar pagar i skrivande stund.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardeskatt for uthyrning av lokaler och for parkeringsplatser
som hyrs ut till andra an medlemmar i Foreningen.

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ska bedémas som god trots att resultat fore och efter skatt minskade fran 686
416kr 2020 till -116 262 kr till 2021. Den storsta bidragande faktorn till minskningen var en stor 6kning
av vara drift- och underhallskostnader som uppkom i samband med reparation av varme- och
kylsystemet, ventilationssystemet i Forskolan samt var fortsatta investering i en energisparande och
miljovanlig LED-belysning i vara kdllare och gemensamma utrymmen. Till Féreningens 6kade kostnader
har dven andra faktorer bidragit: t.ex. var medlemsavgift i GA:9 6kade med 74% mellan 2018 - 2021 och
p.g.a. vissa medlemmars daliga skotsel av soprummen 6kade vara soprumskostnader avsevart i fjol.
Under aret har det ocksa framkommit att mellan 2014 - 2021 har Storholmen felfakturerat flera
hyresgaster sasom Marie Alrezk (Restaurang Libanes), Happy Scissors (Frisdrsalongen) och Longteng
Handelsbolag (Restaurang Sushi). Felet uppstod i och med att Storholmen inte har tagit hansyn till
hyrornas indexreglering vid sina debiteringar. Problemen Iostes genom att Storholmen ersatte
Foreningen 50% Happy Scissors och Longtengs skulder (42.135:- kr) medan Marie Alrezk avbetalar sin
skuld under 12 manader.

| fjol har vi ocksa bistatt vara hyresgéster som hade ekonomiska problem p.g.a. Covid-pandemin; vi gav
50 % hyresrabatt till Happy Scissors mellan april-juni 2021.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av 6versikten i slutet av arsredovisningen.

Under 2021 har Féreningen amorterat 380 000 kronor i enlighet med éverenskommen
amorteringsplan. Med tanke pa vara dkade drift- och underhallskostnader samt investeringar har
Foreningen till skillnad fran foregaende ar inte gjort nagon extraamortering under 2021.

Byggnaden fardigstalldes 2010 och har deklarerats som fardigstalld. Fastigheten har asatts vardear
2010. Bostadslagenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, darefter
belastas de med halv fastighetsavgift ar sex-tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Avséattning for Foreningens fastighetsunderhall skall enligt Féreningens Stadgar goras arligen med ett
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belopp motsvarande minst 25 kr/kvm lagenhetsarea i Foreningens hus.

Under 2021 har arsavgifterna varit oférandrade, den genomsnittliga arsavgiften var 633 kr/kvm. Enligt
tidigare praxis har ocksa ar 2021 genomfoérts en "avgiftsfri manad” i december men tillaggas bor att
styrelsen har beslutat om att slopa den avgiftsfria manaden och inféra en I6pande avgift i 12 manader
per kalenderar. | gengild blir den nya manadsavgiften genomsnittligen 7% mindre jamfért med den
tidigare manadsavgiften raknat pa 12 manader.

Fran och med det rdkenskapsar som paborjades 2014 tradde en ny normgivning i kraft, namligen ett s.k.
K2 regelverk enligt vilket Féreningen upprittar sin &rsredovisning. Ar 2021 har Féreningen gatt dver till
ett s.k. utdkat K2 regelverk. Detta innebar att man far en battre bild om t.ex. forandring av likvida
medel och man far ocksa fler nyckeltal och fler noter sa att Féreningens medlemmar och andra
intressenter ska kunna forsta innehallet av arsredovisningen battre. Om det blir aktuellt sa kan
Foreningen byta till K3-regelverket langre fram.

Foreningens beldningsgrad dr 9535 kr/kvm.

Medlemsinformation

Totalt antal medlemmar vid arets borjan: 181

Antal rostberattigade medlemmar vid arets bérjan: 111
Totalt antal medlemmar vid arets slut: 178

Antal rostberattigade medlemmar vid arets slut: 111
Antal 6verlatna bostader vid arets slut: 15

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ar 2021 har styrelsen ocksa genomfort en del investeringar i Féreningens fastighet. Vi har satt upp en
gallergrind med kodlas mot innergarden vid Marieviksgatan 48 och ddrmed kunde vi 6ka sdkerheten
avsevart i var innergard. Dessutom har vi byggt om belysningen till en miljovanlig och energibesparande
LED-belysning dven i fastighetens alla kdllare och i de gemensamma utrymmen. Det positiva resultatet
ar att numera finns en miljovanlig och energibesparande LED-belysning i fastighetens alla trapphus,
kallare och gemensamma utrymmen. Med hjalp av var digitala lasleverant6r, Samuelsson & Partner AB
uppdaterades Fastighetens alla ILOQ-cylinderlas och ILOQ-nycklar. Vi har ocksa investerat i nya
plantager pa innergarden samt framfor fasaderna pa Marieviksgatan. Under 2021 fick vi ocksa justera
spillvattenledningarna i garaget efter att konstruktionen har blivit ostabil och manga ledningar blev
sjunkande.

Styrelsen har slutit foljande avtal under 2021:

-Ett nytt serviceavtal med Kone AB for dygnet runt digital 6vervakning av vara 6 stycken hissar. | varje
hissanordning har Kone AB monterat en digital box som skickar kontinuerlig digital information om
hissarnas status till Kones servicecentral. Hirmed ska antalet felanmalningar elimineras och eventuella
funktionsstopp av vara hissar forebyggas.

-Den 1 januari 2021 tradde vart nya avtal med Telia i kraft. Avtalet slots hGsten 2020 for utbyggnad av
fibernat med en bredbandshastighet pa 1000 Mbit/sek och I6per pa 7 ar.

-P& grund av beslutet pa Foreningens senaste drsstimma bytte vi revisor och slutade avtal med Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB. Avtalet IG6per t.0o.m. nadsta Féreningsarsstimma och forlangs automatiskt
utan uppsagning.

-Vi har sagt upp och borjat férbereda en omférhandling av vara hyresavtal med Marie Alrezk
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(Restaurang Libanes), Happy Scissors, Las & Larmassistans samt med Longteng handelsbolag
(Restaurang Sushi).

Som i tidigare avsnitt beskrivits har styrelsen avskaffat den avgiftsfria manaden (december) fr.o.m.
2022-01-01. Bakgrunden till detta styrelsebeslut ar vara 6kade drift- och reparationskostnader och
principen att under ett rakenskapsar ska Foreningen ha bade intdkter och utgifter i 12 manader f6r en
stabil budget.

Pa grund av Covid-pandemin har vi inte haft nagra staddagar under 2021.

Foreningen har en upprattad underhallsplan som stracker sig 50 ar framat. Styrelsen har med
underhallsplanen som underlag gjort en inventering av fastighetens kondition. Under 2022 maste vi
fortsatta med att kontrollera vairmepumpens funktion och Forskolans ventilationssystem. | skrivande
stund forbereder styrelsen malning av alla vara trapphus som ska genomforas under 2022. Férutom
dessa projekt i fokus ska vi ocksa ha l6pande underhall av var fastighet.

Foreningen har en egen hemsida i Boappa-applikationen men dessutom finns ocksa var gamla hemsida
www.entrehuset.se kvar. Styrelsemedlemmarna vaxlar intern information i bade Boappa och
Trello-applikationen.

«/ Signerat 2022-04-06 20:27:48 UTC Oneflow ID 2879897 Sida 7/18



BRF Entréhuset 6 (15)
Org.nr 769618-7181

Foérandring av likvida medel

2021 2020
Likvida medel vid arets borjan 3 651 245 2 496 065
Inbetalningar
Rorelseintdkter 8 789 069 8737122
Finansiella intakter 2195 3741
Okning av kortfristiga skulder 0 1145911
8791 264 9 886 775
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 5652983 4700741
Finansiella kostnader 594 543 693 707
Okning av kortfristiga fordringar 102 964 0
Minskning av langfristiga skulder / amortering 380 000 3247 000
Minskning av kortfristiga skulder 479 003 0
7 209 493 8731596
Likvida medel vid arets slut 5233 016 3651 245
Arets férandring av likvida medel 1581771 1155179
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsattning 8713 8676
Resultat efter finansiella poster -116 686
Soliditet (%) 78 78
Lan/kvm bostadsyta 9535 9578
Arsavgift/kvm bostadsyta 632 633
Elkostnad/ kvm totalyta 27 46
Varmekostnad/ kvm totalyta 54 27
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 16
Rantekostnad/kvm totalyta 52 56

2019
8 694
842
78

O OO OoOOoOOo

7 (15)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 921 kvm bostader och 2 572 kvm lokaler vilket blir 11 493 kvm

totalyta.

Foérandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre

insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingang 153798 000 150004000 2173350
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

287 325

153798 000 150004 000 2460675

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Till yttre fonden reserveras
I ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

6528 335

-287 325

686 416

6 927 426

6927 427
-116 262
6811 165

287 325
6523 840
6 811 165

2018 2017

8403 8 641

669 673

77 76

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
Arets Totalt

resultat

686416 313190101
0
-686 416 0
-116 262 -116 262
-116 262 313 073 839

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

8712991
76 078
8789 069

-4 758 099
-752 549
-142 335

-2 660 000

-8 312 983

476 086

2195

-594 543

-592 348

-116 262

-116 262

-116 262
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2020-01-01
-2020-12-31

8675813
61 309
8737 122

-3 964 455
-590 596
-145 690

-2 660 000

-7 360 741

1376381
3742
-693 707
-689 965
686 416

686 416

686 416
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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394 856 236
394 856 236

394 856 236

2219
50 693
218 876
271788

5233016

5233016

5504 804

400 361 040
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2020-12-31

397 516 236
397 516 236

397 516 236

1183
32526
135115
168 824

3651245
3651245
3 820 069

401 336 305
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

303 802 000
2460 675
306 262 675

6927 427
-116 262
6811 165

313 073 840

63 563 000
54 873
63 617 873

21498 000
476 791
99 451

185 614
1409471
23 669 327

400 361 040
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2020-12-31

303 802 000
2173 350
305 975 350

6528 336
686 416
7 214 752

313 190 102

63 772 000
54 873
63 826 873

21 669 000
971 887
30839

171 459
1476 145
24 319 330

401 336 305
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Byggnadstillbehor 10 ar
Tillkommande utgifter avseende ovanstaende 10ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostader 5639 006 5642 758
Hyror lokaler 2374 546 2340754
Kabel-TV/Bredband 296 550 297 000
Hyror p-plats/garage 889 105 873 356
Uteblivna hyror -15 706 -21768
Reduktion arsavgift -470 518 -456 294
Oresutjamning 6 7
8712989 8675 813

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021 2020
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 35182 50 486
Forsakringsersattningar 15 881 0
Ovriga intakter 25015 10 823
76 078 61 309
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Not 4 Driftkostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel enligt avtal 89 859 86 659
Fastighetsskotsel bestallning 375910 431 520
Snordjning 127 436 22 859
Tradgardsskotsel 167 252 79 186
Stadning enligt avtal 179 146 172 977
Mattvatt/-uthyrning 10411 12 211
Besiktningar 9708 21336
Ovrig tillsyn och skétsel 9040 40327
Brand- och skalskydd 19 085 255 759
GA 9 Garage 192 043 0
Serviceavtal 228 756 186 707
Reparationer 790499 281 803
Underhall 317 005 245521
El 311477 354761
Fjarrvarme 623 299 529035
Vatten och avlopp 243 023 310078
Sophamtning/renhalining 236 826 186 454
Fastighetsforsakringar 90 550 93 553
Kabel-TV och bredband 284771 284 454
Fastighetsskatt 452 004 369 254
4758100 3964 454

Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 127 256 122 760
Arvode Drift & Teknik 68 122 63 205
Arvode uppdrag/bestallning 395024 202 069
Projektarvoden 16 005 22 969
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 43 668 74 052
Juridiskt konsultarvode 7 200 28 395
Maklarprovisioner 4900 0
Revisionsarvoden 35219 32769
Kontorsmateriel 4629 0
Telefon/Internet 26 972 20 144
Foreningsstammokostnader 0 8473
Bankkostnader 7 630 7 649
Foreningsavgifter 10 652 5080
Bolagsverket 1400 700
Inkassokostnader 3873 2330
752 550 590 595
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Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring
Bredband
Serviceavtal
Parkeringsintakter
Amortering

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rdntesats
Langivare %
SE-Banken 0,55
SE-Banken 0,69
SE-Banken 0,62
Nordea Hypotek AB 0,64

Kortfristig del av langfristig skuld
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Slutbetalnings-

dag
2022-09-28
2025-09-28
2023-09-28
2024-09-18

2021

111 001
31334
142 335

2021-12-31

428 221 356
-10 945 353
417 276 003

-19759 767
-2 660 000
-22 419 767

394 856 236

191 600 000
122 400 000
314 000 000

2021-12-31

22 148
27 291
29216
140 220
0

218 875

13 (15)

2020

111 002
34 688
145 690

2020-12-31

428 221 356
-10 945 353
417 276 003

-17 099 767
-2 660 000
-19 759 767

397 516 236

191 600 000
122 400 000
314 000 000

2020-12-31

24 105
27 294
7717

0

76 000
135116

Lanebelopp
2021-12-31
21270000
21270000
21270000
21251000
85 061 000

21498 000
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Lanebelopp
2020-12-31
21365000
21 365 000
21365000
21346 000
85 441 000

304 000



BRF Entréhuset 14 (15)
Org.nr 769618-7181

Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar 1 520 000 kr.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 83 541 000 kr.

I balansrdkningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under ndastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 112 500 000 112 500 000
112 500 000 112 500 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 3331 3994
Forutbetalda avgifter och hyror 974 917 1121372
Revisionsarvode 32000 32 000
Upplupna styrelsearvoden 110000 110000
Berdknade upplupna sociala avgifter 34 562 34 562
Vdarme 95616 77 970
El 35241 26 817
Vatten och avlopp 67 092 60 035
Ovriga upplupna kostnader 56 712 9397
1409471 1476 147
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BRF Entréhuset
Org.nr 769618-7181

Styrelsens sate ar i Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per-Erik Gillberg
Ordférande

Isa-Linnea Rosén
Ledamot

Sandra Sundwall
Ledamot

Revisorspateckning

Mehmed Basic
Ledamot

Paul Fabry
Ledamot

15 (15)

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Entréhuset, org.nr 769618-7181

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Entréhuset for ar 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1av3

« Signerat 2022-04-06 20:29:31 UTC Oneflow ID 2879900 Sida 1/4



B

pwc

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Entréhuset for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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