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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Brf Boklok Sjétorpet i Vaxj6, 769632-3927 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus uppléta 28 bostadslagenheter medlemmarna under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning pa fastigheten Kalgarden 1 i Vaxjé Kommun. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Féreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 28 lagenheter férdelat pa 18 kedjehus och 5
parhus i Vaxjo kommun.

Styrelsen har godként kostnadskalkylen och den blev intygsgiven 28 november 2016, och styrelsen ha
godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven 7 juni 2018.

Den 20 december 2016 erholl man tillstand att ta emot férskott fran Bolagsverket.

Den 19 juni erhéll bostadsréttsféreningen tillstand att upplata fran Bolagsverket.

Koépebrev fér marken undertecknades 12 maj 2017.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsskotsel och snéréjning har handhafts av RIAB Ingenjérs AB.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningen har sitt sate i Vaxjo.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Conny Lindstedt
Vice ordférande Philip Rothén
Sekreterare Emma Eryd
Kassoér Daniel Strandh
Magdalena Bystrém
Suppleant Andreas Engman
Cecilia Ermin
Martin Sigvardsson
Revisor Grant Thornton Sweden AB
Valberedning William Loof

Linnea Trulsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat 3 stycken lagenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har gj beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 15 stycken protokollférda sammantraden i manaden samt en ordinarie
féreningsstémma 2020-06-23. 5



Brf Boklok Sjotorpet i Vaxjo 2(10)
769632-3927

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalgarden 1, Vaxjé kommun

Adress: Ekes&svagen 59-113, Vaxjo

Byggar: 2018

Taxeringsvérde: 69 692 000 kr varav byggnadsvarde 50 792 000 kr
Lagenhetsfordelning: 28 lagenheter férdelade i 18 kedjehus och 5 parhus
Total boyta: Ca3 024 m?

Fastighetens areal: 10 278 m?

Lagenhetsfordelning

4 rum och kok 28 st

P-anlaggning

P-platser Parkering pa egen uppfart
Gastparkering 5 st p4 gemensam géstparkering

Vésentliga hdndelser

Vi har haft 15st styrelseméten under aret.

Vi har kdpt in och satt upp en trafikspegel for att 6ka sékerheten kring det gemensamma omradet
vid sandladan och forradet.

Vi har sen féreningsstdmman i juni bérjat att ge ut ett nyhetsbrev efter varje styrelseméte for att
beratta vad som pagar i féreningen.

Vi har tillsatt en tradgardsgrupp for att 6ka trivseln vid det gemensamma omradet.

Vi anordnade en trédgardsdag under september manad, dar vi bjéd in medlemmarna for att fixa i
ordning det gemensamma omradet. Dér satte vi ut en hopphage med plattor, skruvade upp
basketkorgar lade ut pallkragar for odling, képte in fotbollsmal m.m.

2-ars besiktningen genomférdes den 27 oktober. Endast mark och fasad besiktades p.g.a. de
radande omstandigheterna med covid-19. Invandiga fel togs upp genom en felanmalnmgsllsta men
déar endast akuta funktionsfel kommer atgardas. Ovriga fel kommer tas upp pa 5-ars besiktningen.

Avtalet med var ekonomiska férvaltare Graden férnyades ett &r framat.

Vi har nytecknat ett avtal om fastighetsskotsel med Crendo fér 2021.

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vésentlig negativ effekt pa
forenlngens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 63 970 000 26 732 -36 227
Resultatdisp. enligt stammobeslut -36 227 36 227
Fondavséattning enligt stammobeslut 90 720 -90 720
Arets resultat 21 400

Vid arets slut 63 970 000 117 452 -126 947 21 400
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2018
Nettoomsattning 1768 746 1424 856 0
Resultat efter finansiella poster 21 400 0
Soliditet, % 61,6 36
Balansomslutning 103 853 340 104 420 409 164 303 817
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 561
Lan 10617
Vattenkostnad 31
Nyckeltal arsavgift ar 2019 omréknat till helar fér korrekt jamférelse.
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans foérfogande star foljande belopp
balanserat resultat -126 947
arets resultat 21400
Total -105 547
styrelsen foreslar féljande disposition till stAmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ kvm bostadsarea for féreningens hus 90 720
balanseras i ny rékning -69 320
Summa 21400



Brf Boklok Sjotorpet i Vaxjo
769632-3927

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 1768 746 1424 856

Ovriga rérelseintakter 0 1024

Summa rérelseintakter 1768 746 1425 880

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -246 721 -215 473

Personalkostnader 4 -39 086 -43 048

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -885 598 -736 758

Summa rérelsekostnader -1171 405 -995 279

Rérelseresultat 597 341 430 601

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -575 941 -466 828

Summa finansiella poster -575 941 -466 828

Resultat efter finansiella poster 21400 -36 227

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 21400 -36 227

Skatter

Arets resultat 21400 -36 227
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56 102 427 644 103 313 242
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 427 644 103 313 242
Summa anlaggningstillgangar 102 427 644 103 313 242

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 243 48 491
Summa kortfristiga fordringar 56 264 48 491
Kassa och bank

Kassa och bank 1369 432 1 058 676
Summa kassa och bank 1369 432 1 058 676
Summa omséttningstillgangar 1425696 1107 167

SUMMA TILLGANGAR 103 853 340 104 420 409
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 63 970 000 63 970 000
Fond fastighetsunderhall 117 452 26 732
Summa bundet eget kapital 64 087 452 63 996 732
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 947 0
Arets resultat 21400 -36 227
Summa fritt eget kapital -105 547 -36 227
Summa eget kapital 63 981 905 63 960 505
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 39 277 500 31 905 500
Summa langfristiga skulder 39 277 500 31 905 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 310 000 7 992 000
Leverantorsskulder 23780 5119
Skatteskulder 0 290 080
Ovriga skulder 49 470 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 210 685 267 205
Summa kortfristiga skulder 593 935 8 554 404

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 853 340 104 420 409
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Kassaflddesanalys
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2020-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 21400
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 893 984

915 384

Betald skatt -290 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 625 304
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 71773
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7 678 775
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 061 244
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 682 000
Amortering av laneskulder -310 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 372 000
Arets kassafléde 310 756
Likvida medel vid arets borjan 1058 676

Likvida medel vid arets slut

1369 432 by
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

8(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomséttning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1 696 266 1387773
Vatten 95780 109 395
Regl enl avldsning -48 762 -72 487
Vattendebitering moms 25536
Oresavrundning -74 175
1768 746 1 424 856

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 3441 3775
Vatten och avlopp 92 935 101 392
Snoéréjning 5632 3875
Fastighetsskoétsel inhyrd 18 883 25740
Reparation och underhall 7168 0
Ovriga driftskostnader 7721 625
Fastighetsfoérsakring 47 416 37 078
Ovriga féreningskostnader 17 718 6 562
Administrationskostnader 31720 26 044
Extern revisionskostnad 11873 10 000
Bankkostnader 2213 1632
Summa 246 720 215473 ow
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Not 4 Personal
Arvoden andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arvoden 30425 31 000
Bilersattning 0 4 575
Sociala kostnader 8 661 7473
Summa 39 086 43 048
2019 éars utfall avser ar 2018 & 2019.
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 104 050 000 15 639 000
-Nyanskaffningar 0 88 411 000
104 050 000 104 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -736 758 0
-Arets avskrivning enligt plan -885 598 -736 758
-1622 356 -736 758
Redovisat varde vid arets slut 102 427 644 103 313 242
Bokfért varde byggnader 86 788 644 87 674 242
Bokfort varde mark 15639 000 15 639 000
102 427 644 103 313 242
Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 0 88411 000
Omklassificeringar 0 -88 411 000
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léngivare Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 13911 0 7 882 000
Handelsbanken 60295 2025-03-01 1,31% 7 682 000 0
Handelsbanken 13912 2022-03-01 1,24 % 7 979 500 8 009 500
Handelsbanken 13913 2023-03-01 1,42 % 11 963 000 12 003 000
Handelsbanken 13914 2024-03-01 1,69 % 11 963 000 12 003 000
Byggnadskreditiv 0
39 587 500 39 897 500
Snittrénta 1,36%
Varav kortfristig del 1 ar -310 000 -110 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -7 882 000
Kvarstaende langfristig del 39 277 500 31 905 500
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -39 277 500 -31 905 500
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Summa skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0

Not 8 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jéamférliga sakerheter som
har stéllts fér egen skuld och avséttningar

Fastighetsinteckningar 40 130 000 40 130 000
Summa stéllda sékerhet 40 130 000 40 130 000

Not 9 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Vibeslét att hoja avgiften med 2% fr.o.m. 1 januari 2021.
Vi planerar for ytterligare en tradgardsdag under varen.

Vi planerar att sétta upp utebelysning runt det gemensamma omradet.
Vi planerar att sétta ut farthinder pa vagen mellan férradet och kedjehusen.

Styrelsen beddémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa

foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om
nagon effekt uppstar.

Underskrifter
Vaxjo 2021- O~ A

2 R W & S G VI TG

Conny Lindstedt Daniel Strandh Philip Rothén
Styrelseordférande

Uy b= puinnie.
Magdalena/Bystrom Emma Eryd

Var revisionsberéattelse har lamnats den ,20/7 2021.

Grant Thornton Sweden AB

%:’]SSOH

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Boklok Sjotorpet i Vixjo
Org.nr. 769632-3927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Boklok Sjstorpet
1 Vixjo for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ir forenlig med rsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd ir tillimpligt, om f6rhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund f6r véra uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

denti P
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Sjétorpet i Vixjé for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 9@ / H 2021

Grant Thornton Sweden AB

S
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Boel Hansson

Auktoriserad revisor



