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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Tomtberget

Undertecknade styrelseledamater intygar aft fSlfande stadgar blivit antagna av fBreningens
mediemmar pa extra féreningsstamma den 17 september 2014 och pa-extra fSreningsstémma den

30 seplember 2014.
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Registreringsmyndighetens bevis om registrenng.

Féreningens firma och &ndamal

1%

Féreningens firma &r Bostadsrétiefdreningen BoKlok
Tomtbergal.

2§

Féreningen hat t dndamat att frdmja medlemmarnas
ekonomiska Infressen genom aft { fdreningens hus uppléta
bostadstdgenhater ochfeller lokaler til nyttjande utan
tigcshegrénsning. Uppistolse far &ven omfatta mark som
ligger i ansfutning till fdreningens hus, om marken skalt
anvindas som komplement 1ill bostadsiégenhet sller lokal,
Bostadsratl #r den ritt 1 féreningen sam en mediem har pé
grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsratt
kalias bostadsratishavare,

Féreningans site

3§
Styrelsen skait ha sitt séte | Botkyrka kommun

Hékan Johansson

Rikenskapsar
48
Fareningens rékenskapséar omfsttar tiden 1¢1 — 3112,

Mediemskap
5§

Fraga om att anta en medlern avgdrs av styrelsen om annat
inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:644%
Styrelsen dr skyidig att snarast, normalt inom en ménad
frén det alt skriftlig ansdkar om medlemskap kom in L
féreningen, avgora frigan om mediemskap. 1)

6§

Medlem fr inte uttréida ur freningen, sé Hnge han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vars bostadsréaitshavare skall
anses ha ultriitt ur fireningen, om inte styrelsen medgett
att han far std kvar som mediam.

1 Tilagg enfigt Bilaga 1

Registrerades av Bolagsverket 2014-12-22



Avygifter
7§

Fér bostadsrétten utgdende insate och dreavyift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styretsen. Andring av
insats och andelstal skalf dock ailtid besiutas av
foreningsst@mma.

F&r bostadsratl skall erigoas arsavgift for den iopande
verksamhaten, inkiuderande bl a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsitiningama. Arsavgifterna férdelas enligt
nedan och erldgges pa tider som styrelsen bestimmer.

Den def av arsavgiften fbr, savél flerbostadshusidgenhetar
spm radhusligenheter, vilken skall ticka avséttningar,
kapitalknstnader, amorteringar, skatter och driftskostnader
exkiusive véirme, varmvatten och konsumtionsvatten
reducerat med samiliga intéider fordelas efter andelstal 1.

For flerbostadshustdgenhetarna galler att den del av
Arsavgiften som skall {8cka kostnad fér virme, varmvatten
och konsumticnsvatien fordelas efter andelstal 2.
Radhusen erlagger kostnader {6r véirme, varmvattert och
konsurnticnsvatten direkt $ill respektive laveranttr,

Styrelsen kan beslula att | arsavgifien ing8ende erséttning
f8r virme och varmvatten, rerhalinlng, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband cchielier telefoni skali
eridggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan Aven i
fiflampliga fall erldggas per (dgenhat.

Styrelsen kan dven besitia alt i drsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift fér fBreningens fastighet skall
ertiggas med fika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rift lid, utgdr drijsmalsrinta
enligt réntelagen {1975:635) p& den obatalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, fverldtalspavgift, pantsatiningsavgift och
avyift f&r andrabandsuppidteise kan ias ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Svergéng av bostadsratt far dverlatelse-
avgifl tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeioppet enligt Z kap & nch 7 §§
socialforcdkringsbalken (2010:110). Pen medlem &l vilken
en bostadsratt Gvergdtt svarar normalt for att
dvertdtelssavgiften betalas.

For arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsétt-
ningsavglift tas ut med belopp sem maximslt far uppga tit
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 ach 7 §§
sociaiférsdkringsbatken (2010:110). Pantsétiningsavgift
betalas av pantséittaren.

For arbels roed andrahz dsupplatalse av basiauerar far
Legitt thr andrahandsupplatel.e tas ut med &it belopp som
maximalt per iagenhet och ar far uppga &l 10 75 av
prishasbetoppet enfigt 2 kap 6 ach 7 §§
sociaforsakringsbalken (2816:130)

Fdreningen far { Svrigt inte ta ut sarskiida avgifter for
dtgarder sorn féreningen skall vidta med anfedning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det satt styrelsen bestdmmaer,
Betalning far dock alitid ske genom postanvisning, plusgiro
elier bankgiro.

2 {8)

Awsiittning och anviandning av &rsvinst
8§

Avsétining Kir fareningens fastighetsundarndll skall goras
arligen, senast trdn och med det verksamhetsar sam
infaller nérmast efter det slutfinansieringan av faraningens
fastighet genomfdrts, med elt belopp metsvarende minst
30 kr per m? bostadsarea 1ér {dreningens hus,

Det dverskott som kan appstd i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styreise

9§

Styrelsen bestdr av minst tre ach hégst fem ledambter
sami minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for Bden intil dess
nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag foir fisrata styckets regel om att samiliga
vilis av féreningen, palfer att under tiden infill den
ftireningsstimma som infaller nérmast effer det
slutfinansieringen av freningens hus geasomfdels utses en
ledamot och en suppleart av Skanska Nya Hem AB osh
véljs dvriga ledamater och suppleanter av fireningen p&
fGreningsstémma. Ledamot och suppleant utsudda av
Skanska Nya Hem AB behbver inte vara mediem i
fGreningen,

Stutfinanslering har skeft ndr samitliga | den ekonomiska
planen firutsedda fastighsetsian utbetalats. 1}

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjiiv.

Styrelsen 8r besiutsfor nér de vid sammantridet nar-
varandes antal dverstiger hiilften av hela anlale! leda-
moter, Far gilligheten av fattade beslut fordeas, d& for
besluteforhet minsta aniglet ledamiter 8r nirvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féraningens firma tecknas, frutom av styralsen, ay tva av
styrelsen dartill utsedda styrefseledamiiter i firening eller
av en av styreisen dartif utsedd styrelseledamot | férening
med annan av styrelsen dirtil ulsedd pearson.

Forvalining
12§
Styrelsen fér {drvatta fareningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sj8ilv inte behéver vara
mediem | féreningen, eller ganom en fristéende
férvaitningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdranda 1 styrelsen.



Avyttring m.m.
13§

Utan freningsstdmmas bemyndigande far styrelsen slier
firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
sgendom eler tomirdtt. Styralsen #r dock infeckna ach
beldna sadan egendom eller tomtrétt, 1)

Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avlidimna érsredovisning
som skall innehalla berdtielse om verksamheten under
aret (forvaliningsberittelse) samt redogtreise fér
foreningens intdkter och kostnader under aret
(resullatrakning), fér stéllningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar s& erfordras, fér de
medel som under dret inbetalts 1l och uthetalats frén
foreningen {(kassaflddesanalys),

-

upprétta budget och faststdlia arsavgifter for det
kommande rikenskapsarat,

at

att minst en gang arigen, innan drsredavisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tiigangar och i firvaltningsberditelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sarskild betydelse,

minst en manad fére den fdreningsstémma, pé vilken
arsradovisningen vch revisionsherdtielsen skall
framldggas, till revisorarna lamna arsredovisningen f6r
det forflutna rikenskapsaret samt

=

at

senast en vacka innan ordinarle féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen. 1)

af|

=

Revisor
158§

Minst en och higst tva revisorer samt en il tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant 4l
respekiive revisor, valis av ordinarie foreningsstimma ¢
tiden intill dess nasta ordinarie stAmma hailits.

Det dligger ravisor

att verkstdila revision av foreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens fSrvaltring samt

att senast iva veckor fore ordinarie foreningsstémma
framiggga revisionsberatielsa,

Féreningsstdmma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halis en gang om dret fdre juni
manads utgang.

Extra stdmma hélls dé styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da defla fér uppgivet andamai
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tlondel av samtliga réstberéttigade mediemmar.

1 Tillagg enligt Bilaga 1

Kallelse till st8mma
17 §

Styrelsen Kailar tillféreningsstdmma. Kallelse %l stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall firekomma pa
stdmman,

Kallelse till foreningsstdmma skal! ske genom anslag pa
Empliga platser inom fBreningens hus gller genom brev.
Mediem, som inte bar i féreningans hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Andra meddelanden till foreningens medlermar Selges
genom anslag pa |mplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fre stamma och
skall utfdrdas senast tvd veckor fére ordinarie stimma och
senast en vecka fiire extra stamma. 1)

Motionsrétt

18§

Mediem som 8nskar fa et drende behandlat vid stdmma
skall skriftigen framstalia sin begéran hos styrelsen i s
god tid aft arendef kan tas upp i kallelsen §ill st¥mman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstEimma skall forekomma filjande
drenden

1) Upprittande av forteckning dver ndrvarande
mediemmar, ombud och bitrdden (rdstidngd).

2) Valay ordférande vid stémman.

3} Anmaélan av ordforandens val av protokoliftrare

4) Faststallande av dagordningen

5} Vai av tva justeringsmén tiflika rostriknare.

6) Fraga om kallelse 1ill stdmman behdrigen sketl.

7} Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8} Foredragning av revisionsberdttelsen.

8) Beslut om faststéllande av resultat- ach
bafansrdkningen.

10} Beslut i frAga om ansvarsfribet fir styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
thckande av firlust.

12} Beslut om arvoden.

13} Vai av styrelseledamaoter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15} Ev. val av valberedning

18) Owvriga drenden, vilka angivits { kallelsen.

Pa exira stémma skall férekomma endast de drenden, for
vitka stdmman utlysts och vitka angivits I kallelsen tiil
densamma, 1)

Protokoll

208

Protokoll vid féraningsstdmma skall foras av den
stdmmans ordfdrande utsett dartill. | friga om protokoliets
innehall gatler
1. att rostiéngden skall tas in eller bikiggas protokoliet,

2. aitst@rmans besfut skall fras in i protokollet samt

3. om omrbsining har skeft, alt resultatet skall anges |
protokotiet,



Protokofl skall forvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vera
hos styrelsen tiliéngligt for mediemmarna.

Rdéstning, ombud och bitrade
21 §

Vid féreningsstdmma har varje mediem an rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensami, har de dock
tillsammans endast en rast. Ristberattigad &r endast den
medlem som fuligiort sina forplikielser mot féreningen.
Medlems réstrdtt vid foreningsstimman uviBvas av medlemman
parsonligen efler av den som & mediemmens stéflftretridare
enligt lag eller genom befullmaltigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foudldor aiter barn. Ar medlemmaen en juridisk person T&r denne
firetridas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall firete
skriftilg. dagtecknad fullmakt, Fullmaldan g#tter hdgst ett Ar Tran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmaky résta for mer 8n en annan
ristherattigad,

£n mediemn kan vid foreningsstdmma medfdra higst ett
bitréde som antingen skali vara mediem i fdreningen,
mediemmens rmake, sambo, syskon, férdlder eller bam.

Omrdsining vid fdreningsstdmma sker Gppet om inte
nérvarande ristbersttigad pakallar sluten omréstaing.

Vid fika riistetal avgtirs val genom lotining, medan | andra
fragor den mening géller som bitrads av ordfdranden,

De 12l - bland annat fraga om &ndring av desss stadgar -
dér sérskild ristévervikl erfordras 8 glltighet av beshut
behandias i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsritts-
fagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplételse och Sverlitelse
22§

Bostadsratt uppldls skriftligen och far endast upplétas &t
mediem i freningen. Uppldtelsehandlingen skalt arge
parternas namn, den légenhet uppidtelsen avser,
#ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och &rsavglit. Om upplitelsesvglft skall
utias, skall dven den anges.

Ett avial om dverlételse av hostadsratt genom kbp skall
upprétias skriftligen och skrivas under av s8ljaren och
képaren, Képehandiingen skall innehalta uppgift om den
légenhet som dvedatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstélias styrelsen,

Ré&ft att uidva bostadsratien
23§

Har bostadsratt dvergatt tilf ny innehavare, far dennc uttva
bostadsratten endast om han &r effer antas 1ill medlem |
foreningan,

En juridisk person som #r mediem i féreningen far inte
utan samtycke av fdreningens styreise geriom dverlatelse
farviirva bostadsrst il en bostadslagenhet.

Utan hinder av firsta stycket far ddsbo efter aviiden
bostadsraiishavare utbve busladsratten. Efter tre ar frén
dadsfallet, fr foreningen dock anmana dédshoat aft inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt § bodelning elier
arvaskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad
eller att négon, som Inte far vagras intrade i féreningen,

4 (8)

forvarvat bhostadsrétten och skt mediemskap. O den tid
som angeits | anmaningen inte akitas, far bostadsratien
tvangsforsélias enligt 8 kap. bostadsrétislagen {1991:614)
ftir dddshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket f&r ocksa en Juridisk person
utbva bostadsrétten utan att vara medlem i fdreningen, om
den juridiska personen har forvéirvat bostadsritten vid
exekutiv forsalining elier vid tvangstsrsalining enligt 8 kap,
bostadsritisiagen {1891:614) och da hade pantraf i
bostadseatten. Tre ar efter forviirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intréde i fdreningen har firvéirval bostadsritien och sioke
medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, far bostads-
ritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittsiagen
(1991:814) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har Yvergatt till far inta viigras
intréide i foreningen om de viltkor som fisreskrivs {
stadgarna ar uppfylida och fireningen skaligen bdr godta
honom som bostadsratishavare.

En Juridisk person som har fdrvérvat en bostacsratt till en
bostadsl&genhet far vagras intréide | fdreringen dven om
de i forsta slyckel angivaa fivulséttningarna fr
mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har Svergatt il bostadsratishavarens
make far maken vagras intréde | freningen endast da
maken Inte uppdyiler av foreningen uppstélit sérekit
stadgewvilikor fér mediemskap och det skaligen kan fordras
ait maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsritt tl en bostadsldgenhet Svergatt till
nagan annan narstende person som varakligt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

ifrdga om [Grviarv av andel | bostadsritt sger rsta och
tredie styckena tilampning endast om bostadsritien effer
farvdrvet innehas av makar elfer, om bostadseitten avser
bostadstagenhet, av sddana sambor pa wika sambolagen
(2003:378) skafl til4mpas.

25

Om an bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv,
testarnente, bofagsskifie effer iknande fBvéry osh
farvéirvaren inte antagits il medlem, far fireningen
anmana innehaveren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i
fdreningen, farvirvat bostadsritten och skt mediemskap.
lakitas inte tid som angetts | anmaningen, fér bastads-
riitten tvngsforsdljas enfigl B kap. bostadsritislagen
{1981:614) for fdrvéirvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsritishavaren f&r inle anvanda Higenheten fdr ndgel
ahnat dndam& an det avsedda. Freningen fér dock
endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelsa
& foreningen elier nagon annan madlem i fareningen,

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for frifids-
Andamél innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten sndast anvandas f6r att | sin hethet upp-
latas | andra hand som permanantbostad, om Inte annat
har avtalats med franingen.



27§

Bostadsratishavaren far inte ulan styrelsens tillstand utfora
atgard i Jagenheten som Innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar ftr aviopp, virme, gas
eller vatien, eller

3. annan visentlig fGrdndring av [dgenheten.

Styrelsen far inle végra alt medge fillstand 6l en atgard
som avses | farste stycket om inte dtgrden &r i palaglig
skada elier oldgenhet fér foreningen.

P4 mark som ingér | upplatelsen samt ps eller | anslutaing
tili {agenhetens utsida fAr bostadsrattshavaren utftra ater
uppsétia arrangemang av permanent natur andast om sé
sker i enlighet med styrelsans anvisningar efler efter
styrelsens godké@nnande.

Om lagenhetan fran borjan fdrsetts med balkong f&r
bostadsrattshavaren |afa glasa in denna endast efter
styrelsens godkéinnande och i ¢4 enlighet med styralsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsratshavaren vill
late satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanftr
lagenheter.

Bostadsrattshavaren svarar | s3dant fall f&r underhafiet av
inglasning och markis dvensom f&r eventuell skada pa
féreningens egendom eller pa tredje man och som beror
pa bristande underhdif eller annan vardsloshet frén
bostadsraishavarens sida, Skulte behov fireligga att
demontera inglasning eller markiser p& grund av
foreningens underh&ll slier ombyggnad av huset eller
besiut av myndighet, dligger def bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuefit Mermontera
anordningarna,

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — ach
som inte ulgdr tillbehér tll fastighetan ~ 4r
bostadsritishavarens egendom. Finns sidan egendom
kvar eftor det att bostadsratishavaren Gvergtit
bostadsrétien ansvarar den aye bostegsrilttshavaren far
egendomen.

288

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende
personer | tigenheten, om det kan medfira men far
fareningen efler nagon annan medlem i féreningen.

208

Nér bostadsréttshavaren anvander isgenheten skall han
elter hon se il att de som bar | emgiwiingen inle utsatts for
storningar som | sadan grad kan vera skadiiga fr halsan
eller annars forsamra deras bostadsmiijé att de inte
skéligen bér talas. Bostadsrétishavaren skall dven i &vrigt
vid sin anviéndning av lagenheten Jaktta alt som fordras f6r
st bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfdr husel. Han eller hon skali ratta sig efter de
s#rskilda regler som férerdngen i Gveranastdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hilla
noggrann titsyn dver att dessa aligganden fullghrs ocksa
av dem som han sller hon gvarar far enligt 32 § fijrde
stycket 2.

Om det férekommer sédana stdraingar | boendet som
avses | {orsta stycket férsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se tilt szt
strningon omedatbart upghdr och
2. om det &r fraga om en bostadstdgenhet,
underrétta sociaingmnden | den kammun dar
ldgenheten dr beldgen om stirningarna.

Andra stycket gélier inte om f8reningen séger upp
bostadsrittshavaren med anfedning av att stdmingarna &r
s#rskilt allvarliga med hénsyn til deras art elter omfatining,

5(8)

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att stt féremal &r behaftat med ohyra far detta
infe tas in [ lagentietan,

30§

En bostadsrattshavare far uppiata sin ligenhet i andra
hand till annan fér sjdlvstandigt brukande endast om
styreisen ger sitt sarntycke, Detta gafler aven | de fall sam
avses | 26 § andra stycket,

Samiycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
frstljning eller tvéngsftrsHlining enligt 8 kap. bostads-
réiftslagen (19981:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostedsratten och som Inte antagits tif
mediem i freningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f8r permansentboends och
baostadsratten till IBgenheten Innehas av en kammun
eller eft landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enigt
andra stycket.

318

Végrar styrelsen att ge sift samtycke tilt en
andrshandsuppitelse, fér bostadsraitshavaren dnda upp-
[&ta hela sin tgenhet i andra hand, om hyresnamnden
ldmmar illstand tilf upplételsen. THstand skalf Iamnas, om
bostadsréttshavaren har skat {6r upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad aniedning st v&gra
samtycke. TillstZndet skall begransas bl viss tid,

| frga om bostedsligenhet som innehas av juridisk
pargon kredvs det fir tilsiand endast att féreningen ints har
nagon befogad anledning att végra samtycke. Tilstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand tifl andrahandsuppidtelse kan frenas med
villkor.
32§

Bastadsratishavaren skall pA egen bekestnad hila
isgenheten famte tillhdrande utrymmen i gott skick, Detta
géaller dven marken, om sadan ingdr i uppldtelsen,

Till lagenheten raknas:

® lagenhetens viggar, golv och tak samt underl iggende
fuktisolerande skikl,

iégenhetens inredning, uirustning, ledningar och

dvriga instaliatiorer,

rikgdngar

glas och bagar i lagenhetens fonster ach dérear,

lagenhetens yiter- och innerdémar samt

svagstriimsanlaggningar.

-]
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Med undantag for méining av radiatorer, svarar dock
Hostadsrdttshavaren Inte f8r underhéll av anordninger §ér
vérme, vattenanmaturer eller ledningar fisr avlopp, vérms,
gas, elekiricitet efler vatten som foreningen Horsalf
[#genheten med. Bostadsratishavaren svarar inte heller f6r
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjanar fler an an lagenhet och inte hefler for malning av
utifrdn synliga delar av ylterfénster och yiterdéirrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bosladsrattshavaren endast am skadan
uppkainmit genom

1 hans elfer hennes egan vardsldshet eller tersummalse
eller



2 vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hdr tilt hans hushait elfer som bestker
honom eller henne som gést

b} nagon annsn sbm han eller hon intymt |
|&dgenheten eller

¢) négon som f6r hang efler hennes rakning utfér
arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsitshet
aller firsummeise av nigon annan 4n bostads-
réttshavaren sjélv &r dock denne ansvarlg endast
om ha elfac hon brustit i omsorg och fillsyn.

Fjarde stycket galler i illarmpliga delar om det finne ohyra i
{&genheten.

Féreningans ratt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsratishavaren farsummar sitt ansvar fér igen-
hetens skick enligt 32 § | sadan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller finns det rigk fér omfattande
skador pa annans egendom och infe efter uppmaning
avhjéiiper bristen i légenhetens skick sa snart som mbjligt,
far féreningen avhjalpa bristen pé bostadsrétishavarens
bekostnad,

Tilltrade till ldgenheten
34§

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ratt att fa
komma in i légenheten nir del behdvs f6r tillsyn eller for
alt utfora arbete som freningen svarar fér eller har vatt att
utttira enligt 33 §. N#r bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratien enligl 35 § eller nér bostadsritien skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittstagen (1991:614)
#r bostadsrétishavaren skyldig att 1ata [4genheten visas pd
mplig fid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stirre olagenhet &n nédvindigt,

Bostadaréitshavaren dr skyidig att tila sédans inskrank«
ningar i nyttjanderatten sor fdranleds av nédvindiga
atgirder fr att utrota ohyra i huset eller pé marken, dven
om hans eller hennes ldgenhet inte besvéiras av ohyrs,

Om bostadsrattshavaren inte [&mnar titrade 1l [igen-
heten nar foreningen har rétt thl det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avstigelse ay bostadsratt
35§

En bostadsrétishavare far avsiiga sig bostadsritten
tidlgast efter tvé ar frén uppldtelsen och darigenom bii fst
fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen
skall gbras skrifligen bos styrelsen.

Vid en avstigelse vergsr bostadsratien till féreningen vid
det manadsskifte som intréfiar nSrmast efter fre manadear
fran avsdgealsen eller vid det senare manadsskifte som
angstts | denna.

Forverkande av bostadsraft
3§

Nyttlanderatien Ui en lAganhet som innelias med bostads-
ratt och som tilltréitts 4r, med de begrénsningar som fojer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes
berattigad att séiga upp bostadsréttshaveren il avilytining:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
oller uppldteiseavglft utdver tvit veckor fran det att
foreningen efter {drfallodagen anmanat honom eller
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henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drijer med att betala Srsavgift
actfelier avgift «ir andrahandsupplatelss, nér det
gallar bostadsl8genher, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, n4r det gdller en lokal, mer an kva
vardagar sfter férfallodagen,

3. om bostadsratishavaren ulan behdvigt samtycke eller
tillsténd uppldter igenheten { andre hand,

4. om l#genheten anvénds | strid med 26 eler 28 §§,

5. om bastadsratishavaren eller den som l3genhsten
uppidtits til | andra hand, genom vardsiéshet ar
véitande tiil att det finns ohyra [ l@genheten elter om
bostadsrittshavaren genom atl inte utan oskaligt
dréjsmai underrétta styrelsen om alt det finns ohwra i
lagenheten bidrar till att chyran sprids | huset,

§. om ligenheten pa annat sdtt vanvardas siler om
bostadsraltshavaren asidosatter sina skyidigheter
enligt 28 § vid anvandandet av l4genheten iler den
som lagenheten upplatits it | andra hand vig
anvéndning av denna asidoséiter de skyldighetsr sam
enligt samma peragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. o bostadsréttshavaren infe lamnar tiltrade &l
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltiy ursdkt f6r detta,

8. om bostadsriftshavaren inte fullgtr skvdighet som gér
utdver det han ellar hon skall gora enligt
bostadsrétislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikf for féreningen att skyldighetan
fuligéras, samt

9. om lgenheten helt eller Ul visantfiy del anvinds for
naringsverksamhet elfer dérmed likartad verksamhat,
vitken utg6r efler | vilken il inte oviisentlig del ingdr
brottaligt forfarande, eller far tillfatiga sexuslla
forbindelser mot ersatining.

37§

Nyttjanderatten ar inte frverkad, om det sam ligger
bostadsrattshavaren tifl [ast & av ringa betydelse.

Uppségning pé& grund av férhdllande som avses § 35 § 3, 4
effer 8-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bl att
etter tillségelse vidta réftelse utan dréjemal,

Uppségning pa grund av férhallande som avses 1 36 § 3
far dock, om det #r fraga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsrittehavaren utan drigjsmal anssker om tifl
stdng tl upplatelsen ach far ansokan beviljad.

Unpsagning pd grund av stmingar | boendet enligt 38 § &
far, om det 4r friga om en bostadsidgenhet, inte ske féran
sociaingmnden har undemsitats enligt 20§ 2stp 2,

Ar det fraga om sérskilt allvarfiga stormirgar | boandet
géller vad som ségs | 36 § 6 Hven om nagen tills4gelse
eller réttelse inte har skett. Vid sadana sidmingar far
uppsagning som gatler en bostadsidgenhet ske utan
foregaends underrittelse tilf socigingmnden, En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Sccialndmnden.

Farnte stycket galler infe om stérningar intréffat under tid
¢4 lagenheten varit uppldten | andra hand pa satt som
anges | 30 och 31 §§.

Undarrttelse till secialnimnden anligt fembe styskat sxzl
betréffande bostadslégenhet aviattas enbigt farmular 4,
vilket fastsiélits genom férordningen (2004:389) om \issa
underidittalser och meddelanden enfigt 7 kap 23 §
bostedsratislagen (1981514,



38§

Ar rytljandersitten forverkad pa grund av férhdllande som
avses i 3B § 1-4 elter 6-8, men sker rittelse innan
féreningan har seqt upp bostadsratishavaren il
avilyttning, fér han eller hon direfter inte skiljas frén
lagenbeten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten & firverkad pa grund av sadana sarskilt
altvarliga stérningar | boendet som avses | 29 § iredje
stycket.

Bostadsralishaveren fér heller Inte skiljas frén lagenhaten
om fBreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining inom tre manader frén den dag da féreningen
fick reda pa forhéilande som avses | 36 § 5 slter 8 efier inte
inom fvé mdnader frin den dag da féreningen fick reda pa
forhaltande som avses | 36 § 3 sagl it
bostadsrétishavaren alt vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttianderitten enligl 36 § 2 férverkad pa grund av
drijsmal med betalning av arsavglft och/eller avgift for
andrehandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagtl upp bostadsrattshavaren il avfivtining, far
denne pi grund av drdjsmalet inte skifjas fran iigenheten

1. om avgiften - nar det 4r frdge om en bostadslégenhet -
betatas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrétishavaren pé sddant s4it som
anges i bostadsratislagens (1891:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underritielse om
mdjligheten att 74 titbaka lgenheten genom
aft betala avgiften inom denna tid och

by meddelanda om uppsidgningen och
antedningen till denna har mnats til}
socialndmnden i den kommun fgenheten &
betdgen, elier

2. om avgiften - ndr det &r frdga om an lokal - betatas Ingm
tvé vackor fran det alt hoatadsritishavaren pa sAdant
s#li som anges | bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrétielse am méjligheten att
fa tillbake t&genheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsralta-
havare inte helier skiljas fran [agenheten om han efler han
har varit férhindrad att betafa avgiften inom den tid sam
anges i firsta stycket 1 pa grund av sjukdomn eller liknande
oldrutsedd omsténdighet och avgifien har betslats s snart
det var mifligl, dock senast nér tvisten om avhysning
avglrs i firsta instans,

Vad som saigs i forste stycket géller inte om bagstadsratts-
havare, genom att vid upprepade tiifallen inta betala
avgiften inom den fid som angetls | 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s4 hiig grad att han eller hon skafigen
inte bdr fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betraf{ande en
bustadslégenhel aviattas enfigl formuldr 1 och
meddeiande enligl firsta sfyckel 1 b skall betréffande
bostadsiagenhet aviattas enfigt formutér 3. Underratielse
enligt firste stycket 2 skall hetraffande lokal aviattas enligt
formuldr 2. Formulér!-3 har faststaiits yenom forordningen
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(2004:388) om vissa underréttelser och meddalanden
enligl 7 kep.23 § bostadsratislagen (1881:614).

Avfiytining
40§

Sdgs bostadsratishavaren upp till avilytining av ndgon orsak
som anges | 36 § 1.2, 5-7 eller 9, & han eller hon skyldig att
flyita genast

Sags bostadsraiishavaren upp av nagon orsak som anges | 36
§ 3.4 eller 8 tar han eller hon bo kyar till det manadsskifte som
infréffar ndrmast efler tre manader frén uppségningen, om inte
raften Aldgger honom eller henne ait fiyta tidigare. Detsamma
géller om uppsgningen sker av orsak som angesj 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § fredie stycket &r filtBmpf iga,

Vid uppségning | andra falt av orsak som angas i36§ 2
{illdmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Unpsdgning
41§
Er uppséigning skafl vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren 5l avilytining,
har féreningen ratt till erséttning far skada.

Tvéngsforssijning
42§

Har bostadseatishavaren blivit skild frén lagenhaten til filid av
uppsagning i fall som avses § 36 §, skall bostadsratten
tvingsforstiljas enfigt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) 53
snart som mdjligt om inte foraningen, bostadsraitshavaren och
de kénda borgenirer vars rift berdrs ay forsdliningen kommer
Yverens om naget annat. Fors&liningen f8r dock skjutas app till
dess alt brister som bostadsratishavaren svarar For blivit
dtgardade.

Owvriga bestimmelser

438
Vid fGreningens uppitsning skall férfaras enfigh 9 kap 29 §
bostadsrétislagen (1991:614). Behilina tilgdngar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna i farhaliande 8l
lagenhetemas insatser,

44 §
Utbver dessa stadgar galler fér freningans verksamhet

vad som stadgas i bostadsriittslagen (1991:514) och anden
tillampliga fagar.
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Bilaga 1
Tilldgg till stadgar for Bostadsrittsfreningen BoKlok Tomiberget

Foreningen avser att triffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB, nedan
kallat Bolaget, vilket foranleder tilligg til} stadgar enligt f5ljande.

THES §

Medlemskap kan forvigras den som fSrviirvat bostadsritt fr en higre kipeskilling én den som
{ramghr av tilligg till § 23 enligt nedan. Detsamma giller om vederlag lamnats vid Sverlitelsen utéver
vad som framgédr av kdpehandlingen.

Skanska dger ritt, att efter forvérv av bostadsritt enligt BoKlokGarantin, bli antagen som medlem i
fdreningen.

Tili 9 §

Bolaget skall kunpa uiéva insyn i foreningens verksamhet genom av Bolaget utsedd 1AppOrtor.
Rapportdren skall taga del av styrelsens fSrvaltning och ger ritt att nfirvara vid reningsstimmor,
styrelsesammantraden och besikiningar. Vid styrelsesammantriden och foreningsstammior & ger
rapportGren ratt att vacka forslag och fi sin mening antecknad i protokoll. Bolagets insyn skall uttvas
under sju &r fran dagen for entreprenadens godkdnnande vid slutbesikining av respektive ligenhet 1
foreningens fastighet.

THI 13 §

Styrelsen skall understalla Bolaget intecknings- och/eller belaningsirende for godkinnande,

Tilk 14 §

Det aligger styrelsen ait dels uppritta och fortlspande revidera sirskild plan fiir freningens intalder
och kostnader for den tid BoKlok garantin giller, dels underratta Bolagets rapportsr om varje atgird

av betydelse {0t [ireningen ekonomi eller for Bolaget, vari ingdr att tilthandahalla harfor erforderligt
material,

Till 17§
Bolagets rapportr skall skriftligen kallas till foreningsstimma.
Till19 §

P4 ordinarie foreningsstinma skall bland dvriga #renden upptagas en punkt for Bolagets rapportér och
foreningens forhallande till Bolaget,

Till 21 §

Beslut rérande stadgefindring under den 1id BoKlok garantin giller skall godkinnas av Bolaget {oir att
dga giltighst.



