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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja en god boendemiljoé genom ett langsiktigt perspektiv pa dgande och
forvaltning och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlemskap och en andel i den
ekonomiska foreningen ger ritt att bo i en viss ldgenhet, bostadsrétt. Féreningen ar en kooperativ boendeform
och medlemmen betalar en arsavgift - uppdelad i manadsavgifter - till foreningen. En bostadsrattsforening ar
en juridisk person, dvs. foreningen kan ha egna fordringar och skulder och sluter avtal i foreningens namn.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fastigheten innehas med dganderitt, dvs. foreningen har dganderitt till marken och undviker dirmed méjliga
omregleringar av markhyra och tomtrattsavgild vilket ger foreningen ytterligare stabilitet. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Stora investeringar har gjorts sedan 2015 med bland annat nya moderna energieffektiva fonster,
fasadrenovering i gul kuldér samt en miljobod for ordentlig och utokad fastighetsnira renhéllning.

Foreningens styrelse arbetar bredare for, och tar ansvar utifran, ett ekonomiskt, miljomaéssigt och socialt
hallbarhetsperspektiv. Foreningen &r profilerad som en Miljdinriktad Bostadsrattsforening med en miljépolicy
och en miljoplan samt en miljéansvarig ledamot i styrelsen.

Foreningens miljoprofilering bemoéter engagemang och miljdmedvetenhet i samhéllet, stimulerar
gemenskapskénsla och ansvarstagande i foreningen, bidrar till fastighetens attraktionskraft, och kan hjélpa till
att begransa resursforbrukning och driftskostnader. Pa féreningens omrade forekommer stadsodling och dven
sdrskilda atgirder for att bidra till biologisk méangfald, t.ex. for faglar med fagelholkar och fagelbord med
utfordring under vinterhalvéret.

Brf Gudmund 7 har en fastighetsnira renhallning och en miljobod pé garden som erbjuder boende service med
en ansvarsfull och ordentlig avfallshantering via ett flertal fraktioner (kérl): restavfall (hushallsavfall),
pappersforpackningar, plastférpackningar, metall, bioavfall (matavfall), tidningar/kontorspapper, ofargat glas,
fargat glas, wellpapp (kartonger), ljuskéllor och batterier.

Foreningen har Mélarenergi som leverantor av elnit, fjarrvirme och vatten till fastigheten samt Karlstad
Energi som elhandelsbolag.

Foreningen har en underhallsplan sedan 2016 uppréttad av Malardalens Bostadsrattsforvaltning (MBF) och har
dérmed en korrekt, professionell och rullande, langsiktig underhéllsplanering.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2017-10-08 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Johan Lembke Ordforande 2019
Frédéric Kosicki Ledamot 2019
Anna Lindén Ledamot 2019

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande efter stimman.

En extra foreningsstimma har hallits 2018-05-28, pa vilken nadra beslutet av tva avseende dndring av stadgar
togs. I och med extrastimman har foreningen tagit tva beslut om nya stadgar, da forsta beslutet togs pa den
ordinarie stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
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Foreningsstimman reserverade 28 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjalv om fordelning.
Foreningen har inga finansiella placeringar i aktier eller andra former av virdepapper.

Foreningen forvarvade fastigheten Gudmund 7 i Visterds med adress Vallingatan 6 A och 6 B av Wilson i
Visterds 2006-09-20. Fastigheten innehar 21 ldgenheter och 2 lokaler. Fastighetens byggér ar 1938. Efter en
storre renovering asattes vardear 1986. Lagenheterna ar fordelade enligt foljande:

3 lagenheter pé 27 kvadratmeter boarea per ldgenhet (1 rum med kok)
9 lagenheter pa 37 kvadratmeter boarea per lagenhet (1 rum och kok + 1.5 rum och kdk)
3 lagenheter péd 52 kvadratmeter boarea per ldgenhet (2 rum och kok)
3 lagenheter pa 56 kvadratmeter boarea per lagenhet (2 rum och kok)
3 lagenheter pa 65 kvadratmeter boarea per lagenhet (3 rum och kok)

Total bostadsyta: 933 m?, lokalyta: 159 m?. Per 2018-06-30 var 20 ldgenheter upplatna med bostadsritt och 1
lagenhet hyrdes ut. Lokalerna, som utgor 14,56% av den totala ytan, hyrs ut.

Under riakenskapsaret har fyra bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Lansforsdkringar Bergslagen.

Foreningen ar medlem i MBF (Milardalens Bostadsrattsforvaltning ekonomisk forening) Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett nytt avtal med Visterds Service & Anldggning AB om fastighetsskdtsel. Det nya avtalet
som officiellt tradde i kraft 2017-07-01 ar ett trearigt avtal (t.o.m. 2020-06-30).

Utvidgningen av avtalet for lejd fastighetsskdtsel - som dven dr inriktat pa att undvika fossila branslen med
utslédpp och ljudstorningar - bestar av regelbunden trapphusstiddning, grasklippning, hackklippning (en géng per
ar), stddning av tvattstugan (en gang i manaden), fonsterputs i trapphus (var och host), sopning av kéillargolv
(en géng i manaden), rengoring av filter i torkskép (en gang i kvartalet), utsdttande/intagande av snorasskyltar
vid behov, samt péafyllning av grus (halkstopp) i sandlddan vid behov.

Styrelsen kommer dven fortsittningsvis att hantera bl.a. sndskottning och 16vrafsning i egen regi for att
begriansa foreningens kostnader for lejd fastighetsskotsel, skotsel av rabatter, ogris- och skrépborttagning,
borttransport av tridgardsavfall.

Foreningens styrelse vérnar om god medlems- och konsumentinformation och bra konsumentskydd genom en
utforlig arsredovisning for foreningen och arbetar for att ytterligare stirka information till medlemmar och
externa parter intresserade av fastigheten och foreningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

En vilskott forening med god och stabil ekonomi

Foreningens styrelse onskar med arsredovisning och kommentarer att bade boende och bostadskopare béttre
kan bilda sig en uppfattning om bostadsrittsforeningens ekonomi. Styrelsen har under hela rikenskapsaret
aktivt arbetat med intdkter och kostnader. Resultatet av detta arbeta har varit framgangsrikt och resulterat i att
arsavgifterna for medlemmarna héllits ofordndrade.

Utifran tumreglerna fran Boréttsupplysning, en ideell organisation, har féreningen bland annat foljande
nyckeltal som dr mycket positiva: laneskuld per kvadratmeter (under genomsnittet i landet), rantekostnader,
amorterings- och underhéllsutrymme, och drift per kvadratmeter.

Dessutom har foreningens styrelse under rikenskapséret (och kontinuerligt 6ver aren) forbattrat och stérkt
nettoomsattningen, resultat efter finansiella poster, soliditet (foreningens betalningsformaga pa lang sikt och ett
matt pa hur stabilt féreningen ar finansierad) och likviditet (féreningens betalningsforméga pa kort sikt och ett
maétt pd i vilken grad foreningens likvida medel, eller andra omséttningstillgdngar, relativt snabbt kan
omvandlas till pengar for betalning av kortfristiga skulder).

Laneskulden per kvadratmeter reducerades ytterligare liksom réntekénsligheten och rintekostnader per
kvadratmeter och foreningens fastighetslan. Detta innebér att foreningen och dess medlemmar far storre
trygghet och ligre skuldsittning. Arsavgifter per kvadratmeter bostadsritt forblev oforindrad vilket med
inflation innebar att detta nyckeltal for boende har varit positivt.

For denna &rsredovisning har styrelsen lagt till ett nyckeltal i flerdrsjdmforelsen: resultat efter disposition av
underhéll.

Nedan ytterligare kommenterar om utvalda aspekter av foreningens situation och status:

. Foreningen har en sund finansiell situation sedan flera &r, bibehaller ekonomisk hallbarhet och
fortsitter att ha ett positivt uthélligt kassaflode med dven en god disposition for framtida underhall.

. Nir det géller foreningens balansriakning har styrelsen under rdkenskapsaret ytterligare reducerat
foreningens fastighetslin och foreningsskulden per kvadratmeter som nu definitivt dr lagre &n
genomsnittet i landet (som anses ligga pa omkring 6 500 kronor per kvadratmeter).

. I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofordndrade arsavgifter, som &r uppdelade i 12
manadsavgifter (boréttsavgifter), infor rdkenskapsar 2018-07-01--2019-06-30.

. Med anledning av hojda avgifter for vatten fran varen 2018 bestéllde styrelsen byte av vattenmaitare
som en kostnadsddmpande atgédrd som reducerar kostnaden och berdknas kunna riknas hem pa
omkring tre ar.

. Det finns inga besked om start av byggprojekt enligt bygglov for lagenheter p& vindsvaningen.

. Styrelsen har bestéllt en Energideklaration enligt lagkrav som kommer att genomforas under senhdsten

2018.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Avrets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Arsavgift per kvm bostadsriitt
Laneskuld per totala kvm

Léneskuld

Réntekostnader/avgifter
Réntekénslighet

Amorterings- och underhéllsutrymme
Drift per kvm

Elhandel arsforbrukning

Fjarrvarme arsforbrukning

Vatten arsforbrukning

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

5(14)
2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
kr 945 290 929 675 918 585 915 803
kr 279 153 254 114 237 049 144 971
% 61,6 59,7 57,7 56,5
% 372,1 456,5 2733 273,1
120 153 95114 78 049 42 188
kr 797 797 797 797
kr 5472 5769 6 044 6227
kr 5975000 6 300 000 6 600 000 6 800 000
% 12,0 12,9 13,9 19,8
% 8,4 8,8 9,2 9,5
% 50,9 49,0 48.0 43,8
kr 193 183 171 172
kWh 12 829 12 952 14 012 13 676
MWh 138,38 135,29 134,41 136,64
m3 906 1118 1214 1237
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
7 168 000 1620290 571 593 -81 424 254114
159 000 -159 000
0 0
254114 -254 114
279 153
7 168 000 1620290 730 593 13 690 279 153
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

13 690
279 153

292 843

159 000
0
133 843

292 843

279 153

-159 000

120 153

889 593

6(14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

(9]

2017-07-01
-2018-06-30

945 290

945 290

-309 303
-47 418
-36 796

-201 840

-595 357
349 933

15260
-86 040

-70 780
279 153

279 153

279 153
0
-159 000

120 153

7(14)

2016-07-01
-2017-06-30

929 675

929 675

-298 630
-48 719
-47 309

-201 840

-596 498
333177

12 790
-91 853

-79 063
254 114

254 114

254114
0
-159 000

95 114
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar

Not 2018-06-30

1,2

8 15 142 808

15142 808

2400

2400

15145 208

9 1673
10 874
782 686

795 233

795 233

15 940 441

8(14)

2017-06-30

15 344 648

15 344 648

2400

2400

15 347 048

2153
10 576
608 974

621703

621 703

15 968 751
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2018-06-30

8 788 290
730 593

9518 883

13 690
279 153

292 843

9 811 726

5915000

5915000

60 000
8577
1100

144 038

213 715

15 940 441

9(14)

2017-06-30

8 788 290
571 593

9359 883

-81 424
254114

172 690

9532573

6 300 000

6 300 000

0

1575

0

134 603

136 178

15 968 751
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar (t.o.m. ar 2080)
Sakerhetsdorrar 30 ar (t.o.m. ar 2037)
Miljébod 30 ar (t.o.m. ar 2045)

Inventarier (2 st tvittmaskiner, bokningstavla, 1&s) 5 ar (t.o.m. ar 2015)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intékter som gar at till att betala dess rantekostnader.
Drift per kvadratmeter inkluderar el, varme, vatten, renhéllning, f-skotsel.

Réntekénslighet berdknas som foreningens skulder i forhallande till den totala omséttningen och visar
foreningen mojlighet att hantera sina skulder; for varje procentenhet laneréntan dkar maste foreningens intdkter
Oka med denna faktor, for att ekonomin ska gé ihop.

Amorterings- och underhéllsutrymme visar om foreningens intékter ar tillrickligt stora for att klara framtida
underhéll; hur mycket féreningen kan amortera, underhélla och investera, av intékterna efter att resultatet
justerats med avskrivningar och underhall.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den ekonomisk-finansiella inriktningen for 2018 - 2021 (exkl. ofoérutsedda utvecklingar), som formedlats till
medlemmar och beslutats av styrelsen, bestir 6vergripande bland annat av foljande:

. Finansiell kostnadsstabilitet & fortsatt forbittring via reducering av lan av &tminstone foljande
nyckeltal (&rsredovisning): rantekénslighet, laneskuld & l&neskuld per totala kvm.

. Forstarkning av likviditet for framtida amortering & underhéllsfondering: Forstarkning av féreningens
kassa (och tillhdrande nyckeltal - arsredovisning) for att stirka utrymme for framtida

underhallsatgirder och/eller framtida/ytterligare reduceringar av fastighetslan.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror bostider
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader
Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

2017-07-01

-2018-06-30

713 844
110 323
28 800
49 092
25200
18 031

945 290

945 290

2017-07-01

-2018-06-30

20 515
15 551
18 994
116 713
19 095
35 064
24 535
25200
33 637

309 304

2017-07-01

-2018-06-30

11 600
444

33 668
1107
600

47 419

11(14)

2016-07-01
-2017-06-30

713 844
108 390
28 800
48 708
25200
4733

929 675

929 675

2016-07-01
-2017-06-30

15 957
17232
18 049
113 626
17 163
34 863
23 349
25216
33175

298 630

2016-07-01

-2017-06-30

11 700
588
33150
2 681
600

48 719
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

2017-07-01

-2018-06-30

28 000
0
8796

36 796

2017-07-01

-2018-06-30

849
11
14 400

15 260

2018-06-30

13 243 240
13 243 240

-1 005 492
-201 840

-1207 332

12 035 908

3106 900
3 106 900

15 142 808

12(14)

2016-07-01

-2017-06-30

28 000
8000
11 309

47 309

2016-07-01

-2017-06-30

704
86
12 000

12 790

2017-06-30

13 243 240
13 243 240

-803 652
-201 840

-1 005 492

12 237 748

3106 900
3 106 900

15 344 648
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa évriga Kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgir kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan ar
bunden t.o.m. vid arets utgang

2018-06-30

9 756 000
3731 000

13 487 000

12 931 000
556 000

13 487 000

2018-06-30

0
1673

1673

Lanebelopp

1,03
1,03
1,24

2021-03-30
2021-03-30
2022-03-30

Innevarande ér &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

2 000 000
1 500 000
2475 000

5975 000

-60 000
5915 000
5675 000

13(14)

2017-06-30
9 756 000
3731 000

13 487 000

12 931 000
556 000

13 487 000

2017-06-30

18
2135

2153
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Not 11 Stilllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 12 Ovriga skulder

Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Visteras - -

Johan Lembke

Ordforande

Anna Lindén

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

Frédéric Kosicki

2018-06-30

10 700 000

2018-06-30

14(14)

2017-06-30

10 700 000

10 700 000

2017-06-30
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